ZMLUVA &. 4/2017 O NAJME NAJOMNEHO BYTU ¢&. 1648/1

uzatvorena v zmysle § 12 zak. &. 443/2010 Z. z.
o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani

Prenajimatel’> Obec Vicany

zast. starostom obce: Ing. Gyula Ivan
Sidlo: 925 84 Vigany, ¢. 944

1CO: 00306312

Bankové spojenie: VUB, a.s., URP Sala
IBAN: SK42 0200 0000 0000 1992 8132

d’alej len ako ,,prenajimatel

a

Najomea: Meno, priezvisko: Veronika Szépeova

Datum narodenia
Rodné ¢islo
Trvale bytom: 925 84 Vi¢any ¢.

d’alej len ako ,,ndjomea®

uzatvaraji nasledovni zmluvu o nijme bytu:

Clanok L
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti pri Okresnom urade Sala, katastralny odbor na LV &. 2236 pre obec Vi¢any, kat. uz.
Vi&any ako bytovy dom so sip. ¢. 1648/1 post. na parc. &. 6679/117, blok ,,B*, ktory pozostava z
5 bytov (dalej len ,,bytovy dom*).

Predmetom tejto zmluvy je prendjom bytu &. 1 nachéadzajiceho sa v bytovom dome (d’alej len
,byt alebo ,predmet ndjmu®), za podmienok uvedenych v dalSom texte tejto zmluvy.
Prenajimatel’ prenechéva najomcovi na uzivanie byt a najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi
nédjomné v sulade s touto zmluvou.

Byt pozostdva z obyvacej izby + 2 izieb, kapelne, WC, Satnika a chodby. Celkova uzitkova
plocha bytu je 79,43 m?. V obyvacej izbe + 2 izbich predmetného bytu su plavajuce podlahy,
v ostatnych miestnostiach je dlazba. Pod oknami si umiestnené ocelovo-panelové radiatory.
V kapelni je vaia, umyvadlo, 1 vafiova a 1 umyvadlova batéria. V kuchyni sa nachadza plynovy
spordk, kuchynské linka s umyvacim drezom, 1 drezova batéria a elektricky digestor.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt bez zdvad vstave spOsobilom na riadne uZzivanie
a zavizujuc sa zabezpedit' najomcovi plny anerufeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim

bytu.
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Clanok II.
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréity, od 1.2.2017 do 31.1.2020.

Najom sa skon&i uplynutim doby, na ktord bol dojednany. V pripade, ak ndjomca pocas (rvania
najomného vztahu na ziklade ftejlo zmluvy riadne splni vietky svoje zakonné azmluvné
povinnosti a splni podmienky uvedené v zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani, ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ngjomného bytu. O
moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomecu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonlenia ndjmu spolu s podmienkami
uzavretia ndjomnej zmluvy.

3. Najom bytu mdZze zaniknit’ aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom.

4. Podas doby trvania najmu podla bodu 1 tohto €lanku je prenajimatel’ oprévneny vypovedat’ ndjom
bytu len z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 zék. €. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik. Najomca
je opravneny vypovedat’ ngjom bytu z akéhokol'vek dévodu alebo bez uvedenia dovodu.

5. Prenajimatel moZe kedykol'vek odstupit’ od tejto zmluvy, ak
a) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty byt takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi
vznika $koda alebo hrozi zna¢na $koda, ‘ '
b) nijomca dd prenajaty byt do podnajmu bez predchadzajuceho pisommého suhlasu
prenajimatel’a.

6. Najomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy, ak
a) bola prenajaté vec odovzdana v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie alebo ak sa stane
neskér - bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilou na dohodnuté uzivanie,
b) st miestnosti v byte zdraviu zdvadné.

7. Vypoved’ a ozndmenie o odstiipeni od zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme a dorucené
druhej zmluvnej strane do vlastnych rik na adresu uvedend v zahlavi tejto zmluvy postou alebo
osobne.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ za dorudent sa povazuje aj zésielka, ktord bola prisluSnou
smluvnou stranou odmietnuté alebo nebola vyzdvihnuta na poste v lehote uréenej k vyzdvihnutiu
zésielky; za defi dorudenia sa bude povazovat' v tychto pripadoch defi odmietnutia zéasielky alebo
posledny deti lehoty uréenej k vyzdvihnutiu zésielky na poste.

9. Pri skondeni najmu je ndjomca povinny sa vystahovat' zbytu a byt vypratat’ do 24:00 hod.
posledného dfia trvania ndjomného vzfahu. Najomca je ‘zarovefi povinny odovzdat
prenajimatelovi vietky kIige, ktoré od neho prevzali.

10. Najomca sa zavdzuje, Ze v pripade skonlenia ndjmu vrati byt prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom dojednanému  spdsobu uZivania resp. v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, hygienicky vybieleny a ¢&isty a zariadenia, resp.
prisluSenstvo bytu podla Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. O vrateni bytu po skonceni
n4jmu sa spiSe Protokol o odovzdani a prevzati bytu po skondeni ndjmu.



L gkoncenia najmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat' tento prenajimatelovi
i “I‘f:\.uj‘ v akom tento do najmu prevzal s ohladom na primerané opotrebovanie. Pripadné
;1"“ Kiuté skody neumernym uZzivanim bytu a jeho zariadenia musi najomea odslrén‘it’ na viasiné
,\,.;iklmi_v. v pripade neodstranenia vniknutych $kod buda tieto odstranené prenaﬁmat'el’om .
Jlastnikom bytu ( obcou Vicany ) na naklady najomcu a to s vy&islenim a vyplatenim z Finanénej
ZAbezpeky, ktora bude o tito &iastku ponizena v ramci zéveretného vyaétovania pri skonceni

n4jmu bytu.

N , _Clanok I11.
VYSKA NAJOMNEHO A Ug{RADY 7.A PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

Néjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné vo vyske 131,82 €/mesaéne, slovom:
stotridsatjeden eur a osemdesiatdva centov t.j.1581 ,84 €/roéne slovom: tisicpit'stoosemdesiatjeden
eur a osemdesiatstyri centov.

V njomnom nie st zahrnuté Ghrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu. V stvislosti s
najmom budu ndjomcovi poskytované nasledovné plnenia, za ktoré ndjomca bude uhrddzat’ od
1.j0la 2017 zalohové platby v celkovej vyske 15,- € mesacne z toho:

vodné a stocné: 15,- EUR/mesiac

Néjomné nezahfiia niklady za odvoz tuhého komunéineho odpadu.

N4jomné a uhrady za plnenia spojené s urfvanim predmetu n&jmu st splathé vzdy do 25. diia
mesiaca vopred, a to bud’ v hotovosti do pokladne obce alebo na bankovy udet prenajimatela.
Néajomné sa povazuje za zaplatené prevzatim hotovosti do pokladne obce alebo pripisanim

I

prisludnej Siastky na bankovy ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ v pripade, ak sa ndjomea dostane do omegkania so zaplatenim
n&jomného alebo platicb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu, je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z diznej Ciastky za kazdy den omeskania. Narok
na nahradu $kody tym nie je dotknuty a prenajimatel’ sa méze domahat’ nahrady pripadnej Skody v
plnej vyske.

Néjomca je povinny uhradit’ vietky poplatky spojené s demontdZou a spatnou montaZou
plynomeru a elektromeru.

Ak nijomca bytu nezaplati ndgjomné a Ghrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri po sebe
nasledujiice mesiace napriek vyzve s dohodnutou nihradnou lehotou, pripadne s uzatvorenym
splatkovym kalendérom na thradu ndjomného, je to dovod na ukon&enie najomného vztahu
vypovedou bez néroku na zabezpeCenie bytovej nahrady. Vypovedna lehota je trojmesacéna
a zaéina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujucom po dni dorudenia.

Vyttovanie mesaénych zaloh za plnenia spojen¢ s u¥fvanim predmetu najmu podla skutoénych
nékladov najomcu vykond prenajimatel raz rocne, najneskoér do 31.mé4ja nasledujuceho
kalendarneho roka.



11.

10.

pripadné preplatky afalebo nedoplatky vzniknuté 7 vyactovania skutoén)'/cl.) nakladov za p‘lnenia
Sf,”junc s uzivanim predmetu najmu si splamné v lehote 20 dni od vystavenia vyUétovacej faktury
Iu-cn;uimmr:]'nn'L Ndjomea ma pravo pozadovat” predlozenie vyuctovania a podkladov, z ktorych
yyuctovanie vychadza.

Prenajimatel’ je opravneny zmenif vy$ku najomného v pripade zmeny/zrusenia vSeobecne
zavazného nariadenia obce Vlgany upravujiceho vysku najomného, pokial’ v novom/zmenenom
vieobecne z4viznom nariadeni bude upravené ina vyska najomného. Zmena musi byt" vykonana
vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ dohodnutt vysku zalohovych platieb za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu v pripade zvySenia cien energil acien plneni spojenych
s uzivanim predmetu najmu, a to v pomere, v akom doslo v prislu§nom obdobi k zvySeniu cien.
Zmluvné strany sa dohodli, 7 vyska zélohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu
najmu sa bude prehodnocovat kazdorodne vzdy k 1. januéru prisluSného kalendérneho roka.

él;.nok IV.
FINANCNA ZABEZPEKA

Najomca na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych Ghrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu aGthrady za pripadné poskodenie bytu alebo bytového domu
zaplatil prenajimatelovi finanént zdbezpeku vo vyske 12 mesatného ndjomného, t. j. Vsume
1573,39 € (slovom: tisicpét'stosedemdesiatiri eur tridsatdevat’ centov), ato na ¢&islo uétu:
SK41 0200 0000 0029 3373 5497, ktori bude prenajimatel viest' na osobitnom cte a jej pouzitie
a vytétovanie bude vykondvat' v stlade so schvalenou smernicou: Zasady tvorby a ¢erpania
finanénej zdbezpeky za uZivanie bytu. Na zéklade zakona &. 443/2010 Z.z.o dotédciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani smie vSak finanéni zdbezpeka byt vo vyske
6 mesa¢ného najomného, tj. vsume: 793,56 €. VzhPadom ktomu, ze v ¢ase podpisu tejto
zmluvy prebieha u prenajimatelovi kontrola zo strany $tatnej institdcie, z objektivnych dévodov
nie je mozné vykonat' kontrolu opravnenosti vratenia financnej zabezpeky najomcovi vzhladom
k absencii udtovnej evidencii Gétovného roka 2015 odovzdanej ako podklad pre vykonavanu
kontrolu. Prenajimatel’ vrati finanéné prostriedky 7 dnf po ukonéeni §titnou instituciou, alebo
obdrzani dokladov itovnej evidencie.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany najomcu na ziklade ¢l. IIL. alebo €1. V tejto zmluvy
v spojent s ods. 1 tohto ¢lanku, bud tieto zdvizky ndjomcu uhradené zo zédbezpeky. Prenajimatel
pisomne upozorni ngjomcu na Serpanie pefiaznych prostriedkov zo zabezpeky tak, ze uvedie
vysku gerpanych pefiaznych prostriedkov, ugel ich pouZitia a ddtum Eerpania.

Néjomca je opravneny kedykolvek pocas trvania ndjomného vztahu pisomne poziadat’
prenajimatela o informéciu o aktudlnej vyske zloZenej zdbezpeky, pri€om prenajimatel’ je
povinny pisomne ozndmit' najomcovi aktudlnu vysku zloZenej zébezpeky do 10 dni odo diia
dorudenia pisomnej Ziadosti ndjomcu.

Po skondeni ndjmu je prenajimatel’ opravneny zadrzat’ a Serpat’ pefiazné prostriedky zo zloZenej
zébezpeky, ak ndjomca polas trvania ndjomného vzt'ahu sposobil prenajimatel'ovi na predmete
najmu $kodu alebo prenajimatel ma vo&i ndjomcovi iné splatné pohfadavky. O erpani tychto
penaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit najomcovi potvrdenie spolu s ddvodom
Serpania.



po skonceni ndgjomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit ndjomeovi zlozeni zabezpeku,
onizent o pehazné prostriedky Cerpané na zaklade ods. 2 a 4 (ohto &lanku, a to do 1 mesiace od
skonéenia najmu.

) Clanok V. )
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

|. Prenajimatel je povinny:

a)
b)

©)

umoznit’ najomcovi nerusené uzivanie bytu, a to pocas celej doby najmu,

bezodkladne zabezpedit na predmete najmu opravu vécsieho rozsahu, ktorej nutnost’ ngjomea
prenajimatel'ovi nahlési ( ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beznej Udrzby, a ktord
vyraznym spdsobom obmedzuje uzivanie ndjomného bytu.

prevziat’ byt od ndjomecu po skoneni najmu.

2. Néajomca je povinny:

a)
b)

g)

h)

i)

k)

uzivat’ byt riadne a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,
uzivat byt vyluéne na byvanie, primerane jeho povahe a ureniu, a to spolu s osobami
tvoriacimi domacnost’ najomeu podla prilohy &. 1 tejto zmluvy, pri¢om okrem tychto os6b
nijomca nie je oprdvneny trvalo ubytovat’ vbyte nikoho bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

umoznit’ prenajimatelovi pristup k bytu za uéelom kontroly, &i ho néjomca uZiva riadnym
spdsobom,

uhrddzat riadne avéas na zéklade &l JII tejto zmluvy ndjomné athradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu,

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav,

zabezpetit’ na vlastné néklady drobné opravy sivisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s
bernou udrzbou bytu, pri¢om drobnymi opravami a obvyklymi udrZiavacimi ndkladmi sa
rozumeju néklady podla § 5 a § 6 nar. vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaji
niektoré ustanovenia Ob¢. zak.,

ozn&mit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprév v byte, ktoré ma znésat’
prenajimatel’ a umoZnit mu ich vykonanie, inak najomca zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

bez zbytodného odkladu odstranit’ vady a pokodenia, ktoré spdsobil v byte alebo bytovom
dome sém - ak sa tak nestane, mé4 prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni
najomeu vady a poskodenia odstréanit’ a pozadovat’ od ndjomcu néhradu,

starat’ sa o to, aby na byte nevznikla $koda, pri¢om v pripade vzniku akejkol'vek $kody na byte
tito skutoénost’ bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi,

plnit’ a dodrZiavat’ povinnosti ustanovené zdkonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi,
ako aj inymi platnymi pravnymi predpismi o ochrane majetku a zdravia a je zodpovedny za
pripadné 8kody, ktoré vzniknu jeho zavinenim,

udrziavat poriadok a &istotu v byte a v okoli bytu a podiel'at’ sa na vytvarani obytného
prostredia a udrziavani bezprostredného okolia bytového domu.

Najomea vyhlasuje, Ze je obozndmeny so si¢asnym technickym stavom bytu a v takom stave ho

prebera.

Néjomca nie je oprévneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu bez predchédzajiceho

pisomného sthlasu prenajimatela.



V pripade skonc¢enia najmu z ddvodov uvedenych v ystanoveni § 711 ods. | pism. ¢) Ob&ianskeho
zékonnika  (hrubé  poskodenic bytu ajcho prislusens! va), je najomea  povinny  uhradit
prenajimatelovi vzniknutd kodu bez zbytoeného odkladu po doruceni vyzvy prenajimatela, resp.
prenajimatel’ je opravneny finanéni Ciastku zodpovedajueu vyike spasobenej Skody Cerpal’
z poskytnutej finanénej zabezpeky najomceu.

Néajomca je povinny zachovat’ pbévodny stav a vybavenie bytu. Néijomea nesmie vykonavat
stavebné Upravy ani ind podstatni zmenu v byle bez predch;-’idz;\jflcchﬂ pisomného suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Ak prenajimatel vykondva upravy bylu na prikaz
prisluiného organu $tatnej spravy, je najomca povinny umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za

gkodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinmosti vznikne prenajimatelovi.

Prenajimatel’ ma pravo na uhradu nakladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie sa
najomca nepostaral v&as.

Néjomca je povinny umoZznit prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné odcitavanie
meraov energii a obhliadku prislugenstva bytu, ako st plynové a elektrické spotrebiCe, istice
a merade, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym tcelom sa
zaviizuje pracovnikom prenajimatela zabezpe&it' pristup do bytu. V pripade, Ze najomca tuto
povinnost’ porusi, zodpoveda za Skodu, ktor tym prenajimatelovi vznikne.

Néjomca je povinny umoznit’ po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne;
miere vstup do bytu zamestnancom organov verejnej spravy s ciefom vykonu kontroly
technického stavu najomného bytu.

¢lz’m0k VL.
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tito zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uéinnost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce ViCany v stlade s §47a
Obgianskeho zakonnika v spojeni s § 5Sa zdk. &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informéacii).

Néjomca berie na vedomie, Ze tato zmluva podlicha povinnému zverejneniu v zmysle § 5a
z4kona o slobode informécii a stihlasi s jej zverejnenim na webovom sidle obce Vi¢any.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy vyZaduji pisomnu formu a podpisy oboch zmluvnych stran.

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalSom platia
prislu$né ustanovenia zék. ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania ao socialnom byvani
a zak. &. 40/1964 Zb, Ob¢iansky zakonnik.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudt tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné neplatné ustanovenie bezodkladne
nahradit’ novym, zodpovedajicim udelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v 8ase j¢j
podpisu.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluvu o najme ako aj vietky prava, povinnosti a podmienky
v nej obsiahnuté, povaZzuju za relevantni bez zmeny, bez vyhrad aj na obdobie prechadzajtice
datumu podpisu tejto zmluvy, a to konkrétne na obdobie 01.02.2017 do 6.7.2017.



V ostatnom, ¢o nie je vlejto zmluve dohodnuté, sa najomny vz{ah spravuje ustanoveniami
Obcianskeho  zakonnika  upravujucimi  ngjom, prislusnymi vykonavacimi  predpismi
k Obtianskemu zakonniku, platnym vieobeene zaviiznym nariadenim Obce Vlcany upravujicim
najmy obecnych bytov a ostatnymi vieobecne platnymi pravnymi predpismi.

Zmluvne strany vyhlasuji, e maju plnu spésobilost na pravne tkony, Ze tato zmluvu uzatvaraju
pri plnom vedomi, slobodne avazne, urtite azrozumitelne, teda tak, aby v budtcnosti
nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit. Zmluvné strany d’ale]
vyhlasuji, Ze zmluvu si pregitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrZi najomca
a jedno vyhotovenie prenajimatel’.

10. Prilohou ¢&. 1 tejto zmluvy je zoznam oséb tvoriacich domécnost’ ndjomcu.

Vo Vlic¢anoch, dia: 6.7.2017

Prenajimatel” Néjomca:
Za obec Vicany Veronika Szépeova

Ing. Ivan Gyula, starosta



