ZMLUVA &.5/2017 O NAJME NAJOMNEHO BYTU &. 1648/2

uzatvorena v zmysle § 12 zak. ¢. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

Prenajimatel’ Obec Vicany

zast. starostom obce: Ing. Gyula Ivan
Sidlo: 925 84 Vi¢any, ¢. 944

ICO: 00306312

Bankové spojenie: VUB, a.s., URP Sal’a
IBAN: SK42 0200 0000 0000 1992 8132

d’alej len ako ,,prenajimatel

a

Najomea: Meno, priezvisko: Timea Lérinczova

Datum narodenia: !
Rodné d&islo:
Trvale bytom: 925 84 Vi¢any ¢

d’alej len ako ,,ndjomca“

uzatvaraji nasledovnit zmluvu o ndjme bytu:

Clanok L.
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti pri Okresnom tirade Sala, katastralny odbor na LV &. 2236 pre obec ViCany, kat. 0z.
Vl€any ako bytovy dom so stip. ¢. 1648/2 post. na parc. ¢. 6679/117, blok ,,B*, ktory pozostava z
5 bytov (d’alej len ,,bytovy dom*).

Predmetom tejto zmluvy je prenjom bytu &. 2 nachidzajiceho sa v bytovom dome (dalej len
»byt“ alebo ,predmet ndjmu“), za podmienok uvedenych v dalfom texte tejto zmluvy.
Prenajimatel’ prenechéva najomcovi na uZzivanie byt a n4jomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi
najomné v sulade s touto zmluvou.

Byt pozostéva z obyvacej izby + 2 izieb, kapelne, WC, 3atnika a chodby. Celkova uZitkova
plocha bytu je 79,01 m% V obyvacej izbe + 2 izbach predmetného bytu st pléavajiuce podlahy,
v ostatnych miestnostiach je dlazba. Pod oknami st umiestnené ocelovo-panelové raditory.
V kupelni je vaila, umyvadlo, 1 vafiova a 1 umyvadlové batéria. V kuchyni sa nachddza plynovy
sporéak, kuchynskd linka s umyvacim drezom, 1 drezova batéria a elektricky digestor.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt bez zévad v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zavazujlic sa zabezpeCit' ndjomcovi plny a nerudeny vykon jeho prav spojenych s uZivanim

bytu.



10.

1.

Nl'ljomcoviu prenajatyeh bytovyeh jednotick sa zaviizuja vytvorit zdruZenic spolu so stanovami,
IR . S g N c . . X . - . P .

Kde najomeovia predmetnych bytovych jednotick sa dohodni na Cisteni spolocnych priestoroy,
ko aj na abrade pripadnych vzniknutyeh spolocnyeh nikladov.

) Clanok II.V )
DOBA NAIJMU A SKONCENIE NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcity, od 1.9.2016 do 31.8.2019.

2. Najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktord bol dojednany. V pripade, ak ndjomca pocas trvania

najomného vztahu na zaklade tejto zmluvy riadne splni vSetky svoje zdkonné a zmluvné
povinnosti a splni podmienky uvedené v zak. €. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani, ma prévo na opakované uzavretie zmluvy o nijme nijomného bytu. O
moznosti opakované¢ho uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu spolu s podmienkami
uzavretia ndjomnej zmluvy.

Néjom bytu méze zaniknut’ aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.

Pocas doby trvania najmu podla bodu 1 tohto ¢lanku je prenajimatel” opravneny vypovedat’ najom
bytu len z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 zak. €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik. Najomea
je opravneny vypovedat najom bytu z akéhokol'vek dévodu alebo bez uvedenia dévodu.

Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstupit’ od tejto zmluvy, ak

a) ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty byt takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika Skoda alebo hrozi zna¢na skoda,

b) najomca da prenajaty byt do podnajmu bez predchddzajuceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

Néajomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak

a) bola prenajatad vec odovzdana v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie alebo ak sa stane
neskor - bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilou na dohodnuté uzivanie,

b) su miestnosti v byte zdraviu zdvadné.

Vypoved’ a oznadmenie o odstipeni od zmluvy musia byt’ urobené v pisomnej forme a dorucené
druhej zmluvnej strane do vlastnych ik na adresu uvedent v zdhlavi tejto zmluvy postou alebo
osobne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dorueni sa povazuje aj zasielka, ktord bola prislusnou
zmluvnou stranou odmietnuta alebo nebola vyzdvihnuta na poste v lehote urenej k vyzdvihnutiu
zasielky; za deil dorucenia sa bude povazovat’ v tychto pripadoch den odmietnutia zasielky alebo
posledny deii lehoty uréenej k vyzdvihnutiu zasielky na poste.

Pri skonéeni ndjmu je nijomca povinny sa vystahovat’ zbytu a byt vypratat do 24:00 hod.
posledného diia trvania najomného vztahu. Négjomca je zaroven povinny odovzdat
prenajimatel’ovi vietky klice, ktoré od neho prevzali.

Néjomca sa zavdzuje, 7e v pripade skoncenia najmu vrati byt prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom dojednanému spbésobu uZivania resp. vstave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, hygienicky vybieleny a Cisty a zariadenia, resp.
prislusenstvo bytu podla Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. O vrateni bytu po skonceni
nadjmu sa spife Protokol o odovzdan{ a prevzati bytu po skonceni najmu.



vV den skoncenia ndjmu je ndjomea povinny byt vypratal a odovzdat tento prenajimatelovi
v stave, Vv akom tento do ndjmu prevzal s ohladom na primerané opotrebovanie. Pripadné
vzniknulé skody netmernym uzivanim bytu a jeho zariadenia musi najomca odstranit’ na vlastné
naklady, V pripade necodstranenia vniknutych $kod budu tieto odstranené prenajimatelom —
vlastnikom bytu ( obcou Vl€any ) na naklady najomcu a to s vycislenim a vyplatenim z Financéne;j
sabezpeky, ktord bude o tilo Ciastku ponizend v ramci zdveretného vytctovania pri skonceni
najmu bytu.

N , _Clanok ITI.
VYSKA NAJOMNEHO A UHRADY ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi najomné vo vyske 132,31 €/mesacne, slovom:
stotridsatdva eur a tridsatjeden centov 1.j.1587,72 €/roéne slovom: tisicpat’'stoosemdesiatsedem
eur a sedemdesiatdva centov.

V najomnom nie su zahrnuté uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu. V savislosti s
najmom budd najomcovi poskytované nasledovné plnenia, za ktoré najomca bude uhradzat’
zalohové platby v celkovej vyske 20,- € mesacne, z toho:

vodné a sto¢né: 20,- EUR/mesiac

N&jomné nezahfiia naklady za odvoz tuhého komunalneho odpadu.

Néjomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu su splatné vzdy do 25. diia
mesiaca vopred, a to bud’ v hotovosti do pokladne obce alebo na bankovy Ucet prenajimatela.
N4jomné sa povazuje za zaplatené prevzatim hotovosti do pokladne obce alebo pripisanim
prislusnej Giastky na bankovy Gcet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa nijomca dostane do omeskania so zaplatenim
ndjomného alebo platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej &iastky za kazdy defi omeSkania. Narok
na nahradu $kody tym nie je dotknuty a prenajimatel’ sa méze domahat’ néhrady pripadnej Skody v
plnej vyske.

Nijomca je povinny uhradit’ vSetky poplatky spojené sdemontdzou a spdtnou montdzou
plynomeru a elektromeru.

Ak ndjomca bytu nezaplati ndjomné a uhrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri po sebe
nasledujiice mesiace napriek vyzve s dohodnutou néhradnou lehotou, pripadne s uzatvorenym
splatkovym kalenddrom na uhradu nidjomného, je to dévod na ukondenie ndjomného vztahu
vypoved’ou bez naroku na zabezpeenie bytovej nédhrady. Vypovedna lehota je trojmesacné
a zadina plyndt’ prvym dfiom mesiaca nasledujucom po dni dorucenia.

Vyuétovanie mesaénych zaloh za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu podla skutoénych
nakladov ndjomcu vykon4 prenajimatel’ raz ro¢ne, najneskér do 31.méja nasledujiiceho
kalendarneho roka.
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11.

Pripadn¢ preplatky a/alebo nedoplatky vzniknuté 7 vyuctovania skuto¢nych nakladov za phnenia
spojen¢ s uzivanim predmetu ndjmu sy splainé v Iehote 20 dni od vystavenia vyuctovace) fakttry
prenajimatelom. Ndjomea mé pravo pozadovat predlozenie vyuctovania a podkladov, z ktorych
vyuctovanie vychadza.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku najomného v pripade zmeny/zruSenia vSeobecne
zavizného nariadenia obce Vlgany upravujuceho vysku ndjomného, pokial’ v novom/zmenenom
vseobecne zdvaznom nariadeni bude upravens ina vyska najomného. Zmena musi byt vykonana
vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ dohodnutti vysku zdlohovych platieb za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu v pripade zvy$enia cien energii acien plueni spojenych
s uZivanim predmetu najmu, a to v pomere, v akom doslo v prislusnom obdobi k zvySeniu cien.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu sa bude prehodnocovat kazdoro¢ne vzdy k 1. januaru prisluného kalendarneho roka.

Clanok IV.
FINANCNA ZABEZPEKA

Néjomca na zabezpefenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad za plnenia
poskytovan¢ s uZivanim bytu a dhrady za pripadné poskodenie bytu alebo bytového domu
zaplatil prenajimatelovi finanénu zabezpeku vo vyske 12 mesainého ndjomného, t. j. v sume
1587,72 € (slovom: tisicpat'stoosemdesiatsedem eur sedemdesiatdva centov), a to na &islo uctu:
SK41 0200 0000 0029 3373 5497, ktort bude prenajimatel viest’ na osobitnom Uéte a jej pouZitie
a vyuctovanie bude vykonavat' v stlade so schvélenou smernicou: Zésady tvorby a &erpania
finan¢nej zabezpeky za uzivanie bytu. Na zaklade zdkona ¢&. 443/2010 Z.z. o doticiach na
rozvoj byvania ao socidlnom byvani smie vSak finandnd zabezpeka byf vo vyske
6 mesaného ndjomného, tj. vsume: 793,86 €. Vzhladom ktomu, Ze¢ v &ase podpisu tejto
zmluvy prebieha u prenajimatel'ovi kontrola zo strany Statnej institicie, z objektivnych dévodov
nie je mozné vykonat’ kontrolu opravnenosti vratenia finanénej zdbezpeky najomcovi vzhl'adom
k absencii uctovnej evidencii uétovného roka 2015 odovzdanej ako podklad pre vykondvani
kontrolu. Prenajimatel’ vrati finanéné prostriedky 7 dni po ukonceni $tdtnou inStitdciou, alebo
obdrzani dokladov G¢tovnej evidencie.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany ndjomcu na zéklade ¢l. 1L alebo ¢l. V tejto zmluvy
v spojeni s ods. 1 tohto ¢lanku, budi tieto zadvazky najomeu uhradené zo zdbezpeky. Prenajimatel
pisomne upozorni ndjomcu na Cerpanie pefiaznych prostriedkov zo zdbezpeky tak, Zze uvedie
vysku ¢erpanych pefiaznych prostriedkov, uicel ich pouZitia a ddtum Cerpania.

Néjomca je opravneny kedykol'vek podas trvania najomného vztahu pisomne poziadat
prenajimatela o informaciu o aktudlnej vySke zloZenej zébezpeky, priCom prenajimatel’ je
povinny pisomne oznamit’ ndjomcovi aktudlnu vysku zloZenej zdbezpeky do 10 dni odo diia
dorucenia pisomnej Ziadosti ndjomeu.

Po skonceni najmu je prenajimatel’ oprdvneny zadrzat’ a Cerpat’ peiiazné prostriedky zo zloZenej
zabezpeky, ak ndjomca pocas trvania ndjomného vztahu spdsobil prenajimatel'ovi na predmete
najmu Skodu alebo prenajimatel’ mé voci ndjomcovi iné splatné pohladdvky. O Serpani tychto
pefiaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit’ ngjomcovi potvrdenie spolu s ddvodom
Cerpania.



Po skonceni najomného vztahu je prenajimatel” povinny vratit ngjomeovi zlozenu zabezpeku.
znizent o penazné prostriedky Serpané na zdklade ods. 2 a 4 tohto ¢lankuy, ato do | mesiace od
skon¢enia naymu.

) Clanok V. ) )
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel je povinny:

a) umoznit’ ndjomcovi nerusené uzivanie bytu, a to pocas celej doby najmu,

b) bezodkladne zabezpelit na predmete najmu opravu véadsieho rozsahu, ktorej nutnost’ njomea
prenajimatelovi nahlési ( ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beznej Udrzby, a ktora
vyraznym spésobom obmedzuje uzivanie ndjomného bytu.

¢) prevziat byt od ndjomeu po skonéeni najmu.

2. Najomca je povinny:
a) uZivat’ byt riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,
b) uzivat’ byt vyluéne na byvanie, primerane jeho povahe a ureniu, a to spolu s osobami
tvoriacimi domdacnost’ ndgjomcu podla prilohy €. 1 tejto zmluvy, pricom okrem tychto osob
nijomca nie je opravneny trvalo ubytovat’ vbyte nikoho bez pisomného suhlasu

prenajimatel’a,
c) umoznit’ prenajimatelovi pristup k bytu za ugelom kontroly, ¢i ho ndjomca uZziva riadnym
spdsobom,

d) uhrddzat’ riadne av&as na zéklade ¢l IIL tejto zmluvy ndjomné athradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu,

e) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym najomcom vykon ich prav,

f) zabezpedit’ na vlastné naklady drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s
beznou tdrzbou bytu, priom drobnymi opravami a obvyklymi udrziavacimi nakladmi sa
rozumejui naklady podla § 5 a § 6 nar. vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Ob¢. zak.,

g) oznamit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znasat’
prenajimatel’ a umoZnit' mu ich vykonanie, inak nijomca zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

h) bez zbytodného odkladu odstranit’ vady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo bytovom
dome sdm - ak sa tak nestane, méa prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni
najomcu vady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu néhradu,

i) staraf sa o to, aby na byte nevznikla §koda, pri€om v pripade vzniku akejkolvek Skody na byte
tito skuto&nost’ bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi,

j) plnif a dodrZiavat’ povinnosti ustanovené zékonom &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi,
ako aj inymi platnymi pravnymi predpismi o ochrane majetku a zdravia a je zodpovedny za
pripadné §kody, ktoré vzniknu jeho zavinenim,

k) udrZiavat’ poriadok a &istotu v byte a v okoli bytu a podiel'at’ sa na vytvarani obytného
prostredia a udrziavani bezprostredného okolia bytového domu.

3. Néijomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so su¢asnym technickym stavom bytu a v takom stave ho
prebera.

4. Néjomca nic je oprdvneny prenechat predmet ndjmu do podnajmu bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

5. 'V pripade skonéenia ngjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob&ianskeho
zakonnika (hrubé poskodenie bytu ajeho prisludenstva), je ngjomca povinny uhradit



prenajimatelovi vzniknut §kodu bez zbytoéného odkladu po dorucent vyzvy prenajimatela, resp.
prenajimatel” je opravneny (inanénu ciastku zodpovedajiicu vyske sposobene) $kody Eerpat’
z poskytnutej inanénej zabezpeky najomeu.

Néajomea je povinny zachovat pévodny stav a vybavenie bytu. Najomca nesmie vykonavat’
stavebné Upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela, a (o ani na svoje naklady. Ak prenajimatel’ vykonava Upravy bytu na prikaz
prislugného organu §tatnej spravy, je ndjomca povinny umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za
skodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikne prenajimatelovi.

Prenajimatel’ ma préavo na thradu nékladov tych oprav a idrzby bytu, o ktorych vykonanie sa
najomca nepostaral vcas.

Néjomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné od¢itavanie
meratov energii a obhliadku prislusenstva bytu, ako su plynové a elektrické spotrebice, istie
a merade, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym ucelom sa
zavizuje pracovnikom prenajimatel'a zabezpe€it' pristup do bytu. V pripade, Ze ndjomca tdto
povinnost’ porusi, zodpovedé za §kodu, ktora tym prenajimatelovi vznikne.

Néjomca je povinny umoznit’ po predchadzajucom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne;j
miere vstup do bytu zamestnancom organov verejnej spravy scielom vykonu kontroly
technického stavu najomného bytu.

Clanok VL
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Té4to zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
difom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Vicany v sulade s § 47a
Obéianskeho zékonnika v spojeni s § Sa zak. & 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe
k inform4cidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii).

Néjomca berie na vedomie, Ze tito zmluva podlieha povinnému zverejneniu v zmysle § 5a
zédkona o slobode informéacii a suhlasi s jej zverejnenim na webovom sidle obce VICany.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy vyZaduju pisomnu formu a podpisy oboch zmluvnych stran.

Pre préva a povinnosti zmluvnych strdn su rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom platia
prisluiné ustanovenia zak. &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
a zék. &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudt tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné neplatné ustanovenie bezodkladne
nahradit novym, zodpovedajicim u&elu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v Case jej
podpisu.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluvu o najme ako aj vietky préva, povinnosti a podmienky
v nej obsiahnuté, povazuju za relevantnii bez zmeny, bez vyhrad aj na obdobie prechadzajuce
datumu podpisu tejto zmluvy, a to konkrétne na obdobie od 1.2.2017 do 4.7.2017.

V ostatnom, ¢o mnie je vtejto zmluve dohodnuté, sa najomny vztah spravuje ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika upravujicimi n&jom, prisludnymi vykondvacimi predpismi



k Ob¢ianskemu zakonniku, platnym vicobecne zdvaznym nariadenim Obce Vi¢any upravujucim
n4jmy obecnych bytov a ostatnymi vieobecne plainymi pravnymi predpismi.

8.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju plnt spésobilost’ na pravne ukony, Ze tito zmluvu uzatvaraju
pri plnom vedomi, slobodne avaZne, urdite azrozumitelne, teda tak, aby v budicnosti
nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, o cheeli jej obsahom prejavit. Zmluvné strany d’alej
vyhlasuju, Ze zmluvu si preéitali, porozumeli jej, o potvrdzujii svojim podpisom.

9. Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrZi najomca
a jedno vyhotovenie prenajimatel’.

10. Prilohou &. 1 tejto zmluvy je zoznam osdb tvoriacich domécnost’ najomeu.

Vo Vi¢anoch, dia: 3.7.2017

Prenajimatel” Néjomca:
................ y
Za obec VIcany Timea Lérinczova

Ing. Ivan Gyula, starosta



