ZMLUVA & 6/2016 O NAJME NAJOMNEHO BYTU

uzatvorena v zmysle § 12 zak. ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

Prenajimatel’ Obec VIcany

Zast. starostom obce: Ing. Gyula Ivan
Sidlo: Obecny trad 925 84 Vicany ¢. 944
I1CO: 00306312

Bankové spojenie: VUB, a.s., URP Sala
Cislo Gstu: 19928132/0200

Najomca: Mark Deak

Datum narodenia: _
Rodné &islo:
Trvale bytom: 925 84 VI¢any ¢

Clanok L
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti pri Okresnom trade Sala, katastralny odbor na LV €. 2236 pre obec
Vlgany, kat. iz. Vlgany ako bytovy dom — blok ,, A% so stp. & 1647 post. na parc. ¢.
6679/116, o vymere 492 m?, ktory pozostéva zo 4 bytov (dalej len ,,bytovy dom®).

Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ byt €. 2 (dalej len ,,byt) do uZivania nijomcovi
za podmienok uvedenych v d’alSom texte tejto zmluvy.

Byt pozostava z obyvacej izby + 2 izieb, kuchyne, ktpelne, WC, Satnika a chodby.
Celkova uzitkova plocha bytu je 79,44 m?. V obyvacej izbe + 2 izbach predmetného bytu
st plavajuce podlahy, v ostatnych miestnostiach je dlazba. Pod oknami si umiestnené
ocelovo-panelové radiatory. V kupelni je vana, umyvadlo, 1 vatiova a 1 umyvadlova
batéria. V kuchyni sa nachadza plynovy sporak, kuchynska linka s umyvacim drezom, 1
drezové batéria a elektricky digestor.

Prenajimatel’ prenechava nijomcovi byt bez zavad v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zavizujuc sa zabezpeit ndjomcovi plny a nerufeny vykon jeho prav spojenych
s uZivanim bytu.

Néjomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzuju vytvorit’ zdruzenie spolu so

stanovami, kde najomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na Cisteni
spolo&nych priestorov, ako aj na Ghrade pripadnych vzniknutych spolo¢nych nakladov.

Clanok II.
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, od 01.09.2016 do 31.08.2019.



2. Najom sa skonéi uplynutim doby, na ktort bol dojednany. V pripade, ak najomea pocas
trvania najomného vzCahu na zéklade tejto zmluvy riadne splni vietky svoje zdkonne
a zmluvné povinnosti a splni podmienky uvedené zdk. ¢. 443/2010 Z. 2. 0 dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani, méa pravo na opakovanc uzavretic zmluvy o najme
najomného bytu. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude pl'c:mjimulcl'
informovat’ ndjomeu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu
spolu s podmienkami uzavretia najomnej zmluvy.

3. Najom bytu méze zaniknut’ aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.

4. Potas doby trvania ndjmu podla bodu 1 tohto ¢lanku je prenajimatel opravneny
vypovedat’ najom bytu len z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 zék. ¢. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik. Néjomca je opravneny vypovedat ndgjom bytu z akéhokol'vek
dovodu alebo bez uvedenia dévodu.

5. Vypovedna lehota je trojmesatna a zacina plynat prvym dilom mesiaca nasledujticeho po
dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ méZe kedykol'vek odstapit’ od tejto zmluvy, ak
a) ndjomca naprick pisomnej vystrahe uziva prenajaty byt takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika skoda alebo hrozi znaéné Skoda,
b) najomca da prenajaty byt do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a,
¢) ndjomea v rozpore s touto zmluvou uz{va byt na iny ucel ako byvanie.

7. Najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak si miestnosti v byte zdraviu Skodlive.

8. Najomca sa zavidzuje, Ze V pripade skon¢enia najmu (ak neddjde k opakovanému
uzavretiu zmluvy o njme najomného bytu podl'a bodu 2 tohto &lanku), najneskor v def
skonéenia najmu, byt vyprace a vrati prenajimatelovi v stave zodpovedajicom
dojednanému spdsobu uZivania resp. v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, hygienicky vybieleny a &isty a zariadenia v byte podl'a Protokolu
o odovzdani a prevzati bytu. /€l I'bod 3 tejto zmluvy/. Néjomea je zarovei povinny

-“ odovzdat’ prenajimatelovi vietky kluce, ktoré od neho prevzal.

9. Vpripade, ak najomca predmetny byt po skonfeni ndjmu nevyprace, najomea
splnomoctiuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie na riziko a naklady najomcu.

N ) Clanok 111
VYSKA NAJOMNEHO A UHRADY ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

Néjomca sa zavézuje platit prenajimatelovi ngjomne vo vyske 131,84 € mesalne,
slovom: stotridsatjeden eur a osemdesiatstyri centov, tj. 1.582,08 €/ro¢ne slovom:
tisicpit'stoosemdesiatdva eur a osem centov.

Néjomné je splatné v hotovosti do pokladne obce alebo na bankovy ucet prenajimatela,
vzdy do 20. diia beZzného kalendarneho mesiaca. Najomné sa povazuje za zaplatenc
prevzatim hotovosti poverenym zamestnancom obce alebo pripisanim prislusnej Ciastky
na bankovy det prenajimatela.




Bankové spojenie: VUB, a. s.
Cislo a¢tu: SK42 0200 0000 0000 1992 8132

Ngjomné nezahia thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu:
a) naklady za spotrebu elektrickej energie,

b) ndklady za spotrebu plynu - vykurovanie,

¢) odvoz tuh¢ho komunalneho odpadu,

d) miestne poplatky.

Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhradzat
najomca podl'a skuto¢nej spotreby a ndkladov.

Clanok IV.
FINANCNA ZABEZPEKA

Najomca na zabezpeéenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu athrady za pripadné poSkodenie bytu alebo
bytového domu poskytol prenajimatelovi finan¢ni zadbezpeku vo vyske 6 mesacného
najmu, t. j. v sume 791,04 € (slovom: sedemstodevit'desiatjeden cur a Styri centy).

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany najomcu na zaklade ¢l. III. tejto zmluvy
vspojeni s ¢l. IV ods. 1 tejto zmluvy, budt tieto zavdzky najomcu uhradené zo
zabezpeky. Prenajimatel’ pisomne upozorni najomcu na ¢erpanie peniaznych prostriedkov
zo zabezpeky tak, Ze uvedie vysku Cerpanych pefiaznych prostriedkov, ucel ich pouzitia
a datum Cerpania.

Ngjomca je opravneny kedykol'vek pocas trvania najomného vztahu pisomne poZziadat
prenajimatela o informéciu o aktualnej vyske zloZenej zabezpeky, pri¢om prenajimatel’ je
povinny pisomne oznamit’ ngjomcovi aktualnu vysku zloZenej zabezpeky do 5 dni odo
diia doru€enia pisomnej Ziadosti najomcu.

Po skonéeni ndjmu je prenajimatel’ opravneny zadrZat’ a Cerpat’ peniazné prostriedky zo
zloZenej zabezpeky, ak najomca polas trvania najomného vztahu spdsobil
prenajimatel’ovi na predmete ndjmu Skodu alebo prenajimatel’ mé& vo¢i najomcovi iné
splatné pohladavky. O Cerpani tychto pefiaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny
vystavit’ ngjomcovi potvrdenie spolu s ddvodom Cerpania.

Po skonfeni ndjomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi zloZenu
zabezpeku, zniZent o pefiazné prostriedky erpané na zéklade ods. 2 a 4 tohto ¢lanku.

) Clanok V. )
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny:

a) umoznit’ ndjomcovi nerusené uZivanie bytu, a to pocas celej doby najmu,

b) odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie,
¢) prevziat’ byt od ndjomcu po skonceni najmu.



| 2. N4jomeca je povinny:

a) uzival' byt riadne a riadne poZival pinenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu,

b) uZivat’ byt vylucne na byvanie, primerane jeho povahe a urgeniu,

¢) umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k bytu za téelom kontroly, ¢i ho najomca uziva
riadnym spdsobom,

d) uhrddzat’ riadne a v¢as na zaklade ¢l. III. tejto zmluvy ndjomné a Ghradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu,

e) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie
zabezpelujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

f) ozndmit’ bez zbytotného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie, inak ndjomca zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

g) bez zbyto¢ného odkladu odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo
bytovom dome sdm - ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomeu zéavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomeu nahradu,

h) uhradzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beZznou
udrzbou,

1) starat’ sa o to, aby na byte nevznikla $koda,

j) plnit a dodrziavat’ poZiarno-bezpe&nostné predpisy,

k) udrZiavat’ poriadok a ¢istotu v byte a v okoli bytu a podiel'at’ sa na vytvérani obytného
prostredia a udrziavani bezprostredného okolia bytového domu.

3. Néjomca prehlasuje, Ze  je obozndmeny so sifasnym technickym stavom bytu
a v takom stave ho prebera.

4. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet nagjmu do podndjmu bez predchéadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Vpripade skoncenia nijmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢)
Obcianskeho zékonnika (hrubé pogkodenie bytu a jeho prisluSenstva), je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi vzniknutu $kodu bez zbytoéného odkladu po dorudeni
vyzvy prenajimatel’a, resp. prenajimatel je opravneny finanént &iastku zodpovedajicu
vyske spdsobenej Skody Cerpat’ z poskytnutej finanénej zdbezpeky najomeu.

6. Néjomca je povinny zachovat pdvodny stav a vybavenie bytu. N4jomca nesmie
vykondvat’ stavebné tpravy ani ind podstatni zmenu v byte bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Ak prenajimatel vykonava
Upravy bytu na prikaz prisluiného orgdnu $tatnej spravy, je najomca povinny umoZnit’ ich
vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktord v doésledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikne prenajimatel’ovi.

7. Prenajimatel mé4 pravo na uhradu nakladov tych oprdv audrzby bytu, o ktorych
vykonanie sa ngjomca nepostaral véas.

(=)

+ Ndjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonanie oprdv v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu, ako su plynové a elektrické
spotrebile, istiCe a meranie, vykurovacie telesd arozvody k nim, vodovodné rozvody
apod., za ktorym ucelom sa zavizuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpegit pristup do
bytu. V pripade, Ze najomca tito povinnost porusi, zodpoveda za $kodu, ktora tym
prenajimatel’ovi vznikne.




9. Néjomca je povinny po dobu najmencj 30 rokov umoznit’ po predchadzajicom oznameni,

9.

na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva,
prislusného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technickéeho
stavu najomného bytu.

élfu}ok VI.
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy vyZaduju pisomnu formu a podpisy oboch zmluvnych
stran.

Opravnenou osobou na preberanic pisomnosti st vyluéne len zmluvné strany. Pri
neprevzati doporucenej zasielky je diftom dorucenia den uloZenia zésielky na poste.

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran si rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d'alSom
platia prisluiné ustanovenia zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani a Ob¢ianskeho zékonnika.

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze maji plnu spdsobilost’ na pravne Ukony, Ze tito zmluvu
uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne a vaZne, urite a zrozumitelne, teda tak, aby
v budtcnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit’.
Zmluvné strany d’alej vyhlasujd, Ze zmluvu si preéitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuju
svojim podpisom.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
najomca a jedno vyhotovenie prenajimatel’.

Prilohou ¢&. 1 tejto zmluvy je zoznam drobnych oprav v byte stvisiacich s jeho uZivanim
podrla prilohy €. 1 k Nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Prilohou ¢. 2 tejto zmluvy je zoznam 0sdb tvoriacich doméacnost’ ndjjomeu

Prilohou &. 3 tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

Vo Vl¢anoch, diia 31.08.2016

Prenajimatel’: Néjomca:

Ing. GyulaIvén Mérk Deak
starosta obce VICany



