Vyhodnotenie spoloénej namietky : Obyvatelia obce VIgany

28.

Jan Anda, Vi¢any,
Kovacikova Erika, Vi¢any,
Lipnickd Zuzana, VI¢any,
Ing. Jan Kovacik, Vi¢any,
Csonka Daniel, VI¢any
Beata Bacsaiova, VI¢any,
Zo dna 19.12.2025

Ako vlastnici a nehnutelnosti
nachadzajucich
vplyvov rieSeného Uzemia lokality 4/22, podavame
tuto spolo&nu namietku podla prisludnych ustanoveni
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v plathom zneni proti navrhu
Zmien a doplnkov €. 4/2025 UPN obce VI¢any, v Casti,
ktorou sa navrhuje — zmena afunkéného vyuzitia
Uzemia lokality 4/Z2 z ,Plochy rodinnych domov so
zahradami® na ,zmieSané plochy byvania
a obcianskej vybavenosti*
Navrhovana zmena 4/Z2 ma priame,
a kumulativne dopady na naSe nehnutelnosti a kvalitu
byvania v dotknutom Gzemi.
Il. Nesuhlas so zmenou funkéného vyuzitia
4/Z22
1.Narusenie stabilizovaného obytného tzemia.
Riesené tzemie bolo v platnom UPN-O Vigany 2006
uréené na byvanie v rodinnych domoch. Uzemie sa
dlhodobo vyvijalo ako stabilizovana individuélna
bytova vystavba, s ¢im je spojeny charakter, mierka
a spdsob vyuzivania uzemia.
Navrhovana zmena na zmieSané Uzemie

- zasadne meni urbanisticky charakter uzemia

spoluvlastnici

lokality

- je vrozpore s existujicou zastavbou
rodinnych domov
- naruSa pravnu istotu a opravnené

oc¢akavania vlastnikov nehnutelnosti,
2. Neexistencia preukazanej potreby obcianskej
vybavenosti
Obec VI€any ma plne postadujucu a nadstandardnu

obcCiansku vybavenost, rozmiestnend v réznych
Castiach obce.
V blizkosti rieSenej lokality sa uz nachadzaju

existujuce obchodné a prevadzkové objekty. Navrh
ZaD ¢&. 4/2025

- neobsahuje  analyzu potreby  novej
obdianskej vybavenosti.
- Nepreukazuje verejny zaujem na jej

umiestneni v tejto lokalite ,

- Vytvara podmienky pre komercny zamerpoziadavky so zretefom na to, aby
kvalityneyznikli

sukromného investora na ukor
byvania
3. Zavazné dopravné, hlukové a enviromentalne
dopady:
Lokalita 4/Z2 sa nachadza pri ceste 11/573, ktora je :
- hlavnym tranzitnym tahom medzinarodného
a regionalneho vyznamu,
- Dlhodobo dopravne pretazena,
nakladnou dopravou
- Zdrojom nadmerného hluku,
znecistenia
Zmena funk&ného vyuzitia na zmieSané Uuzemie :
- Nevyhnutne zvySi dopravnu intenzitu
- Prinesie zasobovanie obchodov,
kratkodobé parkovanie a vysSi pohyb oséb,
- ZhorSi bezpecnost a zivotné prostredie v
okoli
Tieto dopady neboli v dokumentacii odborne
vyhodnotené, kedZe navrh neobsahuje dopravnu ani
hlukovu Studiu.
4. ZhorSenie kvality byvania a hodnoty nehnutelnosti.

najma

vibracii a

sa v priamom dotyku a v zéneakceptované,

negativnev konaniach o povoleni podla ustanoveni

pripomienky v namietke su CiastoCne

Do zavaznej Casti Cistopisu ZaD €. 4 — do
regulativov pre zmenu 4/Z2 ako aj do
v8eobecnych regulativov bude
zapracovana zmena podlaznosti — do 2|
NP a poziadavka na vypracovanie
prisludnych posudkov na preukézanie
dopravnej zatazenosti, hluku, emisii,
svetlotechniky stavby v zavislosti od
druhu stavby a ucelu vyuZitia pozemkoyv

stavebného zakona. Upravou
podlaznosti sa tiez zniZzuje max kapacita
bytov v danom tzemi.

K bodu 1:

Uzemie je v plathom Uzemnom plane

2006 Specifikované Ciastocne ako
zmieSané uzemie s byvanim v rodinnych
domoch, bytovych domoch s obchodom
a sluzbami acast ako rodinné domy
v prielukach, zuvedeného  dévodu
navrhované funkéné vyuzitie nemenil
zasadne charakter uzemia a nenarusal
urbanisticki koncepciu obce, ktora je|
definovana od r. 2006 od Somoly , ceZ
obostavanu Hlavnu ulicu, smerom na|
Neded. ZaD &. 4 sceluje Uzemie — zmeny
4/72 a upravuje regulaciu Uzemia.

K bodu 2:

Obec nemd dostatok finanénych
prostriedkov na budovanie objektov|
byvania a obc&ianskej vybavenosti a teda
uvita a hodnoti zamery fyzickych oséb,
ktori maju zaujem o budovanie svojich
prevadzok alebo objektov byvania nal
uzemi obce. Stanovuje pritom

negativne dopady na
jestvujucich  obyvatelov, ale prave]
naopak, aby doSlo k obnove tychto
Uzemi. Obec sa s tvrdenim v namietke]
nestotoZAuje, Ze obec ma dostatocnu
vybavenost, nakolko tato kompetencia
0 posudeni prinalezi zo zakona obci,
ktora musi zohladfiovat primerane
poziadavky vSetkych obcanov obce a zo|
strany jednotlivcov sa jednd
o subjektivne hodnotenie, ktoré obec
reSpektuje a berie na vedomie. Prave
naopak, obec sustavne eviduje podnety|
ob&anov o vystavbu a pridelenie bytov
atiez odoplnenie novej obcianskej
vybavenosti, oblast maloobchodu
prevazne potravinarskeho a rozli€ného|
tovaru.
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Navrhovana zmena povedie k :

zhorSenie hlukovych pomerov

zvySenie emisii a pradnosti

strate sukromia

k znizeniu hodnoty nehnutelnosti
v stabilizovanom obytnom uzemi

Ide o dlhodobé a nezvratné negativne vplyvy, ktoré
nie su primerané sledovanému cielu.

Ill. Navrh rieSenia :

Podavatelia namietky nie su proti vystavbe v uzemi,
avsak vylu€ne v rozsahu rodinnych domov, v sulade
s pévodnym funkénym uréenim Gzemia.

Navrhujeme :

zachovat' v lokalite 4/Z2 funkciu byvania
v rodinnych domoch

vylu¢it zmieSané vyuzitie a obciansku
vybavenost

IV. Zaver

Na zaklade vy3Sie uvedeného Ziadame
obstaravatel a schvalovaci organ :
neodsuhlasili zmenu funkéného vyuzitia
lokality 4/Z2 na “ZmieSané plochy byvania
a obCianskej  vybavenosti®  a zachovali
pévodné funkéné uréenie Uzemia pre
vystavbu rodinnych domov

aby

K bodu 3:

Zmenou ¢&. 4/Z2 sa neoCakava, ze by
navrhovana zmena uUzemného planu
priniesla  environmentalne  problémy]
alebo rizika, vratane zdravotnych rizik.
PreloZzena zmena podporuje udrzatelny
rozvoj obce VI€any a Uprava uvedeného|
Uzemia zastabilizuje predmetnu lokalitu
v nadvaznosti na okolité obytné Uuzemie|
a prirodzene zabezpeli aj odhluénenie
niektorych  nehnutelnosti  od  hluku
hlavného dopravného tahu.

K bodu 4:

Vzhlfadom ktomu, Ze nie je v tomto
Stadiu zadefinovana zastavba v ramci
tejto lokality, je predCasné definovat
zhorSenie kvality byvania. ZhorSenie
kvality byvania mbze nastat aj pri
vystavbe rodinného domu v pripade, ze|
sa bude jednat o obyvatelov, ktori
nebudl dodrziavat zasady susedského|
spolunazivania a z uvedeného dbévodu
uvedené dovody definované v namietke,
povazuieme za neodbvodnené g
neprimerané. Uvedena zmena obsahuje|
doplnenie regulécie uzemia za uc€elom
vytvorenia stabilizovaného uzemia, ktoré
uz v ramci uzemného planu je CiastoCne|
zahrnuté a schvalené od r. 2026, avSak
s inymi regulativmi.




