OBEC VLCANY
Obecny urad vo Vlcanoch

VSeobecne zavidzného nariadenia obce Vicany ¢. 41/2008
zo dia 10.12.2008 o podmienkach najmu najomnyc bytov na uzemi
obce Vlcany

§1

Uvodné ustanovenia

Obec Vl€any na zdklade § 4 ods. 3 pism. a) a § 6 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov atiez v zmysle § 24 b zdkona NR SR c¢islo
18/1996 Z. z. o fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich zmien a doplnkov

§2
Zakladné ustanovenia

Toto VZN upravuje oblast’ cien ndjmu bytov , pri ktorych nebola poskytnutd doticia zo
SFRB.

§3

(1) Cena ndgjmu bytu za mesiac sa urcuje podla velkosti podlahovej plochy bytu takto:

Kategoria bytu Sk/m?2 obytnej plochy Sk/m?2 vedl’ajSej miestnosti
L. 33,80 15,80
II. 22,60 13,50
II1. 18,10 6,70
IV. 11,20 4,50

(2) Zakladnymi prevadzkovymi zariadeniami sa na ucely tohto vynosu rozumeju priestory

na uskladnenie potravin a pod. (Spajze a pivnice) , hygienické zariadenia.

(3) Maximaélne ceny podl'a odseku 1 sa znizuji najmenej o
a) 220 Sk, ak v byte nie je zavedeny plyn
b) 380 SK, ak je zdchod umiestneny v kupelni
¢) 100 Sk, ak nie je byt vybaveny Spajzou alebo Spajzovou skrifiou

d) 100 Sk, ak nie je sticastou bytu pivnica



(4) Ceny podla odseku 1 sa zvySuji o ceny ndjmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu,
ktorého Zivotnost' doteraz neuplynula, ktoré sa vypocitavaji podla ich ro¢ného

opotrebovania takto:

Roc¢né opotrebenie v %  Zivotnost’ v rokoch

Zdroj tepla uzivany jednotlivym ndjomcom 5 20

bytu na vykurovanie

(5) Mesacné ndjomné za ostatné zariadenie a vybavenie bytu sa ur¢i ako jedna dvandastina
sumy vypocitanej roénym percentom opotrebenia z obstardvacich ndkladov zariadenia
a vybavenia bytu. Obstardvacie ndklady tvori cena zariadenia a vybavenia, za ktorud sa

zariadenie a vybavenie kupilo.

(6) Do cien podla odsekov 1 nie st zahrnuté ceny sluzieb spojenych s uZivanim bytu,
napr. osvetlenie a upratovanie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola a Cistenie
kominov, odvoz TKO a splaskov , vybavenie bytu spolo¢nou anténou, dodavka pitne;j
a uzitkovej vody pre domécnost’, odvddzanie odpadov vody z domécnosti a d’alSich

sluzieb, na poskytovani ktorych sa dohodne prenajimatel’ a ndjjomcom.

§4

Zaverecné ustanovenie
(1) Obecné zastupitel'stvo obce Vicany sa na tomto VZN o podmienkach ndgjmu bytov

uznieslo dia 10.12.2008, uznesenim ¢. 11-OZ/2008, pismeno B/9.

(2) Toto nariadenie nadobuda dG¢innost’ od 01.janudra 2009

Ing. Julius Ivan

starosta obce

Vyvesené :  11.12.2008 Zvesené:



Podmienky urcovania ndjomného v Slovenskej republike

V Slovenskej republike doteraz urCovanie vySky ndjomného nie je upravené
zdkonom. Spdsob a vySku vypoctu zdkladného nijomného za prenajaty byt a thrady cien
sluzieb spojenych s uZivanim bytu upravovala do 31.12.1999 vyhlagka Ustrednej spravy pre
rozvoj miestneho hospodarstva ¢. 60/1964 Zb. o uhradach za uzivanie bytu a sluzby spojené

s uzivanim bytu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len vyhl4ska).

Vyhlédska urcovala ro¢ni vysku ndjomného ako ndsobok plochy obytnych a vedl'ajsich
miestnosti a sadzby za 1 m” obytnych a za 1 m”* vedlaj§ich miestnosti bytu. Tieto sadzby boli
diferencované podla toho, Ci byt bol zaradeny do I., II., III. alebo IV. kvalitativnej kategdrie.
K uvedenej sume sa pripo€itala ro¢nd sadzba za zdkladné prevadzkové zariadenie bytu
(spordky, priestory na uskladnenie potravin a paliva, hygienické zariadenia, rozvody plynu,
elektrickej energie, vody aodvod odpadovych vod) asadzba za ostatné zariadenie
a vybavenie bytu (kuchynsku linku, vstavané alebo zabudované skrine, chladnicku, balkén,

loggiu alebo terasu a iné).

Okrem takto uréeného zdkladného ndjomného vyhlaska stanovila aj spdsob
dohodovania a platenia cien sluZieb spojenych suZzivanim bytu v silade s cenovymi
predpismi a rozhodnutiami cenovych organov. Patrilo sem napriklad osvetlenie a upratovanie
spolocnych priestorov v dome, pouZivanie vytahu, domovej pracovne, Cistenie kominov,
odvoz popola, smeti, splaskov, Cistenie Zimp, pouzivanie spolo¢nej rozhlasovej a televiznej
antény, doddvka tepla pre vykurovanie a teplej uZzitkovej vody, pitnej vody, odvedenie
odpadovej vody zdomécnosti a d’alSich sluzieb, na poskytovani ktorych sa dohodol

prenajimatel’ s ndjomcom.

Spdsob vypoctu a vyska ndjomného sa aZ na drobné Upravy vyhlasky nemenil od roku
1964 az do roku 1992. Vyska ndjomného u 3 izbového bytu s podlahovou plochou 65 m*
podla uvedenej vyhldsky bola cca 160 Sk mesacne. AZ od 1.7.1992 bola takto urcend cena
ndjomného vyhldaskou Federdlneho ministerstva financii, Ministerstva financii CR

a Ministerstva financii SR €. 15/1992 Zb. zvySena o 100%.

Vyhlaskou Ministerstva financii SR ¢. 375/1999 Zb. bola od 1.1.2000 zruSena
vyhldska Ustrednej spravy pre rozvoj miestneho hospodarstva &. 60/1964 Zb. o thrade za
uzivanie bytu a za sluzby spojené s uZivanim bytu v zneni neskorSich predpisov. Nadvizne na

zruSenie tejto vyhlasky vydalo Ministerstvo financii SR Opatrenie z 21.12.1999 ¢. R-11/1999,
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v ktorom podla § 11a § 20 zdkona €. 18/1996 Z. z. o cendch je v Casti I. pism. A doplnend

polozka 16 obsahujuca ustanovenia o maximdlnych cendch ngjmu bytu.

Uvedenym opatrenim sa od 1.1.2000 regulované maximdlne ceny ndjmu bytu zvysili
o cca 70%, pricom jednotlivé ustanovenia tohto cenového predpisu v podstate prebrali spdsob
a Struktiru ur¢ovania ndjjomného zo zrusSenej vyhlasky ¢. 60/1964 Zb. Ustanovenia vyhlasky,
ktoré charakterizovali rozdelenie bytov do kvalitativnych kategorii, popisovali zakladné
prislusenstvo a vybavenie bytu, ¢lenili miestnosti na obytné a vedlajSie a urovali vypocet
podlahovej plochy bytu, neboli zaclenené do opatrenia, ale tvorili prilohu €. 23 k vymeru €. R-

1/1996, ktorym sa ur€uje rozsah tovaru s regulovanymi cenami.

Dalgia dprava zdkladného ndjomného v Slovenskej republike sa uskuto¢nila k
1.2.2001 kedy ndgjomné Opatrenim Ministerstva financii SR ¢. R-1/2001 bolo zvySené o 45%
a v bytoch postavenych sucastou prostriedkov Stitneho rozpoctu, Statnych fondov
arozpoCtov obci umoznilo uctovat ndkladové ndjomné vo vySke maximdlne 5%
z obstaravacej ceny bytu rocne. Od 1.3.2003 bol vykonany d’alsi krok deregulacie ndjomného
jeho zvySenim o 95% a prijatim Opatrenia Ministerstva financii SR z 28.1.2003 ¢. R-1/2003
od 1.3.2003.

Ostatnd udprava ndjomného sa uskutocnila Vynosom Ministerstva vystavby
a regiondlneho rozvoja SR z 22. decembra 2003 ¢. V-1/2003 o regulécii cien nigjmu bytov,
ktory vydalo Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR na zdklade zakona ¢. 520/2003
Z. z., ktorym sa meni a dopiiia zdkon &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
a ktorym od 1.1.2004 presla posobnost’ v oblasti cien ndjmu bytov na Ministerstvo vystavby
a regiondlneho rozvoja SR. Touto Upravou sa maximdlna cena ndjmu bytu v regulovanom
segmente bytového fondu zvysila o 60% u tej Casti bytového fondu, na ktord sa vztahuje

reguldcia ndjomného.

Aj vo Vynose MVRR SR ¢. V-1/2003 o reguldcii cien ndjmu bytov sa maximdlna
cena ndjmu bytu za mesiac urcuje podl'a velkosti podlahovej plochy bytu a kategdrie bytu
osobitne za obytnd miestnost’ a osobitne za vedl'ajSiu miestnost’. Takto uréend maximélna
cena ndjmu bytu sa zvySuje, resp. zniZuje o cenu ndjmu za zdkladné prevadzkové zariadenie
bytu a taktieZ sa zvySuje o ceny ndjmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu. Okrem toho sa
maximdlna cena ndjmu bytu uUmerne znizuje pri horSej kvalite bytu napr. pri bytoch
suterénnych, alebo na piatom a vy$§om nadzemnom podlazi v domoch bez vytahu a pod.
VySka maximdlnej ceny ndjmu bytu je stanovend v rovnakej vySke pre celé Uzemie

Slovenskej republiky.
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Vynos Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja SR tieZ vymedzuje

byty, na ktoré sa nevzt'ahuje regulované ndjomné ale uplatiiuje sa v nich ndjomné trhové na
zdklade dohody prenajimatel’a a ndjomcu a umoziuje uctovat’ aj ndkladové nigjomné u bytov
obstaranych po 1.2.2001 z prostriedkov Statneho rozpoctu, Statnych fondov, rozpoctov obci
arozpoctov vyssich tuzemnych celkov vo vySke maximdlne 5% z obstardvacej ceny bytu

roéne.

Maximalne ceny ndjmu bytu ur€ené Vynosom Ministerstva vystavby a regiondlneho
rozvoja SR €. V-1/2003 o regulécii cien ndgjmu bytov sa nevzt'ahujui na byty:

- bytovych druzstiev zriadenych alebo zaloZenych po roku 1958, ak ide o byty postavené
podla predpisov o financnej, dverovej ainej pomoci poskytnutej podla predpisov
o financnej, uverove] ainej pomoci druzstevnej bytovej vystavbe, platnej v Case ich
vystavby,

- vo vlastnictve fyzickych osdb,

- ktoré su preukdzate'ne volnymi bytmi v bytovych domoch vydanych pri naprave krivd
podl'a osobitnych predpisov, bez ohl'adu na to, kto je vlastnikom takychto bytovych
domov, s vynimkou zdkonného prechodu ndgjmu a vymeny bytu,

- v domoch postavenych tplne bez dcasti prostriedkov Statneho rozpoctu, Statnych fondov
arozpoctov obci arozpoctov vysSich dzemnych celkov s kolauda¢nym rozhodnutim
vydanym po 1.2.2001,

- alebo casti bytov uzivanych na podnikatel'skd ¢innost’ so sihlasom vlastnika,

- ak je ich ndjomcom pravnicka osoba, ktord nema sidlo na izemi SR alebo fyzickd osoba,
ktord nemd trvaly pobyt na tzemi SR alebo zahrani¢ny zastupitel'sky urad alebo

diplomatickd misia.

Vyvoj prepoéitanej vyiky ndjomného za m* podlahovej plochy bytu a mesaéného
zdkladného ndjomného od ucinnosti vyhlasky Ustrednej sprivy pre rozvoj miestneho
hospoddrstva o dhrade za uZivanie bytu a za sluzby spojené s uZivanim bytu ¢. 60/1964 Zb. u
3 izbového bytu s podlahovou plochou 65 m” 1. kategorie v Slovenskej republike zobrazuje
nasledovnd tabulka.

Prepocet vyvoja regulovaného ndjomného od roku 1964 do roku 2003 v SR

Obdobie Mesacné njjomné Mesacné njjomné Narast v %
prepocitané na m’ (zaokruhlené v Sk)
podlahovej plochy v Sk
Od 1.10.1964 - 30.6.1992 2,50 160 -

0d 1.7.1992 — 31.12.1999 5,00 320 100,0




Od 1.1.2000 — 31.1.2001 8,30 540 70,0
Od 1.2.2001 —28.2.2003 12,00 790 45,00
Od 1.3.2003 — 31.12.2003 23,50 1530 95,00
Od 1.1.2004 37,00 2 400 60,00

Zdroj: Prepocet odboru koncepcie bytovej politiky Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR

Prihlasovanie

najomcov bytov podl’a opatrenia Ministerstva financi,i Slovenskej republiky z
25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov

Uznesenim vlady SR ¢. 357 z 28. mdja 2008 bol schvéleny ndvrh postupu rieSenia
suvisiaceho s problematikou deregulidcie cien ndgjmu bytov v sikromnom sektore, v rdmci
¢oho vldda SR okrem iného ulozila v prvom kroku podmienit dalSie uplatnovanie
regulovanych cien ndjmu bytu vtomto sektore prihlasenim sa ndjomcov  bytov na
Ministerstve vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky do 31. 12. 2008, co je
obsiahnuté v opatreni Ministerstva financii Slovenskej republiky z 25. septembra 2008
&. 02/R/2008 (uverejnené vo Finanénom spravodajcovi &. 9/2008), ktorym sa meni a doplia
opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
(uverejnené vo Finan¢nom spravodajcovi €. 4/2008) o reguldcii cien ngjmu bytov.

Nakol'ko vystupom vladou schvileného postupu riesenia suvisiaceho s problematikou
deregulicie cien nigjmu bytov v sikromnom sektore je pripravenie koncepcie usporiadania
vztahov medzi sikromnymi vlastnikmi domov anijomcami bytov, vramci Coho bude
zdmerom vlady SR riesit’ primerané byvanie ndjomcov bytov dotknutych dereguldciou cien
nigjmu bytu na baze merateInych socidlnych kritérii, sucastou uvedeného opatrenia
¢. 02/R/2008 je tiez sprisnenie podmienok pre d’alSie uplatiiovanie reguldcie cien ndjmu bytov
v stikromnom sektore.

Podl'a § 4a ods. 1 uvedeného opatrenia maximalna cena ndjmu bytu urcend podla § 1
vratane jej pripustného zvySenia podl'a § 3 sa po 31. decembri 2011 uplatni len, ak st sicasne
splnené tieto podmienky:

a) ide o byt, na ktory sa vzt'ahuje reguldcia cien ndgjmu bytov podla § 1,

b) prenajimatelom bytu podla pismena a) nie je Stat, vys$s§i uzemny celok, obec alebo
pravnicka osoba zriadend alebo zalozena Stdtom, vys$Sim uzemnym celkom alebo obcou,

¢) ndjomca, spolocni ndjomcovia alebo ostatné osoby Zijice v spolo¢nej domdcnosti
sngjomcom nie su k1. oktébru 2008 vyluénymi vlastnikmi alebo spoluvlastnikmi
porovnate'ného bytu alebo nehnutel'nosti alebo jej Casti urenej na trvalé byvanie v obci,
v ktorej uzivaji ndjomny byt, alebo najviac do vzdialenosti 50 km od uzemnej hranice
takejto obce, pricom spoluvlastnikmi takéhoto porovnateného bytu alebo nehnutel'nosti
alebo jej Casti nie su iné osoby ako ndjomca, spolo¢ni nijjomcovia alebo ostatné osoby
Zijuce v spolo¢nej domdcnosti s ndjomcom,
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d)  prenajimatel’ bytu sa nedohodol alebo nedohodne pisomne s ndjomcom bytu o cene
ndjmu bytu 1. janudrom 2012 inak,

e) najomca bytu, ktory spiia podmienky podla pismena a) aZ d) sa do 31. decembra 2008
prihldsi na Ministerstve vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, a to na
tlacive uverejnenom na internetovej stranke Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky.

Podrla § 4a ods. 2 uvedeného opatrenia za porovnatel'ny byt alebo nehnutel'nost’ alebo jej ¢ast’
podla ods. 1 pism. ¢) sa povazuje



