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1.UVOD
Predmetom rieSenia su lokality, ktoré na zaklade poZiadavky obstaravatela, v zmenach a

v

dopinku &. 2/2009 k UPN-O Vigany navrhujeme doplnit a upresnit, resp. vyuzit pre iné
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funkcie ako im bolo prisidené v UPN-O Vigany z roku 2006. Navrhovana lokalita sa
nachadza na severozapadnom okraji obce, mimo hranice zastavaného Uzemia obce v
bezprostrednom kontakte a v navaznosti na existujucu zastavbu arealu byv. PD, v lokalite
H1 - navrhovanej v UPN-O 2006 ako plochy pre vyrobu a technické sluzby. V rieSeni je
premietnuta hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990.

a) Udaje o zadani tlohy, podkladoch a priebehu spra___covania

UPN-O Vlgany spracovali v roku 2006 Doc.Ing.arch. J. Hasenicova, PhD.,Doc. Ing.arch. I.
Hojsik,Ing.arch.Daniel Klein,CSc. a kolektiv. UPN-O VlIgany bol schvaleny OcZ OcU VIgany
— 20.12.2006 ¢.uzn. 25/02/2006. ZaD ¢&. 1/2008 spracoval Ing.arch. M.Borgula, PhD. a boli
schvéalené na 7. MIM/OZ-2008 bod B/3 diia 12.11.2008. Tato UPD t.¢. slGzi ako riadny platny
a jediny podklad pre koordinované riadenie rozvoja Uzemia obce VICany. PoZiadavka na
vypracovanie prvej zmeny a dopinku k tzemnému planu vyplynula zo strany Obce VI¢any
vroku 2009 — zuzn.OcZ Vi€any ¢&.15/0Z-2009, B12 zo dna 17.09.2009, na zaklade
skuto€nosti, Ze Uzemny plan nie v plnom rozsahu vyhovuje v niektorych detailoch na
stcasné podmienky a moznosti obce najma z hladiska moZnosti realizacie novych investicii
v oblasti dopravnych stavieb, technickej infrastruktiry a sluzieb v danom regione.

Vychadzajuc zo skutoénosti, ze UPD chapeme ako otvoreny dokument a Uzemny plan obce
ViI¢any spracovany v roku 2006 vo svojej podstate naplha pozZiadavky pre rozvoj obce
uvedené:

A - v textovej Easti - Sprievodna sprava UPN -O

- formou popisného zdokumentovania jednotlivych &asti rieSenia UPN-O

1. Struktdra Gzemného planu obce

2. Dokumenty textovej éasti UPN-O

3. Zakladné udaje

3.a Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan obce riesi

3.b Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu obce

3.c Udaje o sulade rieSenia Gizemia so "zadanim"

4. RieSenie uzemného planu obce

4.a Vymedzenie rieSeného Uzemia obce a jeho geograficky popis

4.b Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych &asti tzemného planu regiénu

4.c Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

4.d RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujlice zaclenenie rieSenej obce
do systému osidlenia

4.e Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

4.f Navrh funkéného vyuZzitia Uzemia obce

4.g Navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia so socialnou infrastruktdrou, vyroby a
rekreacie

4.h Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

4.i Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi

4.j Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodriami
4.k Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

4.1 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

4.m Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

4.n Vymedzenie prieskumnych Uzemi

4.0 Vymedzenie ploch vyZzadujacich zvySenu ochranu

4.p Vyhodnotenie perspektivneho vyuzitia PPF a LPF

4.q Hodnotenie navrhovaného rieSenia

4.r Navrh zavaznej casti UPN-O

TEXTOVA CAST
» Zavazna Cast (samostatna priloha)
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B — vo vykresovej €asti - na 9 vykresoch je vyjadreny ploSny priemet rozvoja obce - aplikacia
textovej Casti.
- GRAFICKA CAST - vykresy &. :
10. Vykres SirSich vztahov M 1 : 50 000
11. Funkéné vyuZzitie katastralneho Uzemia obce s ur€enim prevladajlcich
funkcii M 1 : 10 000
12. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuZitia tzemiaM 1 :
5 000
13. Vykres zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Uzemia
a rozvojovych lokalit M 1 : 5 000
14. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1 : 5 000
15. Vykres vodného hospodarstva M 1 : 5 000
16. Vykres energetiky M 1 : 5 000
17. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny — prvky izemného systému ekologickej
stability M 1 : 10 000
18. Vykres perspektivneho pouZzitia polnohospodarskej pddy na iné ucely
M1:5000

Je nutné konStatovat, Ze z hladiska zachovania "Urbanistickej koncepcie" vratane regulativ,
ktoré st vyjadrené v UPN-O VIgany 2006 a ZaD ¢&.1/2008, nedochadza pri rieSeni "Zmeny a
doplnku &. 2/2009" k podstatnym zasahom do Uzemného planu. Prijatd koncepcia UPN-O
ako celku zostava nadalej v platnosti, k upresneniu dochadza len v jednej lokalite na SZ
okraji obce v lokalite H1.

b) PoZiadavky na rieSenie: _V dbésledku potreby obce — z dévodov pripravy podmienok pre
konkrétnych investorov s poZziadavkou na plochy, ktoré neboli predmetom rieSenia UPN-O
VI€any 2006, bola dana poZiadavka na vytvorenie podmienok pre moznost novych investicii
v obci. V navaznosti na predchadzajuce bol dany podnet na prehodnotenie a upresnenie
funkéného vyuzitia poZzadovanej lokality mimo hranice zastavaného GUzemia obce, ktora bola
v UPN-O navrhnuta pre ine funkéné vyuzitie, ako je terajSia poziadavka. Jedna sa o lokalitu
medzi ha SZ okraji obce — Cast’ lokality H1 - vedenu vo vykresovej dokumentécii ZaD ¢.2 pod
€.51. Je potrebné zdbéraznit, Ze predmetom rieSenia zmeny a doplnku &. 2/2009, nie su
Ziadne iné plochy, okrem vysSie vymedzeného Uzemia.

Uzemny plan chapeme ako otvoreny dokument a obec ako Zivy organizmus, ktory sa
neustale vyvija, rastie a upresriuje vo svojich detailoch, pri€¢om zakladna koncepcia zostava
zachovana - takyto ciel sleduje aj tato zmena a doplnok UPN-O Vigany. Dalej v navéznosti
na dbsledna snahu aplikacie Zakona €. 50/76 8§ 27, odst. 6 "Schvalena uzemnoplanovacia
dokumentéacia je v uréenom rozsahu zavaznym alebo smernym podkladom na vypracovanie
a schvalovanie dalSej Uzemnoplanovacej dokumentacie, na Uzemné rozhodovanie a na
vypracovanie dokumentécie stavieb".

Podkladom pre spracovanie "zmeny a dopinku &. 2/2009 UPN-O VIgany* boli nasledovné
podklady:

- UPN-O VIgany schvéaleny 20.12.2006 - spracovatel Doc.Ing.arch. J. Hasenicova, PhD. a
kol..

- UPN-O VIgany ZaD &.1/2008 — Ing.arch.M.Borgula, PhD, schvalené 12.11.2008,
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- Poziadavky obstaravatela - OcU VI¢any vyjadrené v objednavke a pri osobnych
konzultaciach uskutoénenych diia 05.10.2009 s projektantom a na KSU v Nitre.

- SituaciaM 1 : 5000 ,

- Podklady obstaravatela - OcU VIgany,

- Hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990 ,

- UPN VUC Nitrianskeho kraja ZaD 2007, AUREX s.r.o. Bratislava,

- katastralna mapa, geometricky plan a vypis z katastra nehnutelnosti.

2. ZMENA A DOPLNOK €. 2/2009 k UPN-O VL CANY 2006.

- Predmetom rieSenia je len jedna lokalita — H1.

- Jedna sa o zmenu funk&ného vyuzitia asti lokality H1 na SZ okraji obce navrhnutej v UPN-
O 2006, v navaznosti na nové poZiadavky a podnety predloZzené zo strany obstaravatela
UPD, Obec Vigany.
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- Ma za ciel navrhnat Cast’ plochy H1 (vyroba a technické sluzby) na energetické vyuZzitie
pre ,fotovolticku elektraren®.

- Ma za ciel vyjadrit upresnenie zavaznej ¢asti UPN-O Vigany 2006, t.j. zavaznych investicii,
ktorych realizacia je pre rozvoj obce délezita.

2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Lokalita €.,51" — ,Fotovoltickd elektrare i

Jedna sa Cast lokality H1 ktor4 sa nachadza na severozapadnom okraji obce v nadvaznosti
na poévodny pofnohospodarsky aredl, ktory je v susedstve miestnej ¢asti Somola pri ceste
[I/573 a ceste zo Somoly do Bufy. Jedna sa o lokalitu, ktora sa nachadza mimo hranice
zastavaného Uzemia k 1.1.1990. TerajSie vyuZitie rieSeného Uzemia — PPF — orna pbda.
Lokalita H1 ma vymeru 21 ha a bola navrhnuta v UPN-O 2006 na ,vyrobu a technické
sluzby. Z tejto lokality H1 navrhujeme &ast plochy — lokalita €. 51 na zmenu funk&ného
vyuZitia - Gzemie pre energetické vyuZitie fotovolticka elektraren.

Rozloha takto vymedzeného Gzemia je nasledovna :

C.parc.3124/10 orna poda — 3,4425 ha
C.parc. 3124/11 orna pdda — 6,0660 ha
C.parc. 3124/12 orna pdda — 3,8545 ha
Spolu 13,3630 ha — vid geometricky plan.

Oznacenie vo vykrese podfa urbanistického navrhu ZaD ¢&. 2/2009 - lokalita &. ,51“.

Lokalita je vymedzend nasledovne :

V — areal PD + jestvujuca komunikéacia 11/573 + jestvujuce IS + jestvujuca IBV

Z — PPF,

S — lokalita H1+PPF

J — lokalita H1+ jestvujuca cesta z Vi¢ian do Bufy + 22 kV vzdusné vedenie + jestvujlce a
navrhované IS

Navrhnutéa lokalita kontinualne navéazuje na plochy riesené v UPN-O 2006. Jednéa sa

o prirodzené pokraCovanie jestvujlcej zastavby a zhodnotenie Casti plochy navrhnutej

v UPN-O 2006 pre iné funkéné vyuzitie, podla zameru a poZiadavky obce z pohladu potrieb
roku 2009.

2.2. Navrh vyuzitia riesenych lokalit pod Pa UPN-O VIéany 20086.

Urbanisticka Struktlra a zakladnd kompozi¢né kostra obce je uz relativhe vybudovand, Ziada
sa ju doplnit, schatralé &asti zrekonstruovat. Ciastoéne dochadza k plosnym zmenam len vo
funkcii vyroby a technickej infrastruktary. Hlavnou Glohou UPN-O je vytvorenie kompoziéne
uceleného sidleného uUtvaru, v ktorom su bezkolizne usporiadané jednotlivé funk&né zény
tak, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom jednej na druhd. Zaroven urCenie zasad
a podmienok, ktorymi by sa rozvoj obce v budicnosti riadil. Rozmiestnenie hlavnych funkcii
v Uzemi sa v zasade nemeni. V rdmci zastavaného Uzemia povaZzujeme aj do buduicnosti za
najexponovanejSiu a najvyznamnejSiu ¢ast’ obce, jej Cast pri kostole - staré historické jadro
obce. Dana poloha ma svoju historicki oporu, dostupnost je rovnocennd, preto aj do
budidcnosti ostane zachovana s navrhom na dobudovanie o chybajlice aktivity v oblasti
administrativy, kultdry, vzdelania, obchodu a sluzieb.

V UPN-O Vigany 2006 je lokalita H1 navrhnuta pre nasledovné vyuzitie:
- Uzemny plan obce z roku 2006 navrhoval lokalitu H1 pre — vyrobné Gzemie VU-1—
priemysel Somola o vymere 21,00 ha, funkéné vyuzitie - vyroba a technické sluzby

(pofnohospodarstvo). Vyrobné Gzemie bolo navrhnuté na suasnych transformovanych
plochach byvalej polnohospodarskej velkovyroby, t.€. sukromny majetok. Plochy sa
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nachadzaju v €asti Somola. Lokalita H1- vyroba v rozsahu 21,0 ha (BPEJ 0002002) zavlahy
v sprave Hydromeliordcii Bratislava. Dana lokalita je po svojom obvode vybavena
jestvujacimi a doplnena v UPN-O navrhovanymi inZinierskymi sietami vratane vybudovania
pristupovej komunikacie po celom obvode a odkanalizovania priemyselnej zény. Cez dané
Gzemie prechadza privod vody DN 500 do €S Somola, ktory je potrebné reSpektovat, resp.
zabezpedit jeho prekladku mimo hranice priemyselnej zoény. V navrhu UPN sa podita
s plochou vyroby H1 v prvej etape do r. 2015.

2.3. Suéasny stav - zhodnotenie Uzemia a pri  Fahlého okolia.

Obec VI€any lezi v Podunajskej nizine na nizkom pravobreZznom porie€nom vale Vahu.
V chotari sa nachddza mnoZstvo dnes uz zasypanych starych ramien rieky a jazier. Je tu
luZzna, nivna a ¢ernozemna poda. Obec je lokalizovana na historickej obchodnej ceste ( dnes
verejna komunikacia 11l / ( 5731) vsmere V-Z z Dolného Chotara cez brod na byvalom
koryte rieky Vah v osi ulice K starému Vahu, (dnes VI¢iansku kompu na umelo napriamenom
toku rieky Vah), na radzcestie Selice- Palarikovo, ktorej trasa viedla z juznej Moravy do Nitry.
Obec ma t.€. 3394 obyvatelov, rozloha k.0.3976 ha. Lokalita Gzemia navrhovaného na
zmenu funkéného vyuZitia sa nachadza mimo hranice zastavaného Uzemia, na
severozapadnom okraji obce v navaznosti na areél byvalého PD. Jedna sa o parcely €.
3124/10,11,12.

Tvorba sidelnych Struktdr je podla KURS zaloZena na principe vytvarania Gzemnych tazisk
osidlenia s centrami osidlenia a na principe sidelnych rozvojovych osi. Podla schvalenegj
Struktary osidlenia je obec VI€any kategorizovana ako - vidiecky priestor - samostatna obec -
sidlo miestneho vyznamu. Podla Zakona SNR ¢&. 369/90 o obecnom zriadeni § 1 "Obec je
samostatny samospravny uzemny celok Slovenskej republiky, zdruZenie ob&anov, ktori maju
na jej uzemi trvaly pobyt. Obec je pravnickou osobou, ktor4 za podmienok ustanovenych
zdkonom samostatne hospodari s vlastnym majetkom a so svojimi finanénymi zdrojmi". Z
hladiska Gzemno spravneho &lenenia patria VIidany do Nitrianskeho kraja a okresu Sala.
Navrh UPN VUC Nitrianskeho kraja, vzhladom na stGéasné véazby ako i podla "Zasad
priestorového rozvoja a usporiadania Gzemia UPN VUC Nitrianskeho kraja" z roku 1998,
vratane zmeny adoplnku zroku 2004 a 2007 vymedzuje pre dany region za tazisko
osidlenia celostatneho aZz medzinarodného vyznamu "Nitrianske taZisko osidlenia" (podla
KURS 2001 - centrum osidlenia). Vigany sa sa nachadzaju juzne od Sali ,taZisko osidlenia
regionalneho vyznamu“ (podfa KURS 2001 — centrum osidlenia Ill.skupiny), vo vzdialenosti
cca 17 km.

VI¢any patria do teplej klimatickej oblasti —kéd regionu ,,00“ — charakteristika - velmi teply,
velmi suchy, niZzinny, s miernou zimou a dlhym slneénym svitom. Suma priemernych
dennych teplét nad 10°C viac ako 3000, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C 242 dni.
Tepll oblast ohrani¢uje silogiara po&tu 50 letnych dni (s max. teplotou 25° C a vy33ou).
Smer prevladajdcich vetrov je severozipadny.

Potvrdenie zésad pre urbanistick( koncepciu rozvoja obce podla UPN-O 2006

UPN - obce VIany navazuje na schvalené ZADANIE pre spracovanie UPN-O, uzn. OcZ
ViGany zo diia 23.09.2004 a zakon €. 50/1976 Zb.o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov. Navrhované obdobie je uvazované
do r. 2015-navrh, 2025-vyhlad. Podla KURS je u vidieckeho priestoru Ziadtce zachovat a
podporovat jeho rozvoj v zmysle vytvorenia rovnocenného Zivotného priestoru obyvatelov so
zohladnenim jeho prirodnych, kultirnych a sidelnych Specifik a zlepSenim jeho socialnej,
technickej, hospodarkej a kultdrnej infrastruktliry. Vo vidieckom priestore je Ziadlce
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zachovat resp. podporovat prinavratenie Zivotaschopnej prirodnokultarnej a sidelnej identity
jednotlivych priestorov.

RieSené uzemie je vymedzené rozsahom v hraniciach celého administrativno-
spravneho Gzemia obce VI€any, tvoreného katastralnym Gzemim obce VI€any s rozlohou
3976 ha.

3 Zaujmové Uzemie je vymedzené v rozsahu susediacich katastrov obci Kralov Brod,
Ziharec, Selice, TvrdoSovce, Neded, Dolny Chotér.

Vlastné rieSené Uzemie je vymedzené uvazovanym rozvojovym zazemim sucasného
zastavaného Uzemia obce, prevazne jej intravilanu k 1.1.1990.

Do zastavaného Uzemia su zahrnuté i:
— osada Somola v ramci jej su€asnych hranic,
- byvalé polnohospodarske zavody:

* Somola,

e Kapustnice (kapustové zahrady),

e Pasienky,

* Bufa,

e Dolny Chotar.

Hlavnym predmetom rieSenia_ UPN-O VIgany je: zabezpe&enie Gzemnoplanovacej

dokumentacie ako zakladného Uuzemnoplanovacieho nastroja, ktory bude komplexne riesit

Uzemny rozvoj obce a bude slUZit aj ostatnym ucastnikom procesu povolovania a realizacie

planovanych zdmerov Uzemného rozvoja obce so stanovenim najma:

— zasad a regulativov priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania GUzemia obce
v nadvéaznosti na okolité uzemie,

— pripustnych, obmedzenych a zakdzanych funkénych vyuZivani jednotlivych pléch
a intenzitu ich vyuZitia,

— zasad a regulativov umiestnenia obcianskeho vybavenia, verejného dopravného
a technického vybavenia,

— zasad a regulativov ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov, zachovania kultdrno-
historickych hodn6t a vyznamnych krajinnych prvkov,

— zasad a regulativov starostlivosti 0 Zivotné prostredie, tzemného systému ekologickej
stability a tvorby krajiny, vratane pléch zelene,

— hranic medzi suvisle zastavanym Uzemim obce alebo Uzemim uréenym na zastavanie
a ostatnym uzemim obce,

— pléch pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre chranené €asti krajiny.

Nosnym atributom zmeny a doplnku €.2/2009 sa stava potreba:

- zmeny a doplnenia funkéného vyuzitia ¢asti lokality H1 vo vymedzeni podla geometrického
planu v sulade s poZiadavkami obstaravatela - pre funkéné vyuzitie priemyselnej zény vo
vymedzenej ¢asti aj na energetické vyuzitie — fotovolticka elektrareri.

2.4. Navrh funk éného vyuzitia pod Fa navrhu ZaD €.2/2009.

2.4.1. - Komplexny navrh UPN-O VIGany 2006 vratane ZaD ¢.1/2008 vo svojej podstate
aplikuje v navrhu v3etky zasady uvedené v predchadzajucom bode. Napriek skuto&nosti, Zze
predloZzeny navrh prekraduje potreby pre navrhové obdobie UPN obce — rok 2015-25 a v
navrhu st zhodnotené vSetky potencionalne moznosti pre rozvoj obce - aj so stanovenim
funk&ného vyuZitia pléch, ZaD &.2/2009 dopifia tento navrh z pohladu znalosti a potrieb obce
v roku 2009 a realneho zaujmu potencionalnych investorov na vybudovanie ,fotovoltickej
elektrarne“. Organizacia funkéného vyuZitia Uzemia danych lokalit ma uZz svoje pevné
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zaklady, tieto su t.€. korigované len Ciasto¢ne - doplnené a upresnené o moznost vyuZitia
Casti vyrobného Gzemia (H1 celkom 21,00 ha) v lokalite Somola na severozapadnom okraji
obce aj na energetické vyuZitie — fotovoltickl elektraren (13,3630 ha) — vedenu v ZaD
€.2/2009 pod ¢&.51.

V danom priestore sa predpoklada s nasledovnymi aktivitami a zariadeniami :

- priemyselna zona v rozsahu vyuzitia podfa navrhu UPN-O VIgany z roku 2006 doplnena aj
0 moznost energetického vyuZita a vybudovanie fotovoltickej elektrarne.

2.4.2. - Zmena a doplnok &. 2/2009 je zamerany na prehibenie poZiadavky uvedenej
v zasadach pre urbanisticki koncepciu rozvoja obce z roku 2006, jedna sa o —

Upresnenie rieSenia niektorych poZiadaviek obce z pohladu potreby 09/2009 v detailoch :
Doplnenie funkéného vyuzitia lokality H1 aj na energetické vyuZitie a vymedzenie plochy pre
vybudovanie alternativnych zdrojov energie (fotovolticka elektraren) - lokalita ¢.,51%, parc.C.
3124/10,11,12 o vymere 13,3630 ha.

Ziadne iné plochy, okrem vymedzeného Gzemia nie st predmetom riedenia zmeny a doplnku
UPN-O. V3etky ostatné asti UPN-O 2006 vratane ZaD ¢.1/2008 zostavaju v platnosti tak
ako boli schvalené.

2.4.3. Z hladiska ochrany prirody:

Katastralne izemie obce VI€any patri do prvého stupfia ochrany, podfla ktorého sa vyZzaduje
suhlas organu ochrany prirody najma pri vykonavani ¢innosti, meniacich stav mokradi alebo
koryta vodného toku, tazby tfstia, raSeliny, rie€neho materiélu, rozSirovania nep6vodnych
druhov rastlin, Zivo€ichov za hranicami zastavaného GUzemia, umiestnenia vysadby drevin za
hranicami zastavaného Uzemia, vypuStania vodnych nadrzi alebo rybnikov, likvidacie
geologického diela, zasahovania do biotopov eurdpskeho alebo narodného vyznamu,
vyradenie vodnych ploch. Katastrdlnym Uzemim obce prechadza nadregionalny hydricky
biokoridor Vahu.

V katastralnom Gzemi obce VI€any sa nachadzaju PP:
- VI&ianske mftve rameno
— Babske jazierko

Uvedené prirodné éasti v katastralnom Gzemi sa navrhuji v UPN-O. Vo vykrese ¢&. 8
vyznacené vyznamné prirodné prvky vychadzaju z Gzemného systému ekologickej stability
SirSieho Uzemia ako je katastralne Uzemie. V Uzemnom plane sa z KEP prebera Ciselné

znacenie, t.j.:

- ¢. 121 PP,

- & 22 biocentrum regionalnej drovne,

- ¢.23 biocentrum lokalnej trovne,

- ¢&. 122 biokoridor nadregionalny,

- ¢ 24 interakény prvok,

- ¢ 25 mokrad’ — rybnik,

- C. 26 stromové aleje okolo polnych ciest a kanalov,
- &. 27 lGky a pasienky (TTP),

- ¢ 41 orna podda.

V Uzemi sa predpoklada intenzivne vyuZivanie polnohospodéarskej pddy. V rieSenom Gzemi
sa nenachadza Ziadne velkoplosné chranené Uzemie podla zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny. V rieSenom Uzemi nie sU navrhované Ziadne chranené Uzemia
europskeho vyznamu CHUEV, ani chranené vtadie Uzemia CHVU, ale v blizkosti sa
nachadza Chranené vtacie zemie NATURA 2000 — 5. Dolné Povazie s unikatnymi druhmi (
k.0. Palérikovo, Tvrdo3ovce, atd...). V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju vyhlasené prirodné
lieCivé zdroje, ktoré maju stanovené ochranné pasma |. a Il. stupfia podla osobitnych
predpisov.
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Cast ,Ochrana prirody* zostava v plnom rozsahu v platnosti podla navrhu UPN-O 2006.
Lokalita H1 ani jej Cast €. 51, nezasahuje do Ziadnych z uvedenych vyznamnych &asti
prirody v k.U. obce Vi¢any.

2.4.4. Ochranné pasma - V katastrdlnom Uzemi sa nachadzaju uzemné funkcie, ktoré maju
ochranné pasma podla osobitnych predpisov :

- elektrické linky vysokého napatia 22 kV - 10 m,

- Zeleznice 60 m od osi krajnej kolaje,

- cestall/ 573 - 25 m od osi krajného jazdného pasu mimo obce,

- hréadza rieky Vah - 10 m od paty hradze,

- v UPN-O sa stanovuje ochranné pasmo COV - 50 m.

2.4.5._Z hladiska ochrany pamiatok v dotknutom UGzemi neevidujeme Ziadne narodné
kultdrne pamiatky, ani pamiatkové Uzemia alebo ochranné pasma. Z hradiska ochrany
archeologickych zaujmov navrhujeme:

1. Vo vztahu k moZnosti naruSenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Uradu v
Nitre uZz vstupni tzemného konania si vyZiadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani v zneni neskorSich prepisov odborné stanovisko.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37
pamiatkového zakona Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky.

3. V katastralnom Uzemi obce VI€any evidujeme viaceré archeologické lokality a nalezy. Je
preto opravneny predpoklad, Ze pri zemnych pracach budu zistené dalSie archeologické
nalezy, resp. situacie. Pri kazdej stavebnej €innosti, pripadne pred fou, bude potrebné
uskutocnit’ archeologicky vyskum podfla 8 36, ods. 1, prip. podfa 8 37 ods. 1 pamiatkového
zakona.

2.5. Navrh dopravy a technickej infrastruktury

UPN-O Vigany 2006 vratane ZaD ¢&.1/2008 ako celok je vyvoja schopny adaptabilny
dokument. Nadalej zostava v planosti rieSenie dopravy a technickej infraStruktary podla
navrhu UPN O VIgany 2006 a ZaD &.1/2008 uvedené v textovej casti pod &.:
4.1. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA,

1. - NAVRH DOPRAVY

2. - VODNE HOSPODARSTVO

3. - ZASOBOVANIE PLYNOM

4. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
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5. - TELEKOMUNIKACIE

a vykresovej Casti -

v.C.5 - Navrh dopravy

v.€.6 - Vodné hospodarstvo

v.C.7 - Navrh energetiky —plynofikacia- elektrifikacia- telekomunikacie.

Navrh vyplyvajuci z rieSenia zmeny a doplnku €.2/2009 UPN O VIgany svojim rozsahom
neovplyviuje kapacitné naroky na potrebu energii pre obec do konca navrhového obdobia
UPN-O vratane vyhladu. Zmena a doplnok UPN-O §&.2/2009 akceptuje funk&né vyuZitie
Uzemia ako i rieSenie technickej infraStruktiry podla navrhu UPN-O 2006 a ZaD ¢.1/2008
s doplnenim_moznosti funkéného vyuzitia €asti (€.51) vyrobej zény H1 aj na energetické
vyuzitie, fotovoltick( elektraren.

2.5.1. Navrh dopravy a dopravné vz tahy.

Zad &.2/2009 redpektuje koncepciu dopravného rieSenia navrhnutt v UPN-O ViIgany 2006 a
ZaD ¢&.1/2008. V ramci UPN-O ZaD &.2/2009 nedochadza k zaberu ani rieSeniu Ziadnych
novych pléch voéi schvalenému UPN-O. Doplnenim funkéného vyuzitia vyrobného tzemia
H1 aj na energetické vyuZitie nevznikaju Ziadne poZiadavky na zmenu dopravného riesenia.
Pristup do lokality H1 je podra UPN-O navrhovany z jestvujlcej a navrhovanej pristupovej
komunikacie po celom obvode lokality. Pri vstupe do vyrobného Uzemia sa predpoklada
s vybudovanim zachytnych parkovisk. Zastavky SAD sa nachadzaju na vychodnom okraji
rieSeného Uzemia pri IBV. Navhovanu trasu prekladky cesty 11/573 — stbezZne so Zelezni¢nou
tratou, reSpektujeme.

2.5.2. - Vodné hospodarstvo

2.5.2.1. Zasobovanie pitnou vodou —

Obec VI€any je zasobovana pitnou vodou z verejného vodovodu, hapojeného ha skupinovy
dialkovy vodovod DN 1200 Gabéikovo-Nové Zamky-Levice z &erpacej stanice (CS) Viany
2x1500, ktory je prepojeny cez Dedinu MladeZe a z Novych Zamkov. Do CS Vigany sa
spolo€né privadzanie zabezpeCuje v potrubiach DN 500. Voda sa preCerpava zo
skupinového vodovodu cez €erpaciu stanicu VICany do vodovodu Vi€any..

Okrem zasobovania obyvatelstva z dialkového vodovodu, mozno v obci vyuZivat tri artézske
studne:

e studna na ndmesti (0,315 I/s),

e studna na ulici Loger (0,062 I/s),

e studna pri areali Agrisem za Vahom smerom na Selice.

Zasobovanie Gzitkovou vodou sa pocita miestnymi studniami vzhladom na to, Ze je na Uzemi
k.U. obce je vysoky stav hladiny podzemnej vody.

Koncepcia zasobovania obce vodou navrhnuta v UPN-O Vigany 2006 vratane ZaD ¢.1/2008
zostava zachovana v plnom rozsahu.

Uzemny plan obce z roku 2006 navrhol lokalitu H1 pre — vyrobné Gzemie VU-1. ZaD
€.2/2009 navrhuje doplnenie funk&ného vyuZitia vyrobnej zony H1 v &asti €.51 aj na
energetické vyuzitie, ¢o si nevyZzaduje Ziadnu zmenu ani doplnok prijatej koncepcie
zasobovania pitnou vodou a odkanalizovania obce. Cez dané Uzemie prechadza privod vody
DN 500 do CS Somola, ktory je potrebné respektovat, resp. zabezpesit jeho prekladku
mimo hranice priemyselnej zény.

Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zakona ¢.442/2002 o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach je :

-pre potrubie do DN 500 — 1,5m horizontalne na obe strany od okraja potrubia
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-pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.
Zavlahovy systém v sprave Hydromelioracie S.p. Bratislava sa nachadza na uzemiach
Zeliarsky hon, Doplnkovy hon a Somola, jestvujuce zariadenia je potrebné reSpektovat.

2.5.2.2. Odkanalizovanie Uzemia — Pre obec je vypracovany projekt kanalizacie vyulstenej do
COV, z ktorej je odpad odvadzany do Vahu. Kanalizaéna siet v celej obci je tlakova. Kazdy
subjekt na fiu napojeny ma vlastné &erpadlo. Niektoré &asti projektu boli realizované. COV je
plnoautomatizovana - "RONEX" - Qq < 130 l/osoba/deri. Celkova dizka kanalizaénych rur je
21,93 km. PrecCerpavacia stanica systému kandlov je v lokalite vylstena do Vi¢ianskeho
kanala. Dazdové odpadové vody su odvadzané na teréne otvorenymi kanalmi, vsakovanim
(drénom) , a niektoré priamo do Vahu. Koncepcia odkanalizovania obce VI¢any navrhnutd
v UPN-O Vigany 2006 a ZaD &.1/2008 zostava zachovana v plnom rozsahu. COV sa
nachadza na JZ ohraji obce, ochranné pasno COV — 50 m.

Odkanalizovanie lokality H1 (51) je v UPN-O 2006 navrhnuté vybudovani kanalizadnej stoky
po celom obvode lokality H1. Priemyselné pAsmo méa napojenie na COV pozdiz stéasnej
Zelezni¢nej trate.

2.5.3. - Z&sobovanie plynom

Obec je napojend na VTL plynovod zo smeru Sala, ktorého trasa je priebeZna s cestnou
komunikaciou Il / 573. Rozvod zemného plynu v obci je v osi pokracujucej Statnej cesty. RS
plynu je lokalizovana pri cintorine. Na plyn v obci je napojenych 3 005 obyvatelov. Na
lokdlne Ustredné karenie na zaklade plg/nu bolo napojenych 1 692 obyvatelov. Rocna
spotreba plynu obce VI€any je cca 4 mil.m“/rok.

Koncepcia rieSenia zasobovania plynom navrhnuta v UPN-O Vigany 2006 a ZaD ¢&.1/2008
zostava zachovana v plnom rozsahu. Prevadzka €.51 (fotovolticka elektraren) v lokalite H1
nepredpoklada s napojenim Uzemia na zemny plyn.

2.5.4. - Z&sobovanie elektrickou energiou

Do obce su vedené prikony z 22 kV vedenia Kralova nad Vahom - Kolarovo. Celad obec ma
odber 2,5-3,0 MV. V obci je 47 km vedeni NN (do 1 000 V). Koncepcia rieSenia zasobovania
elektrickou energiou navrhnuta v UPN-O VIéany 2006 a ZaD &.1/2008 zostava zachovana
v plnom rozsahu.

Doplnenim funk&ného vyuZzitia vyrobného Uzemia H1 aj na energetické vyuZitie — ¢€.51,
nevznikaju Ziadne poZziadavky na zmenu koncepcie rieSenia zasobovania obce elektrickou
energiou. Prevadzka €.51 (fotovolticka elektraren) v lokalite H1 predpoklada s vyvedenim
vykonu do jestvujuceho 22 kV vedenia ktoré prechddza na juznom okraji lokality H1
v stbehu s jestvujucou komunikaciou do Bufy.

Fotovoltika je Cistd a ekologick& vyroba elektriny. Ide o technologiu Setrnu k Zivotnému
prostrediu s dlhodobou perspektivou, ktord umoZznuje vyrobu elektrickej energie priamo zo
slneéného Ziarenia. Fotovoltiku mozno chapat ako technol6giu s neobmedzenym rastovym
potencidlom a ¢asovo neobmedzenou moznostou vyroby elektrickej energie. Nejedné sa
v3ak iba o zaujimavu technolégiu, ale tieZz o vyspelé (hi-tech) priemyselné odvetvie, ktoré
VO svete zaZiva neobvykly rozvoj. V tomto kontexte je teda potrebné fotovoltiku vnimat ako
jedno z dostupnych rieSeni, ako univerzalne pouzitelny energeticky zdroj, ako technoldgiu,
ktora ide ruku v ruke s trvale udrZzatefnym rozvojom, proste ako technolégiu buddcnosti.

Dodrzat ochranné pasmo - elektrické linky vysokého napétia 22 kV - 10 m,

2.5.5. - Telekomunika €né zariadenia
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Telefonizacia obce - koncepcia rieSenia navrhnuta v UPN-O VIgany 2006 a ZaD ¢&.1/2008

zostava zachovana v plnom rozsahu. Lokalita €. 51 bude vyuzivat sluzby mobilného
operatora.

3. ZAVER

V_navéznosti na predchadzajlce, ako i zavery UPN-O VIgany spracovaného v roku 2006 a
schvaleného Obecnym zastupitelstvom ViI¢any uznesenim &. 25/02/2006, dna 20.12.2006 a
ZaD €.1/2008 schvaleného Obecnym zastupitelstvom VIéany uznesenim €.7 MIM/OZ-2008
B/3, diia 12.11.2008 uvadzame, ?e jednotlivé asti UPN-O VIgany sa zachovavajl, resp.
dopifiaju nasledovne :

1. Struktara tzemného planu obce 2006 a ZaD &.1/2008
- bez zmien - doplnena o ZaD ¢&.2/2009,

2. Dokumenty textovej ¢asti UPN-O

- bez zmien - doplnena o ZaD ¢&.2/2009,

3. Zakladné udaje
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3.a Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré izemny plan obce rieSi -bez zmien

3.b Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu obce - bez zmien,

3.c Udaje o sulade rieSenia Gizemia so "zadanim" - bez zmien,

4. RieSenie uzemného planu obce

4.a Vymedzenie rieSeného Uzemia obce a jeho geograficky popis - bez zmien,

4.b Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zdvaznych &asti tzemného planu regiénu - bez zmien

4.c Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce - bez mien,

4.d RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujlice zaclenenie rieSenej obce
do systému osidlenia - bez zmien,

4.e Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania-

- doplnené v ZaD &.2, éast 2.1-4., upresfiuje a dopifafunkéné vyuzitie lokality H1 -
priemysel Somola na priemyselnd zénu pre energetické vyuZitie s moznostou
umiestnenia vo vymedzenej Casti €.51 alternativnych zdrojov vyroby energie - fotovolticku
elektraren.

4.f Navrh funkéného vyuZitia Uzemia obce -bez zmien,

4.g Navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia so socialnou infrastruktdrou, vyroby a
rekreacie - bez zmien,

4.h Vymedzenie zastavaného Gzemia obce - bez zmien

4.i Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi - bez zmien,

4.j Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodriami

- bez zmien,

4.k Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny - bez zmien,

4.1 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia - doplnené v ZaD ¢&.2 ¢ast 2.5.,

4.m Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie - bez zmien,

4.n Vymedzenie prieskumnych tzemi - bez zmien

4.0 Vymedzenie pldch vyZzadujacich zvy3enu ochranu - bez zmien

4.p Vyhodnotenie perspektivneho vyuzitia PPF a LPF - bez zmien - doplnené v ZaD ¢.2 Cast
5., upresnuje a dopifia funkéné vyuZitie lokality H1 (21,00 ha) - priemysel Somola na
priemyselnu zénu pre energetické vyuZitie s moznostou umiestnenia vo vymedzenej Casti
¢.51 (13,3630 ha) alternativnych zdrojov vyroby energie - fotovoltickd elektraren.

4.q Hodnotenie navrhovaného rieSenia - bez zmien.

4.r Néavrh zavéaznej éasti UPN-O v zneni zad &.2/2009

a) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (vid vykres &. 2 a 3)

- doplnit ¢ast' 3 - vyrobné Gzemie

- doplnené podla ZaD ¢€.1/2008 - o lokalitu €.50 -zberny dvor separovanych zloZiek odpadu,
drobné vyroba a rezerva pre rozsirenie COV.

- doplnené podla ZaD €. 2/2009 - o funkéné vyuzitie lokality H1 - priemysel Somola na
priemyselna zonu pre energetické vyuZzitie s moznostou umiestnenia vo vymedzenej ¢asti
€.51 alternativnych zdrojov na vyrobu energie - fotovolticku elektraren.

Funk éno-prevadzkove regulativy
(Navrh UPN-O zahriuje Gasti vid Graficka ast - vykresy €. 2, 3 a 4):

Podfa prevladajucich ¢innosti v Gzemi boli rozvojoveé plochy roz¢lenené na funkéné
a priestorovo-homogénne urbanistické jednotky s nasledovnym ozna¢enim:
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Oznacgenie Lokalita — zavazny regulativ Poznamka
Centralna zona obce — ndmestie —

funkéne zmieSané plochy s byvanim v rodinnych
a bytovych domoch s obchodom a sluzbami
Ostatna Cast obce

Al Zmie$ané tuzemie — ZU -1
rekrea¢no-relaxacné Uzemie- s prechodnym
ubytovanim, ob¢ianskou vybavenostou,
rekreacnou a Sportovou vybavenostou pri
termalnom vrte a PP VI€ianske mftve rameno
v lokalite Horn& luka- Duboveé

A2 ZmieSané uzemie s byvanim v rodinnych domoch
s prechodnym ubytovanim, ob&ianskou
vybavenostou, Sportovou a rekrea¢nou
vybavenostou v ¢asti Doplnkovy hon v preluke
medzi Somolou a VI¢anmi

B Obytné tzemie — OU-1
rodinné domy v severovychodnej ¢asti obce
(Palantas)
C Obytné tzemie — OU-2
rodinné domy v Casti Vetrova ulica
D Obytné uzemie — OU-3
rodinné domy v Casti Marha jaro
El Zmie$ané uzemie — zZU-2

rodinné domy v &asti Skolska ulica, polyfunkéné
obytné a vybavenostné Uzemie medzi VICanmi a

Nededom
E2 Obytné uzemie — OU-4
rodinné domy v &asti Skolska ulica pri Zeleznici
F Obytné uzemie — OU-5
rodinné domy v Casti Kompa
G Obytné uzemie — OU-6
rodinné domy v zapadnej Sasti obce "Zeliarsky
hon"

I Obytné uzemie — OU-7
rodinné domy v juhovychodnej ¢asti obce

“Zahrady"
J Uzemie ob¢&.vybavenosti — UOV-1
rozSirenie cintorina v jeho juznej Casti
K Obytné uzemie — OU-8

rodinné domy vo vychodnej €asti obce

v zdhradach rod. domov na ulici Silvas

L Obytné tzemie — OU-9

rodinné domy vo vychodnej asti obce

v zdhradach RD na ulici Ostél

H1 Vyrobné tzemie — VU-1 - priemysel Somola.
Cast plochy H1 - (&.51) navrhujeme pre
priemyselnd zénu na energetické vyuZzitie, pre
budovanie alternativnych zdrojov vyroby energie
- fotovolticku elektraren.

H2 Vyrobné tzemie —VU-2

priemysel Kapustové zahrady - JAV
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H3 Vyrobné tzemie —VU-3
priemysel Kapusthiska - za cintorinom
Obytné Gzemie — OU-10
rodinné domy v prelukach v intravilane obce
573A Uzemie dopravy — UD-1
variant prelozky &t. cesty 11 / 573 A

b) URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK
PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE
REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA (vid vykres &. 4) ,

podla ZaD €.1 - doplneny o lokalitu €.50 -zberny dvor separovanych zloZiek odpadu.

podfla ZaD ¢€.2 - doplneny v lokalite H1 - o lokalitu €.51 - plochy pre fotovoltickt elektrareri.

Sumarne hodnotené Uzemie z h Tladiska pripustného a nepripustného vyuzitia Gzemia
je nasledovné:

Cast’ Funk €né vyuzitie Po ¢. | Poé¢. Pripustné Nepripustné
RD b.j.
v BD
Jadro - Byvanie a obcian-ska dvojpodlazné objekty + ploché strechy
Centralna vybavenost (nekomeréna a nad terénom plus e chov
z6na obce — | komercnd) podkrovny priestor uzitkovych
namestie sedlové strechy zvierat
sezonne vyuZitie
Uzemia pred objektom
stavebné vyuzitie
zahrad pre rozSirenie
byvania a trhovej
vybavenosti
Ostatny Byvanie a obé&ian-ska jednopodlazné objekty » ploché strechy
intravilan vybavenost’ (komeréna nad terénom plus e chov
a nekomeréna) podkrovny priestor Gzitkovych
sedlové strechy zvierat
chov hydiny (sliepky,
zajace)
Al Rekreécia s ob&ianskou dvojpodlazné objekty * chov
vybavenostou nad terénom plus Gzitkovych
(komeréna a nekomerénd) podkrovny priestor zvierat
sedlové strechy
sezonne vyuZitie
Uzemia pred objektom
A2 ZmieSané Uzemie dvojpodlazné objekty e chov
s byvanim v rodinnych nad terénom plus uzitkovych
domoch s prechodnym podkrovny priestor zvierat
ubytovanim, ob¢ianskou sedlové strechy
vybavenostou, Sportovou a sezonne vyuzitie
rekreacnou vybavenostou Gzemia pred objektom
(komeréna a nekomeréna)
B Byvanie 21 jednopodlazné objekty » ploché strechy
(RD) RD nad terénom plus e chov
podkrovny priestor uzitkovych
sedlové strechy zvierat
chov hydiny (sliepky,
zajace)
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C Byvanie 20 jednopodlazné objekty » ploché strechy
(RD) RD nad terénom plus e chov
podkrovny priestor uzitkovych
sedlové strechy zvierat
chov hydiny (sliepky,
zajace
D Byvanie 27 jednopodlazné objekty » ploché strechy
(RD) RD nad terénom plus e chov
podkrovny priestor uzitkovych
sedlové strechy zvierat
chov hydiny (sliepky,
zajace
El Byvanie a obcian-ska bytové (polyf.) domy- + ploché strechy
vybavenost (nekomercéna a 9 85h.j dvojpodlazné objekty * chov
komerénd) RD . nad terénom plus uzitkovych
BD podkrovny priestor zvierat
rodinné domy-
jednopodlazné objekty
nad terénom plus
podkrovny priestor
sedlové strechy
sezbnne vyuZzitie
Uzemia pred objektom
E2 Byvanie 56 jednopodlazné objekty e ploché strechy
(RD) RD nad terénom plus » chov
podkrovny priestor Gzitkovych
sedlové strechy zvierat
chov hydiny (sliepky,
zajace
F Byvanie 7 jednopodlazné objekty e ploché strechy
(RD) RD nad terénom plus e chov
podkrovny priestor Gzitkovych
sedlové strechy zvierat
chov hydiny (sliepky,
zajace
G Byvanie 52 jednopodlazné objekty e ploché strechy
(RD) RD nad terénom plus + chov
podkrovny priestor Gzitkovych
sedlové strechy zvierat
chov hydiny (sliepky,
zajace
I Byvanie 8 jednopodlazné objekty * ploché strechy
(RD) RD nad terénom plus + chov
podkrovny priestor Gzitkovych
sedlové strechy zvierat
chov hydiny (sliepky,
zajace
J Obcianska vybavenost .
(nekomerénd)
rozSirenie cintorina
K Byvanie 20 jednopodlazné objekty » ploché strechy
(RD) RD nad terénom plus e chov
podkrovny priestor uzitkovych
sedlové strechy zvierat
chov hydiny (sliepky,
zajace
L Byvanie 24 jednopodlazné objekty » ploché strechy
(RD) RD nad terénom plus e chov

podkrovny priestor
sedlové strechy
chov hydiny (sliepky,
zajace

uzitkovych
zvierat
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H1 Vyroba a technic-ké sluzby . .
(polnohospodar-stvo), cast’
51 -priemyselna zéna na
energetické vyuzitie, pre
budovanie alternativnych
zdrojov vyroby energie,
fotovolticka elektrarer.

H2 Vyroba a technic-ké sluzby . .
(polnohospodar-stvo)

H3 Vyroba a technic-ké sluzby . .
(polnohospodar-stvo)

Byvanie 135 * jednopodlaZzné objekty e ploché strechy
(RD) RD nad terénom plus e chov
rodinné domy v prelukach podkrovny priestor Gzitkovych
v intravilane obce » sedlové strechy zvierat
e chov hydiny (sliepky,
zajace

573A Doprava . .
variant prelozky st. cesty Il /
573 A

Celkom Spolu 379 85 . .
b.j. b.j.

REGULACNY LIST

Doplnené pod Fa ZaD €.1/2008

- Lokalita €. 51 — Zberny dvor separovanych zloziek odpadu- areal M H (drobna
vyroba, skladové hospodarstvo, dopravné plochy, rez erva pre rozsirenie  COV) -
Kapustné zéhrady.

Charakteristika

Plochy pre vyrobné a technické sluzby, sklady. Plocha je rovinatého charakteru t.¢.
polnohospodarsky vyuZivana.

Lokalita €.50 sa nachadza na juhozapadnom okraji k.U. obce, mimo hranice zastavaného
Uzemia obce, v bezprostrednom kontakte a v navaznosti ha existujicu zastavbu, medzi
jestvujucou COV a Zelezniénou tratou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

Jedna sa o zhodnotenie Gzemia v ochrannom pasme COV, Zeleznice a jestvujicich IS —
funkciami, ktoré mézu akceptovat uvedené danosti tejto lokality (rozsirenie COV, Zberny
dvor separovanych zloZiek odpadu, skladové hospodarstvo, drobné vyroba, izolacna
zelen, prekladka cesty Il.tr .) .

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie, rekreacia a Sport,velkokapacitna Zivoc¢iSna vyroba.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
60 %.
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Minimalny podiel vysokej zelene

min. 20 % z celkovej vymery pozemku.

Maximalna podlaznost’ objektov

vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlaZia a podkrovie,
maximalna vyska vyrobnych hal - 55-7,2m

Odstupoveé vzdialenosti

podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.,

stavebna Ciara — nestanovuje sa.

REGULACNY LIST -H— Vyrobné Gzemie - Doplnené - pod Fa ZaD €&.2/2009

H1 - VU -1 — Priemysel Somola - doplni t pod la ZaD &.2/2009
H2 - VU -2 — Priemysel Kapustové zahrady- JAV - bez  zmeny
H2 - VU -3 — Priemysel Kapustniska- za cintorinom -  bez zmeny

Charakteristika
Plochy pre vyrobné a technické sluzby, sklady. SU umiestnené v zapadnej Casti obce.
Plochy su rovinatého charakteru, pofnohospodarsky vyuzivané
Lokalita H1 v nadvaznosti na pévodny polnohospodarsky areal v severnej ¢asti, ktory
je v susedstve miestnej asti Somola pri ceste Il / 573 a ceste zo Somoly do Bufy.
Lokality H2 a H3 sU umiestnené za Zelezni¢nou tratou a tvoria savisly pas s dvoma
existujacimi priemyselnymi zénami.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

— medzi verejnymi komunikaciami 11/573 aceste zo Somoly do Bufy alokalitou H1
realizovat 20 m Siroky pas izolacnej verejnej zelene,

- navrhovana funkcia priemyselna (potravinarska vyroba).

— polnohospodarska vyroba (bez velkokapacitnej Zivocisnej vyroby), nezavadna z hfadiska
vplyvov na Zivotné prostredie,

— vyrobné prevadzky, servisné a opravarenské sluzby, sklady obchodného charakteru,
technické sluzby,

— administrativa a vybavenost slvisiaca s prevadzkami,

— verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy),

— verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary),

— plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym poZiadavkam.

Funkéno prevadzkoveé regulativy Doplnit zavazny regulativ pre lokalitu H1 podfa ZaD

¢€.2/2009:

- v lokalite H1 - vyrobné tzemie - VU-1, priemysel Somola vyuzit &ast plochy (&.51) pre
priemyselnd zonu na energetické vyuZzitie - pre budovanie alternativnych zdrojov vyroby
energie - fotovolticku elektraren.

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
— nestanovuje sa.

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie,

- rekreécia a Sport,

- velkokapacitna zZivociSna vyroba.
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Podmienky pre spbsob zastavby

Fotovolticka elektraren - lokalita ¢.51

- umiestnenie slneénych kolektorov na ocelovej konsStrukcii na teréne - doasnéa stavba bez
budovania trvalych zakladov.

Dominantny spdsob zastavby
— vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa.

Pripustny sp6sob zastavby
— nestanovuje sa.

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia ploch - zavazné
Minimélna vymera pozemkov
— nestanovuje sa.

Minimalne rozmery pozemkov
— nestanovuje sa.

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max 60 % z celkovej vymery pozemku.

Minimalny podiel vysokej zelene
— min. 20 % z celkovej vymery pozemku.

Maximalna podlaznost’ objektov

— vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlaZia a podkrovie,

maximalna vyska vyrobnych hal - 55-7,2m

podlaZznost administrativ. a obsluz. objektov (bez suterénu) max. 3 nadzemné podlaZia,
administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlaZia a podkrovie.

Odstupove vzdialenosti
— podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.,
— stavebnd Ciara — nestanovuje sa.

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia pléch - smerné
Optimalna vymera pozemkov
— nestanovuje sa.

Optimalne rozmery pozemkov
— nestanovuje sa.

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- koeficient zastavanosti KZ = 0,3
— index podlaznych pléch IP = 0,35.

Optimalny podiel vysokej zelene
- 20-30 %.

Optimalna podlaznost objektov
— vyrobné a skladové zariadenia — 1 - 2 nadzemné podlaZzie a podkrovie,
— administrativne objekty - 1- 2 nadzemné podlaZia a podkrovie.

Optimalny spbsob zastreSenia objektov
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— zastreSenie - ploché strechy s osvetlovacimi svetlikmi so Sikmymi

rovinami 38-42°

alebo polkruhovymi kopulami doplfiujuce objekty na pozemkoch

z podl. strechy 38-42°
- je povolena dominanta 7,2 x 7,2 m s vySkou od + 0,00

(reklamny putac) 10 m

Optimalne odstupové vzdialenosti
— podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.,
— stavebnd Ciara — nestanovuje sa.

c) ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI (vid
vykres €. 2,3,4) - bez zmien,

d) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA (vid vykres &. 4, 5 ,6),

- doplnené podfa ZaD ¢&.1/2008 o lokalitu €.50 -zberny dvor separovanych zloZiek odpadu,
drobné vyroba + rezerva pre rozsirenie COV a &ast doprava - upresnit’ a doplnit:

pre novu vystavbu zabezpedit komunikacie s vyznaenymi kategdriami vratane chodnikov,

- dobudovat chodniky po oboch stranach cesty 11/573 a 111/05731. TaktieZ vybudovat
chodniky pozdiZ novonavrhovanych komunikécii v novej zastavbe a dobudovat chodniky
pozdlZ jestvujucich komunikacii, kde to priestorové usporiadanie umoziuje.

e) ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANU PRIRODY A
KRAJINY, VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE
PLOCH ZELENE (vid vykres &. 1,2,3,4 a 8) - bez zmien,

f) ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE(vid vykres
€.4 a 8) - bez zmien,

g) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE (vid vykres &. 2, 3, 4 a 9)

- doplnené podla ZaD ¢€.1/2008 o lokalitu €.50.

h) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV (vid vykres &. 4) - bez zmien,

i) PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY (vid
vykres €. 4 3,4 a 8)

- nahradit novym textom :

Podla tohto plochy verejnoprospesnych stavieb a zoznam verejnoprospesnych stavieb obce
VI¢any budu:

hygienicky chranené pasma cintorina a COV,

plochy okolo navrhu prelozky Statnej cesty €. 11 /573,

plochy ciest a chodnikov jestvujucich a navrhovanych uli€nych komunikacii v obci a ¢astiach
asti A1 (zU), A2 (zU), B (RD), C (RD), D (RD), giast. E1 (zU), E2 (RD), F (RD), G (RD),
| (RD), K (RD), L (RD) H1,H2 a H3 (VU).

plochy chodnikov pozdiZ novonavrhovanych komunikécii v novej zastavbe a plochy pre
chodniky pozdiZ jestvujucich komunikécii, kde to priestorové usporiadanie umoziuie.

plochy chodnikov v €asti Somola.

roz$irenie vodovodu v obci najmé v éastiach &asti Al (ZU), A2 (zU), B (RD), C (RD), D (RD),
giast. E1 (zU), E2 (RD), F (RD), G (RD), | (RD), K (RD), L (RD), H1,H2 a H3 (VU).

roz$irenie rozvodov plynu v ¢astiach &asti Al (ZU), A2 (zU), B (RD), C (RD), D (RD), &iast.
E1 (ZU), E2 (RD), F (RD), G (RD), | (RD), K (RD), L (RD), H1,H2 a H3 (VU).
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rozsirenie elektrickych vedeni od transformacnych stanic v navrhovanych uli¢nych
vedeniach,

rekonstrukcia - TS &.08 47-019 v COV - zvySenie vykonu.

zachovanie kultarnych pamiatok a okolia rimsko-katolickeho a protestantského kostola,
objektu starého mlyna a objektu Zelezni¢nej stanice,

rozSirenie cintorina,

rozvod telekomunikacnej siete do Casti A, B, C, D, E, F, G, H,

ochranné protipovodnové hradze okolo brehov rieky Vah.

Plochy pre verejnoprospesné stavby

UPN-O navrhuje zablokovanie pléch pre vystavbu verejnoprospesnych stavieb (VPS) a ploch
pre liniové stavby, vymedzenych v grafickej €asti ( vykres €. 2, 3, 4, 5 a 8).

Podla kritérii VPS rieSit nasledovné stavby:

zariadenia obc&ianskej vybavenosti — nekomercéné,

dopravné a technické vybavenie obce — komunikacie, vodohospodarske zariadenia,
zariadenia energetiky a spojov.

prvky ekologickej stability NUSES, RUSES a MUSES.

Plochy pre vykonanie delenia a sce [Fovania pozemkov (vid vykres €. 3 a 4)

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov st oznaéené UB 1- 3 vyznadené
v grafickej Casti.

Plochy na asanéciu

Struktara zastavby, ako aj jednotlivé objekty v obci podla prieskumu v roku 2004:

- ha asanaciu je vhodnych 53 domov — medzi ulicami Hlavna, Vam Koz a Pekarska,
a v neprehladnej pravotodivej zakrute Hlavnej ulice za odbockou cesty 11l / 5731 Liptai
Koz v smere zo Somoly do Nededu (vid vykres €.4).

- na rekonstrukciu je vhodnych 182 domov.

Plochy pre chranené ¢&asti krajiny

UPN-O vymedzuije tieto plochy pre chranené &asti krajiny:

RBc - regionalne biocentrum Babsky hon,

MBc - miestne biocentrum (lokalneho vyznamu) VI€ianske mitve rameno,

NrBk - nadregionalny biokoridor rieky Vah v katastralnom Gzemi VI¢any,

genofondové lokality — toky potokov, vodnych pléch, plochy nelesnej stromovej a krovitej
vegetacie,

PPF,

prirodné hodnoty a prvky ekologickej stability MUSES.

Navrh pldch pre chranené Casti krajiny je vyznaceny v grafickej Casti (vid vykres ¢€.2,3,4,8 a
9).

j) URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU (vid vykres &. 1,2 ,3 a 4) - bez
zmien,

k) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB (vid vykres €. 1,2 ,4 a 8)

- nahradit novym textom:

V rieSenom Uzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby, ktoré su vyznacené
v grafickej Casti:

Liniové stavby technickej infratruktdry — miestne siete (napr. vodovod, kanalizacia,
plynovod, rozvod elektrickej energie, telekomunikaéné rozvody).

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. posilfovacie stanice vodovodu,
precerpavacie stanice kanalizacie, trafostanice, regula¢né stanice plynu).

rekonstrukcia TS &.08 47-019- v COV,

hygienicky chranené pasma cintorina a COV,

plochy okolo navrhu prelozky Statnej cesty €. 11 /573,
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plochy ciest_a chodnikov navrhovanych uli¢nych komunikacii v astiach ¢asti A1 (ZU), A2
(2U), B (RD), C (RD), D (RD), &éiast. E1 (ZU), E2 (RD), F (RD), G (RD), | (RD), K (RD), L
(RD) H1,H2 a H3 (VU).

plochy ciest jestvujucich komunikacii navrhnutych na rekonstrukciu a zlepSenie parametrov
v zmysle STN - odstranenie bodovych a liniovych zavad.

plochy chodnikov pozdiZ novonavrhovanych komunikécii v novej zastavbe a plochy pre
chodniky pozdiZ jestvujicich komunikécii, kde to priestorové usporiadanie umoziuie.

roz$irenie vodovodu v obci najmé v éastiach &asti Al (ZU), A2 (zU), B (RD), C (RD), D (RD),
giast. E1 (zU), E2 (RD), F (RD), G (RD), | (RD), K (RD), L (RD), H1,H2 a H3 (VU).

roz$irenie rozvodov plynu v ¢astiach &asti Al (ZU), A2 (zU), B (RD), C (RD), D (RD), &iast.
E1 (ZU), E2 (RD), F (RD), G (RD), | (RD), K (RD), L (RD), H1,H2 a H3 (VU).

rozsirenie elektrickych vedeni od transformacnych stanic v navrhovanych uli¢nych
vedeniach,

zachovanie kultarnych pamiatok a okolia rimsko-katolickeho a protestantského kostola,
objektu starého mlyna a objektu Zelezni¢nej stanice,

rozsirenie cintorina,

rozvod telekomunikacnej siete do Casti A, B, C, D, E, F, G, H,

ochranné protipovodnové hradze okolo brehov rieky Vanh,

revitalizacia Mftveho ramena Vahu,

revitalizacia prstenca mokradi na vychodnom okraji obce,

revitalizacia odvodnenia &asti Balata — Zihlavovy kanal,

artézske studne

obc¢ianska vybavenost (OV) nekomeréna, zberny dvor,

obecné trhovisko s vybavenostou ( hygiena...).

lokalita &.50- zberny dvor separovanych zloZiek odpadu + rozsirenie COV

lokalita €.51 - fotovolticka elektraren - vyvedenie vykonu do verejnej siete -22 kV ved.

prvky ekologickej stability NUSES, RUSES a MUSES — biocentra a biokoridory:

RBc - regionalne biocentrum Babsky hon,

MBc - miestne biocentrum (lokalneho vyznamu) VI¢ianske mitve rameno,

NrBk - nadregionalny biokoridor rieky Vah v katastralnom Gzemi Vi¢any,

genofondové lokality — toky potokov, vodnych pléch, plochy nelesnej stromovej a krovitej
vegetacie,

PPF,

prirodné hodnoty a prvky ekologickej stability MUSES.

Navrh pldch pre chranené Casti krajiny je vyznaéeny v grafickej Casti (vid vykres €. 2, 3, 4, 8
aog).

[) Néavrh stavebnych uzéaver (1,2 ,3 ,4 ,5) - bez zmeny,

m) Schéma zavaznej Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (vykres ¢.4)

- doplnit' o lokalitu €.50 -zberny dvor separovanych zloziek odpadu

- v lokalite H1 doplinit’ plochy priemyselnej zony na energetické vyuzitie -lokatita €.51 -

Lokality pre jednotlivé funkcie st zavazné. Zmeny a doplnok &.2/2009 nemeni UPN-O
Vlgany spracovany v roku 2006 vratane ZaD &.1/2008, len ho upresfiuje a dopifia v gasti "
4.g- Navrh rieSenia byvania, ob&ianskeho vybavenia so socidlnou - infraStruktdrou, vyroby a
rekreécie » - 0 vymedzenie Uzemia pre budovanie alternativnych zdrojov energie --
lokalitu €. 51 na ploche H1 .

Rozloha takto vymedzeného GUzemia je nasledovna :

C.parc.3124/10 orna poda — 3,4425 ha
C.parc. 3124/11 orna pdda — 6,0660 ha
C.parc. 3124/12 orna pdda — 3,8545 ha
Spolu 13,3630 ha — vid geometricky plan.
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Oznacenie vo vykrese podla urbanistického navrhu ZaD ¢&. 2/2009 - lokalita &. ,51"-
priemyselna zéna na energetické vyuZitie, fotovolticka elektraren.

Podla 8§ 27 stavebného zakona v zneni neskorSich predpisov "Zavazné a smerné casti
uzemnoplanovacej dokumentacie vymedzi schvalujdci organ. V zavaznej ¢asti vzdy vymedzi
verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozno pozemok, stavby a prava k nim vyvlastnit".

Zaverom uvadzam, ze — UPN-O VIgany 2006 vratane svojho dopinku &.1 z roku 2008 je
vyvoja schopny adaptabilny dokument, ktory vytvara predpoklady pre koordinovany rozvoj
obce do r. 2025. Sucastou tejto textovej Casti sU aj doklady a graficka Cast’ .

Nitra, oktéber 2009.

5. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia po  Fnohospodarskeho podneho fondu a
lesného podneho fondu na nepo  Pnohospodarske G &ely - UPN-O VL CANY — ZMENY A
DOPLNKY €.2/2009

5.1. ZMENA A DOPLNOK €. 2/2009 k UPN-O VL CANY 2006.

- Predmetom rieSenia je len jedna lokalita — H1.

- Jednéa sa o zmenu funk&ného vyuzitia asti lokality H1 na SZ okraji obce navrhnutej v UPN-
O 2006, v navaznosti na nové poZiadavky a podnety predloZzené zo strany obstaravatela
UPD, Obec Vigany.

- Ma za ciel navrhnat Cast plochy H1 (vyroba a technické sluzby) na energetické vyuZzitie
pre ,fotovolticku elektraren®.

- Ma za ciel vyjadrit upresnenie zavaznej éasti UPN-O Vigany 2006, t.j. zavaznych investicii,
ktorych realizacia je pre rozvoj obce délezita.

- UPN-O Vigany spracovany vroku 2006, Doc.Ing.arch.Husenicova,PhD. akol., bol
schvaleny OcZ Viany dna 20.12.2006 &.uzn.OcZ 25/02/2006. Navrh ZaD ¢.2/2009
neuvazuje so zaberom PPF nad ramec schvaleny v UPN-O 2006. Jedna sa len o doplnenie
— upresnenie funkéného vyuZitia lokality H1.

Jedna sa Cast lokality H1 ktor4 sa nachadza na severozdpadnom okraji obce v nadvaznosti
na poévodny pofnohospodarsky aredl, ktory je v susedstve miestnej ¢asti Somola pri ceste
[I/573 a ceste zo Somoly do Bufy. Jedna sa o lokalitu, ktora sa nachadza mimo hranice
zastavaného Uzemia k 1.1.1990. TerajSie vyuZitie rieSeného Uzemia — PPF — orna pbda.
Lokalita H1 ma vymeru 21 ha a bola navrhnuta v UPN-O 2006 na ,vyrobu a technické
sluzby. Z tejto lokality H1 navrhujeme &ast plochy — lokalita ¢. 51 na zmenu funk&ného
vyuZitia - Gzemie pre energetické vyuZitie fotovolticka elektraren.

Rozloha takto vymedzeného GUzemia je nasledovna :

C.parc.3124/10 orna poda — 3,4425 ha

C.parc. 3124/11 orna poda — 6,0660 ha
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C.parc. 3124/12 orna poda — 3,8545 ha

Spolu 13,3630 ha — vid geometricky plan.
Oznacenie vo vykrese podfa urbanistického navrhu ZaD ¢&. 2/2009 - lokalita &. ,51“.
priemyselna zéna na energetické vyuZitie, fotovolticka elektraren.

Lokalita je vymedzend nasledovne :

V — areal PD + jestvujuca komunikéacia 11/573 + jestvujuce IS + jestvujuca IBV

Z — PPF,

S — lokalita H1+PPF

J — lokalita H1+ jestvujuca cesta z Vi€ian do Bufy + 22 kV vzdusné vedenie + jestvujlce a
navrhované IS

Navrhnutéa lokalita kontinualne navéazuje na plochy riesené v UPN-O 2006. Jednéa sa

o prirodzené pokraCovanie jestvujlcej zastavby a zhodnotenie Casti plochy navrhnutej

v UPN-O 2006 pre iné funkéné vyuzitie, podla zameru a poZziadavky obce z pohladu potrieb
roku 2009.

Prilohu tvori tabulkovy prehlad vyhodnotenia PPF 1-3 doposial spracovanej a chvalenej
Uzemnoplanovacej dokumentacie a doklady.

Veduci ulohy . Ing. Michal BORGU LA,
10/2009

6. DOPLNUJUCE UDAJE a DOKLADY
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7. VYKRESY

OBSAH — grafickej ¢asti:

Informativne prilohy :
01. SIRSIE VZTAHY
02. UPN VUC Nitrianskeho kraja ZaD 2/2007 a.- sidelna Struktura
b. - doprava + technicka infraStruktara
c. — krajinna Struktara + USES
03. UPN-O VLCANY 2006 — vymedzenie lokality pre zmeny a doplnky &.2/2008 - schéma
04. Ortofotomapa

UPN-O VLCANY - zmeny a doplnky &.2/2009 — vykresova dokumentacia :

19. Vykres SirSich vztahov M 1 : 50 000
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20. Funkéné vyuzitie katastralneho tzemia obce s uréenim previadajucich funkcii M 1 :
10 000

21. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia tzemia M 1 : 5 000

22. Vykres zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Uzemia a rozvojovych
lokalit

23. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1 : 5 000

24. Vykres vodného hospodarstva M 1 : 5 000

25. Vykres energetiky M 1 : 5 000 )

26. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny — prvky USES M 1 : 10 000

27. Vykres perspektivneho pouZitia polhohospodarskej pédy na iné tucely M 1 : 5 000
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