ZMLUVA &. 12/2017 O NAJME NAJOMNEHO BYTU
¢. 1647/3

uzatvorena v zmysle § 12 zak. ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvanti

Prenajimatel Obec VIcany

zast. starostom obce: Ing. Gyula Ivan
Sidlo: 925 84 Vigany, ¢. 944

ICO: 00306312

Bankové spojenie: VUB, as., URP Sala
IBAN: SK42 0200 0000 0000 1992 8132

d’alej len ako ,,prenajimatel’

a

Najomeca: Meno, priezvisko: Marieta Makraiova

Datum narodenia:
Rodné éislo:
Trvale bytom: 925 84 Vlicany, ¢

d’alej len ako ,,ndjomca“

uzatvaraju nasledovnit ndjomna zmluvu o najme bytu:

Clanok L.
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti pri Okresnom urade Sara, katastralny odbor na LV &. 2236 pre obec Vl¢any, kat. Gz.
Vigany ako bytovy dom so sip. & 1647/3 post. na parc. & 6679/116 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 492 m?, blok ,,A“, ktory pozostava z 4 bytov (d’alej len ,,bytovy dom®).

Predmetom tejto zmluvy je prendjom bytu &. 3 nachadzajiceho sa v bytovom dome (dalej len
byt alebo ,,predmet najmu), za podmienok uvedenych v daldom texte tejto zmluvy.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi na uZivanie byt a ndjomea sa zavizuje platit’ prenaj imatelovi
najomné v sulade s touto zmluvou.

Byt pozostiva z obyvacej izby + 2 izieb, kiipene, WC, kuchyne a chodby. Celkova uZzitkova
plocha bytu je 79,44 m?’. V obyvacej izbe + 2 izbach predmetného bytu st plavajice podlahy,
v ostatnych miestnostiach je dlazba. Pod oknami st umiestnené ocelovo-panelové radidtory.
V kupelni je vatia, umyvadlo, 1 vaiiova a 1 umyvadlova batéria. V kuchyni sa nachadza plynovy
sporék, kuchynsk4 linka s umyvacim drezom, 1 drezové batéria a elektricky digestor.

Prenajimatel’ prenechiva najomcovi byt bez zévad v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zavizujic sa zabezpedit' najomcovi plny a nerufeny vykon jeho prdv spojenych s uzivanim

bytu.



- prcnzljéll\'“h bylovych jednotick sa zavizuji vylvorit zdruzenice spolu so stanovami,
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Ni'!.lo”,.omcmm prcdnwm)'/ch bytovych jednotick sa dohodnit na &isteni spolocnych priestoroy,
e néa . , o . « ,

kde l-(,Jw ahrade pripadnych vzniknutych spolo¢nych nikladov.
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, Clanok I1..
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitt, od 01.09.2016 do 31.08.2019.

2. Najom sa skonci uplynutim doby, na ktord bol dojednany. V pripade, ak ndjomca polas trvania
pajomného vztahu na zéklade tejto zmluvy riadne splni véetky svoje zakonné azmluvné
povinnosti a splni podmienky uvedené v zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani, ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu. O
moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu
miniméalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonfenia néjmu spolu s podmienkami
uzavretia ngjomnej zmluvy.

3. Néijom bytu mdze zaniknut’ aj pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a najomcom.

4. Po&as doby trvania najmu podl'a bodu 1 tohto ¢lanku je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ najom
bytu len z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 zék. €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik. Najomca
je opravneny vypovedat’ ndjom bytu z akéhokol'vek dévodu alebo bez uvedenia dovodu.

5. Vypovednd lehota je trojmesalnd a zaina plynit prvym difom mesiaca nasledujuceho po
doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ mdze kedykolvek odstupit od tejto zmluvy, ak
a) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty byt takym sposobom, Ze prenajimatelovi
vznika $koda alebo hrozi znaéné skoda,
b) ndjomca d4 prenajaty byt do podndjmu bez predchiddzajiiceho pisomného suhlasu

prenajimatela.

7. Néjomea je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy, ak
a) bola prenajatd vec odovzdand v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie alebo ak sa stane
neskér - bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilou na dohodnuté uZivanie,
b) s miestnosti v byte zdraviu zdvadné.

8. Vypoved’ a ozndmenie o odstipeni od zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme a dorucené
druhej zmluvnej strane do vlastnych rik na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy postou alebo
osobne.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dorudeni sa povaZuje aj zésielka, ktord bola prislu$nou
zmluvnou stranou odmietnuté alebo nebola vyzdvihnuta na poste v lehote uréenej k vyzdvihnutiu
zésielky; za defi dorudenia sa bude povazovat’ v tychto pripadoch defi odmietnutia zésielky alebo
posledny deti lehoty urenej k vyzdvihnutiu zésielky na poste.

10. Pri skondeni nijmu je ndjomca povinny sa vystahovat zbytu a byt vypratat’ do 24:00 hod.
posledného diia trvania ndjomného vztahu. Néjomca je zéaroveii povinny odovzdat

3.0 Y

prenajimatelovi vietky kl'ige, ktoré od neho prevzali.

11. Ndjomca sa zavdzuje, Ze v pripade skonlenia najmu vrati byt prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom dojednanému  spdsobu uZivania resp. vstave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, hygienicky vybieleny a Cisty a zariadenia, resp.



12.

Lislugenstvo bytu podla Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. O vrateni bytu po skonceni
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najmu §a SPIS¢ Protokol o odovzdani a prevzati bytu po skonceni ndjmu.

7 wripade, ak ndjomea predmetny byt po skonceni ndjmu nevyprace, ndjomea splnomociiuje tymto
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prenajimatela na jeho vypratanie na riziko a naklady najomcu.

N ’(V,‘lzinok,III.
VYSKA NAJOMNEHQ A UHRADY ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

Najomca sa zavizuje plati prenajimatefovi ndjomné vo vyske 131,84 €/mesacne, slovom:
stotridsatjeden eur a osemdesiatityri centov t.j.1582,08 €/rone slovom: tisicpét’stoosemdesiatdva
cur a osem centov.

V n4jomnom nie s zahrnuté thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu. V sivislosti s
najmom budd nijomcovi poskytované nasledovné plnenia, za ktoré najomca bude uhradzat
z&lohové platby v celkovej vyske 8,16 €,- mesacne, z toho:

vodné a stoéné: 8,16 €,-/mesiac

Najomné nezahifia niklady za odvoz tuhého komunalneho odpadu.

Néjomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu su splatné¢ vzdy do 25. diia
mesiaca vopred, a to bud’ v hotovosti do pokladne obce alebo na bankovy tcet prenajimatela.
Néjomné sa povazuje za zaplatené prevzatim hotovosti do pokladne obce alebo pripisanim
prislu$nej ¢iastky na bankovy uéet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade, ak sa nijomca dostane do omeSkania so zaplatenim
najomného alebo platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 0,05 % z dlinej iastky za kazdy deil omeSkania. Narok
na nahradu §kody tym nie je dotknuty a prenajimatel’ sa méze domahat’ ndhrady pripadnej Skody v
plnej vyske.

Vyuétovanie mesaénych zaloh za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu podl'a skutoénych
nékladov ndjomcu vykonad prenajimatel raz ro¢ne, najnesk6r do 31.méja nasledujiceho
kalendédrneho roka. Skuto¢né néklady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu budu urcené
na zdklade odpodtu stavu jednotlivych meraCov.

Pripadné preplatky a/alebo nedoplatky vzniknuté z vyuétovania skutoénych nakladov za plnenia
spojené s uzfvanim predmetu n4jmu su splatné v lehote 20 dni od vystavenia vyuctovacej faktiry
prenajimatelom. Najomca mé pravo poZadovat' predloZenie vyudtovania a podkladov, z ktorych
vyudtovanie vychadza.

Prenajimatel je opravneny zmenit vySku ndjomného v pripade zmeny/zruSenia vSeobecne
z4vizného nariadenia obce Vl¢any upravujiceho vysku najomného, pokial’ v novom/zmenenom
vieobecne z4viznom nariadenf bude upravend ina vyska nijomného. Zmena musi byt’ vykonana
vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ dohodnutl vySku zalohovych platieb za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu v pripade zvy$enia cien energii acien plneni spojenych



< uzivanim predmetu najmu, a to v pomere, v akom doslo v prisluinom obdobi k zvyseniu cien.
smluvné strany sa dohodli, 7¢ vyika zalohovych platich za plnenia spojené s uzivanim predmetu
pajmu sa bude prehodnocovat kazdorocne vzdy k 1. januéru prisluiného kalendarneho roka.

élv;'mqk Iy.
FINANCNA ZABEZPEKA

|. Najomca na zabezpefenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych tGhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a uhrady za pripadné poskodenie bytu alebo bytového domu je
povinny zaplatit' prenajimatelovi finanénu zdbezpeku vo vyske 6 mesacncho najomného, t. j.
v sume 791,04 € (slovom: sedemstodevitdesiatjeden eur $tyri centov), minus uhradend Ciastka
649,44 €, 1. doplatit 141,60 € (slovom: stodtyridsatijeden eur 60/100 centov) a to bud’ prevodom
alebo vkladom na bankovy uget prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne obce v deil podpisu
tejto zmluvy. V pripade, ak ndjomca uhradi finanénu zédbezpeku prevodom alebo vkladom na
bankovy Giget prenajimatela, je povinny predlozit’ prenajimatelovi v deil podpisu tejto zmluvy
hodnoverné potvrdenie o vklade alebo prevode finanénej zabezpeky.

2.V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany najomecu na zaklade ¢l. 111 alebo ¢l. V tejto zmluvy
v spojeni s ods. 1 tohto &lanku, budu tieto zavizky ndjomeu uhradené zo zébezpeky. Prenajimatel’
pisomne upozorni njomecu na Cerpanie pefiaznych prostriedkov zo zabezpeky tak, Ze uvedie
vysku Serpanych pefiaznych prostriedkov, i&el ich pouZitia a ddtum Cerpania.

3. Néjomca je oprévneny kedykolvek pocas trvania najomného vztahu pisomne poZiadat’
prenajimatel’a o informaciu o aktuélnej vyske zloZenej zdbezpeky, priCom prenajimatel’ je
povinny pisomne oznamit’ najomcovi aktudlnu vysku zloZenej zabezpeky do 10 dni odo dna
doruéenia pisomnej ziadosti najomcu.

4. Po skongeni ndjmu je prenajimatel’ opravneny zadrzat a Serpat’ pefiazné prostriedky zo zloZene;
zébezpeky, ak najomca pocas trvania ndjomného vztahu spdsobil prenajimatelovi na predmete
n&jmu $kodu alebo prenajimatel’ ma vo&i ndjomcovi iné splatné pohladavky. O Cerpani tychto
peiiaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit' njomcovi potvrdenie spolu s dévodom
Cerpania.

5. Po skondeni ndjomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit' ndjomcovi zloZeni zabezpeku,
zni¥end o pefiazné prostriedky Serpané na zaklade ods. 2 a 4 tohto ¢lanku, ato do 1 mesiace od
skoncenia najmu.

, Clénok V. ] ,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ je povinny:
a) umonit ndjomcovi nerusené uZivanie bytu, a to pocas celej doby najmu,
b) odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie,
c) prevziat byt od njomeu po skonceni najmu.

2. Néjomca je povinny:
a) uzivat byt riadne a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,
b) uZivat' byt vyluéne na byvanie, primerane jeho povahe a urleniu, a to spolu s osobami
tvoriacimi domécnost’ najomeu podla prilohy & 1 tejto zmluvy, pric¢om okrem tychto oséb
néjomca nie je opravneny trvalo ubytovat vbyte nikoho bez pisomncho sthlasu
prenajimatela,



¢) amoznit’ prenajimatelovi pristup k bytu za ucelom kontroly, & ho najomea uziva riadnym
sposobom,

d) uhradzat fadne avéas na zaklade &l 1L tejto zmluvy ndjomné a Ghradu za pinenia
poskytované s uzivanim bytu,

e) pri vykone svojich prdv dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav,

f) zabezpetit' na vlastné naklady drobn¢ opravy suvisiace s uzivanim bytu a néklady spojené s
beznou udrzbou bytu, priom drobnymi opravami a obvyklymi udrziavacimi nakladmi sa
rozumeju naklady podla § 5 a § 6 nar. vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obé. zak.,

g) oznémit’ bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré mé znasat’
prenajimatel” a umoznit mu ich vykonanie, inak ndjomca zodpovedd za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

h) bez zbytoéného odkladu odstranit’ vady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte alebo bytovom
dome sam - ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni
nijomcu vady a podkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomecu nahradu,

i) staraf sa o to, aby na byte nevznikla Skoda, pricom v pripade vzniku akejkol'vek §kody na byte
tato skuto&nost’ bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi,

i) plnit’ a dodrZiavat’ povinnosti ustanovené zakonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi,
ako aj inymi platnymi pravnymi predpismi o ochrane majetku a zdravia a je zodpovedny za
pripadné $kody, ktoré vzniknu jeho zavinenim,

k) udrziavat poriadok a Eistotu v byte a v okoli bytu a podielat’ sa na vytvarani obytného
prostredia a udrziavani bezprostredného okolia bytového domu.

Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stc¢asnym technickym stavom bytu a v takom stave ho

prebera.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet néjmu do podndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

V pripade skonéenia n4jmu z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) Obcianskeho
zdkonnika (hrubé poskodenie bytu ajeho prisluSenstva), je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatel’ovi vzniknutd $kodu bez zbyto¢ného odkladu po dorudeni vyzvy prenajimatela, resp.
prenajimatel’ je opravneny finan¢nu Eiastku zodpovedajicu vyske spdsobenej Skody cerpat’
z poskytnutej finanénej zabezpeky ndjomeu.

Najomca je povinny zachovat pévodny stav a vybavenie bytu. N4jomca nesmie vykondvat
stavebné Gpravy ani ind podstatnd zmenu v byte bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Ak prenajimatel’ vykonéva Upravy bytu na prikaz
pristu§ného orgénu §ttnej spravy, je nijomca povinny umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
$kodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikne prenaj imatel'ovi.

Prenajimatel’ ma pravo na Ghradu nakladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie sa
n4jomca nepostaral vas.

Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné od€itavanie
meradov energii a obhliadku prisluenstva bytu, ako st plynove a elektrické spotrebice, istiCe
a merade, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym tGcelom sa
zavizuje pracovnikom prenajimatela zabezpeit' pristup do bytu. V pripade, Ze najomca tito
povinnost’ porusi, zodpoveda za $kodu, ktora tym prenajimatel'ovi vznikne.

Néjomea je povinny umoznit’ po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu zamestnancom orginov verejnej spravy scielom vykonu kontroly
technického stavu ndjomného bytu.



10.

Clinok YI. )
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Télo zmluva nadobtda platnost” dijom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obee Vicany v silade s § 47a
Obgianskeho zékonnika v spojeni s § S5a zdk. ¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii).

Najomca beriec na vedomie, Ze tato zmluva podlicha povinnému zverejneniu v zmysle § Sa
zakona o slobode informécii a suhlasi s jej zverejnenimna webovom sidle obce Vicany.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy vyzaduju pisomnu formu a podpisy oboch zmluvnych stran.

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran su rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d'alsom platia
prisluiné ustanovenia zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaci4ch na rozvoj byvania a o socialnom byvani
a zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné neplatné ustanovenie bezodkladne
nahradit’ novym, zodpovedajucim tcelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v Case jej
podpisu.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze tito zmluvu o ndjme ako aj vSetky prava, povinnosti a podmienky
v nej obsiahnuté, povazuji za relevantni bez zmeny, bez vyhrad aj na obdobie prechadzajuce
datumu podpisu tejto zmluvy, a to konkrétne na obdobie 01.09.2016 do 22.11.2017.

Zmluvné strany vyhlasujti, Ze maju plnt spdsobilost’ na pravne ukony, Ze tuto zmluvu uzatvaraji
pri plnom vedomi, slobodne a véaZzne, urite azrozumitelne, teda tak, aby v budicnosti
nevzbudzovala #iadne pochybnosti o tom, ¢o chceli jej obsahom prejavit. Zmluvné strany dalej
vyhlasuju, Ze zmluvu si pregitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito zmluvu o ndjme ako aj vSetky prava, povinnosti a podmienky
v nej obsiahnuté, povazuju za relevantni bez zmeny, bez vyhrad aj na obdobie prechadzajuce
d4tumu podpisu tejto zmluvy, a to konkrétne na obdobie od 1.9.2016 do 22.11.2017.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrZi nijomca
a jedno vyhotovenie prenajimatel’.

Prilohou ¢&. 1 tejto zmluvy je zoznam os6b tvoriacich domécnost’ ndjomcu.

Vo Vl¢anoch, diia 22 11 2017

Prenajimatel’, / Néjomca:
- |
J/ v .
Za obec VIcany Marieta Makraiova

Ing. Ivan Gyula, starosta



