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1.0vVOoD

Predmetom rieSenia je lokalita, ktoru na zaklade poziadavky obstaravatela, v zmenach a
doplnku &. 3/2020 k UPN-O Vlgany navrhujeme vyuzit' pre iné funkcie ako im bolo uréené v UPN-O
VI¢any z roku 2006.

Navrhovana lokalita sa nachadza v blizkosti juzného okraja obce, v jej zastavanom uzemi, v
bezprostrednom kontakte s existujicou zastavbou, v lokalite navrhovanej v UPN-O 2006 ako plochy
rodinnych domov, plochy rodinnych domov v prielukach a plochy verejnej zelene. V rieSeni je
premietnuta hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990.

a) Udaje o zadani tlohy, podkladoch a priebehu spracovania

UPN-O Vigany spracovali v roku 2006 Doc.Ing.arch. J. Husenicova, PhD.,Doc. Ing.arch. I.
Hojsik, Ing.arch.Daniel Klein,CSc. a kolektiv. UPN-O VIgany bol schvaleny OcZ OcU Vigany —
20.12.2006 €.uzn. 25/02/2006.

ZaD ¢&. 1/2008 spracoval Ing.arch. M.Borgula, PhD. a boli schvalené na 7. MIM/OZ-2008 bod
B/3 diia 12.11.2008. Tato UPD t. &. sluzi ako riadny platny a jediny podklad pre koordinované riadenie
rozvoja Uzemia obce VICany.

Potreba 2. zmeny a doplnku k tzemnému planu vyplynula zo strany Obce VI€any v roku 2009
— z uzn.OcZ VI¢any ¢.15/0Z-2009, B12 zo dra 17.09.20009.

Poziadavka na vypracovanie 3. zmeny a doplnku k uzemnému planu vysla zo strany Obce
VI¢any v roku 2019 na podnet sukromného investora a jeho zaujmu o vybudovanie zameru zastavby
lokality. Zamer bol schvaleny uzn. OcZ ViCany ¢.214/2019/16, zo dnia 18.12.2019, na zaklade
skuto€nosti, Ze uzemny plan v niektorych Castiach a detailoch nevyhovuje suasnym podmienkam
obce, najma z hladiska moznosti realizacie novych investicii, podnikatelskych zamerov, obc&ianskej
vybavenosti a zabezpecenie byvania v obci.

Vychadzajuc zo skutoénosti, ze UPD chapeme ako otvoreny dokument a Uzemny plan obce
VI€any spracovany v roku 2006 vo svojej podstate naplia poziadavky pre rozvoj obce uvedené:

A - v textovej &asti - Sprievodna sprava UPN -O

- formou popisného zdokumentovania jednotlivych &asti riesenia UPN-O

1. Struktira Gzemného planu obce

2. Dokumenty textovej &asti UPN-O

3. Zakladné udaje

3.a Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan obce riesi

3.b Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu obce

3.c Udaje o sulade rie$enia Gzemia so "zadanim"

4. RieSenie uzemného planu obce

4.a Vymedzenie rieSeného Uzemia obce a jeho geograficky popis

4.b Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu regionu

4.c Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

4.d RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy dokumentujice zaclenenie rieSenej obce
do systému osidlenia

4.e Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

4.f Navrh funk&ného vyuzitia tzemia obce

4.g Navrh rieSenia byvania, ob&ianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou, vyroby a
rekreacie

4.h Vymedzenie zastavaného Guzemia obce

4.i Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

4.j Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodfiami
4.k Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

4.1 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

4.m Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

4.n Vymedzenie prieskumnych uzemi

4.0 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu

4.p Vyhodnotenie perspektivneho vyuzitia PPF a LPF

4.q Hodnotenie navrhovaného rieSenia

4.r Navrh zavéznej asti UPN-O




Z hradiska zachovania "Urbanistickej koncepcie" vratane regulativ, ktoré st vyjadrené v UPN-
O Vi¢any 2006 v zneni ZaD ¢&.1/2008 a ZaD ¢&. 2/2009, nedochadza pri rieSeni ZaD ¢. 3/2020 k
podstatnym zasahom do Gzemného planu. Prijata koncepcia UPN-O ako celku zostava nadalej v
platnosti, k zmene dochadza len v urCenej lokalite na juznej strane obce.

b) Poziadavky na rieSenie:

V dosledku potreby obce — z dbvodov pripravy podmienok pre konkrétnych investorov s
poziadavkou na plochy, ktoré neboli predmetom rieSenia UPN-O Vigany 2006, bola dana poziadavka
na vytvorenie podmienok pre moznost novych investicii
v obci. V nadvaznosti na predchadzajuce bol dany podnet na prehodnotenie a upresnenie funkéného
vyuZitia pozadovanej lokality v zastavanom Uzemi obce, ktora bola v UPN-O navrhnuta pre iné
funkéné vyuzitie, ako je terajSia poziadavka.

Jednd sa o uzemie v juznej Casti obce — Cast lokality ,,Ostatna €ast’ obce‘ - vedené vo
vykresovej dokumentacii ZaD ¢&. 3/2020 pod ¢&. A3.

Predmetom rieSenia zmeny a doplnku &. 3/2020 nie su ziadne iné plochy, okrem vy3Sie
vymedzeného Uzemia.

Uzemny plan chapeme ako otvoreny dokument a obec ako Zivy organizmus, ktory sa neustale
vyvija, rastie a upresniuje vo svojich detailoch, pri€om zakladna koncepcia zostava
zachovana - takyto ciel sleduje aj tato zmena a doplnok UPN-O Vigany. Dalej v navaznosti na
déslednu snahu aplikacie Zakona €. 50/76 § 27, odst. 6 "Schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia
je v.uréenom rozsahu zavaznym alebo smernym podkladom na vypracovanie
a schvalovanie dalSej uzemnoplanovacej dokumentacie, na uzemné rozhodovanie a na vypracovanie
dokumentacie stavieb".

Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu Obce

Podkladom pre spracovanie "zmeny a doplnku &. 3/2020 UPN-O VIgany* bola schvélena
uzemnoplanovacia dokumentacia obce v zneni spracovanych zmien a doplnkov €.1 a 2 nasledovne:
- UPN-O VIgany schvaleny 20.12.2006 - spracovatel Doc.Ing.arch. J. Hisenicova, PhD. a kol..
- UPN-O Vligany ZaD &.1/2008 — Ing.arch.M.Borgula, PhD, schvalené 12.11.2008,
- UPN-O Vligany ZaD §&.2/2009 — Ing.arch.M.Borgula, PhD, schvalené 17.9.2009.

Dalsimi podkladmi boli :

- poziadavka obstaravatela - OcU Vigany vyjadrena v objednavke a pri osobnych konzultaciach,
definovana Uznesenim Obecného zastupitelstva ¢.214/2019/16

- SituaciaM 1 : 5000,

- Hranica zastavaného uzemia k 1.1.1990,

- Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja (UP R NK) a jeho Zmeny a doplnky &. 1“ (2015), schvaleny
uznesenim €. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja,
konaného dia 20. jula 2015. Zavazna &ast UP R NK bola vyhlasena prostrednictvom V&eobecne
zavazneého nariadenia NSK €. 6/2015.

- katastradlna mapa, geometricky plan a vypis z katastra nehnutelnosti.

Udaje suladu so zadanim UPN-O : ,
RieSenie UPN-O je v plnom sulade so Zadanim pre spracovanie UPN-O VI¢any, ktoré bolo
schvalené Obecnym zastupitel'stvom 23. septembra 2004.

2. ZMENA A DOPLNOK €. 3/2020 k UPN-O VLCANY 2006.

Predmetom rieSenia je nova lokalita s oznatenim — A3. Jedna sa o zmenu funkéného
vyuzitia Sasti lokality Ostatna éast obce vjuZnej &asti obce, navrhnutej vUPN - O 2006, v
nadvaznosti na nové poziadavky predloZzené zo strany obstaravatela UPD, Obec VIgany.

Ma za ciel navrhnut preklasifikovanie vymedzenej Casti Uzemia (rodinné domy, rodinné domy
v prielukach a verejna zelen) na nové vyuZitie ZmieSané uzemie byvania a ob¢€ianskej vybavenosti
(byvanie v bytovych domoch).



2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia: Lokalita €. A3 — ..ZmieSané Uzemie byvania a ob¢ianskej
vybavenosti‘

Jednd sa o Cast lokality Ostatnd €ast’ obce ktora sa nachadza v zastavanej Casti na
juhozapadnom okraji obce pri ceste 11/573. RieSené uzemie je v su€asnosti vyuzivané ako zastavané
plochy a nadvoria, zahrady.

Rozloha takto vymedzeného Uzemia je nasledovna :

C.parc.1440/3 - zastavana plocha a nadvorie —0,0808 ha
C.parc.1444/8 - zastavana plocha a nadvorie —0,0702 ha
C.parc.1444/5 - zahrada —0,0032 ha
C.parc. 455/1 - zastavana plocha a nadvorie —0,0854 ha
C.parc. 455/2 - zastavana plocha a nadvorie —0,0763 ha
C.parc. 455/3 - zastavana plocha a nadvorie —0,0144 ha
C.parc. 456/1 - zahrada —0,0093 ha
C.parc. 456/2 - zahrada —0,0140 ha
C.parc. 456/3 - zastavana plocha a nadvorie —0,0629 ha
C.parc. 456/4 - zastavana plocha a nadvorie —0,0329 ha
C.parc. 457 - zastavana plocha a nadvorie —0,0065 ha
C.parc. 458/1 - zastavana plocha a nadvorie —0,0029 ha
C.parc. 458/2 - zastavana plocha a nadvorie —0,0025 ha
C.parc. 459 - zastavana plocha a nadvorie —0,0824 ha
C.parc. 460/1 - zastavana plocha a nadvorie —0,0036 ha
C.parc. 460/2 - zastavana plocha a nadvorie —0,0036 ha
C.parc. 460/3 - zastavana plocha a nadvorie —0,0050 ha
C.parc. 460/4 - zastavana plocha a nadvorie —0,0173 ha
C.parc. 461/1 - zastavana plocha a nadvorie —0,0176 ha
C.parc. 461/2 - zahrada —0,0176 ha
Spolu - 0,6084 ha

Oznacenie vo vykrese podla urbanistického navrhu ZaD ¢&. 3/2020 - lokalita ¢. A3

Lokalita je vymedzena nasledovne :

V — jestvujuce komunikacie ulic Nemessor a Stary rad + jestvujuce IS + jestvujuca IBV lokality
Ostatna cast’ obce

Z — $tatna cesta 11/573 + ulica Nova Ves + jestvujuce IS + jestvujuca IBV lokality Ostatna ¢ast’ obce
S — ulica Nova Ves + jestvujuce IS + jestvujuca IBV lokality Ostatna ¢ast’ obce

J — 8tatna cesta I1/573 + ulica Nemessor + jestvujuce IS + jestvujuca IBV lokality Ostatna ¢ast’ obce

2.2. Navrh vyuzitia rieSenych lokalit podla UPN-O Viéany 2006.

Urbanisticka Struktura a zakladna kompoziéna kostra obce je uZ relativne vybudovana, Ziada
sa ju doplnit, schatralé Gasti zrekonstruovat. Ciastoéne dochadza k plosnym zmenam len vo funkcii
vyroby a technickej infrastruktury. Hlavnou ulohou UPN-O je vytvorenie kompoziéne uceleného
sidleného utvaru, v ktorom su bezkolizne usporiadané jednotlivé funk&né zény tak, aby nedochadzalo
k negativnym vplyvom jednej na druhd. Zaroveri ur€enie zasad a podmienok, ktorymi by sa rozvoj
obce v buducnosti riadil. Rozmiestnenie hlavnych funkcii v Uzemi sa v zasade nemeni. V ramci
zastavaného Uzemia povazujeme aj do budicnosti za najexponovanejSiu a najvyznamnejSiu Cast
obce, jej Cast pri kostole - staré historické jadro obce. Dana poloha ma svoju historicki oporu,
dostupnost’ je rovnocenna, preto aj do buducnosti ostane zachovana s navrhom na dobudovanie o
chybaijuce aktivity v oblasti administrativy, kultiry, vzdelania, obchodu a sluzieb.

V UPN-O VI&any 2006 je lokalita Ostatna éast obce navrhnuta pre nasledovné vyuZitie:
- Uzemny plan obce z roku 2006 navrhoval tuto lokalitu ako obytné Gzemie (st¢asné a rozsirené

zastavané Uzemie obce) a zmieSané Uzemie s prevahou pléch pre obytné budovy. Tyka sa
polyfunéného Uzemia byvania, ob&ianskej vybavenosti, malych a strednych vyrobnych prevadzok a



skladovych pléch a intenzivnej polnoprodukcie, ktoré je lokalizované v celom su¢asnom zastavanom
Uuzemi (pofnohospodarske foliovniky a skleniky v zahradach domov).

Navrhovana lokalita A3 tvori Cast tohto Uzemia. V suCasnosti je menSia Cast' tejto lokality
CiastoCne zastavana — jednym jednopodlaznym objektom, avSak objekt je schatraly, toho cCasu
nevyuzivany a realizuje sa jeho odstranenie z pozemku. Vacsia Cast lokality je nezastavana, volna, po
svojom obvode vybavena jestvujucimi inzinierskymi sietami, vratane pristupovej komunikacie rovnako
po celom obvode.

2.3. Sucasny stav - zhodnotenie Gzemia a prilahlého okolia.

Obec VI¢any lezi v Podunajskej nizine na nizkom pravobreznom poriecnom vale Vahu. V
chotari sa nachadza mnozstvo dnes uz zasypanych starych ramien rieky a jazier. Je tu luzna, nivna a
¢ernozemna pdoda. Obec je lokalizovana na historickej obchodnej ceste (dnes verejna komunikacia
[1/573) v smere V-Z z Dolného Chotara cez brod na byvalom koryte rieky Vah v osi ulice K starému
Vahu, (dnes Vi€iansku kompu na umelo napriamenom toku rieky Vah), na razcestie Selice-
Palarikovo, ktorej trasa viedla z juznej Moravy do Nitry. Obec ma t.&. 3394 obyvatelov, rozloha
k.u.3976 ha. Lokalita tzemia navrhovaného na zmenu funk&ného vyuzitia sa nachadza v ¢asti lokality
Ostatna Cast obce v jej juznej Casti .

Tvorba sidelnych $truktar je podla KURS zaloZena na principe vytvarania Gzemnych tazisk
osidlenia s centrami osidlenia a na principe sidelnych rozvojovych osi. Podla schvélenej Struktury
osidlenia je obec VI€any kategorizovana ako - vidiecky priestor - samostatna obec - sidlo miestneho
vyznamu. Podla Zakona SNR ¢&. 369/90 o obecnom zriadeni § 1 "Obec je samostatny samospravny
uzemny celok Slovenskej republiky, zdruzenie ob&anov, ktori maju na jej Uzemi trvaly pobyt. Obec je
pravnickou osobou, ktora za podmienok ustanovenych zakonom samostatne hospodari s vlastnym
majetkom a so svojimi finanénymi zdrojmi". Z hladiska Uzemno spravneho ¢lenenia patria Vi¢any do
Nitrianskeho kraja a okresu Sala. Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja (UP R NK) a jeho Zmeny a
doplnky ¢&. 1“ (2015), vymedzuje pre dany region za tazisko osidlenia celostatneho az
medzinarodného vyznamu "Nitrianske tazisko osidlenia" (podfa KURS 2001 - centrum osidlenia).
VIgany sa sa nachadzaju juzne od Sale ,taZisko osidlenia regionalneho vyznamu“ (podla KURS 2001
— centrum osidlenia lll.skupiny), vo vzdialenosti cca 17 km.

Vi¢any patria do teplej klimatickej oblasti — kod regionu ,00“ — charakteristika - velmi teply,
velmi suchy, niZinny, s miernou zimou a dlhym sine€nym svitom. Suma priemernych dennych tepl6t
nad 10 °C viac ako 3000, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5 °C 242 dni.

Teplu oblast ohraniGuje silogiara poctu 50 letnych dni (s max. teplotou 25 °C a vy3Sou). Smer
prevladajucich vetrov je severozapadny.

Potvrdenie z&sad pre urbanistickl koncepciu rozvoja obce podfa UPN-O 2006

UPN - obce VIgany nadvazuje na schvalené ZADANIE pre spracovanie UPN-O, uzn. OcZ
Vi€any zo difia 23.09.2004 a zakon ¢&. 50/1976 Zb.o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Navrhované obdobie je uvazované
do r. 2015-navrh, 2025-vyhlad. Podla KURS je u vidieckeho priestoru Ziadlce zachovat a podporovat
jeho rozvoj v zmysle vytvorenia rovnocenného zivotného priestoru obyvatelov so
zohladnenim jeho prirodnych, kultirnych a sidelnych Specifik a zlepSenim jeho socialnej, technickej,
hospodarskej a kulturnej infradtruktury. Vo vidieckom priestore je Ziaduce zachovat resp. podporovat
prinavratenie Zivotaschopnej prirodno kulturnej a sidelnej identity jednotlivych priestorov.

RieSené uzemie je vymedzené rozsahom v hraniciach celého administrativnospravneho uzemia obce
VI¢any, tvoreného katastralnym uzemim obce VI€any s rozlohou 3 976 ha.

Zaujmové Uzemie je vymedzené v rozsahu susediacich katastrov obci Kralov Brod, Ziharec, Selice,
TvrdoSovce, Neded, Dolny Chotar.

Vlastné rieSené uzemie je vymedzené uvazovanym rozvojovym zazemim sucasného zastavaného
Uzemia obce, prevazne jej intravilanu k 1.1.1990.

Do zastavaného Uzemia su zahrnuté i:
- osada Somola v ramci jej su€asnych hranic,



- byvalé pofnohospodarske zavody:
- Somola,

- Kapustnice (kapustové zahrady),
- Pasienky,

- Bufa,

- Dolny Chotar.

Hlavnym predmetom rie$enia UPN-O VIgany je: zabezped&enie izemnoplanovacej dokumentacie ako
zakladného uzemnoplanovacieho nastroja, ktory bude komplexne riesit Uzemny rozvoj obce a bude
sluzit aj ostatnym ucastnikom procesu povolovania a realizacie

planovanych zamerov Uzemneého rozvoja obce so stanovenim najma:

- zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia obce v nadvaznosti
na okolité uzemie,

- pripustnych, obmedzenych a zakazanych funkénych vyuzivani jednotlivych pléch a intenzitu ich
vyuzitia,

- zasad a regulativov umiestnenia obc&ianskeho vybavenia, verejného dopravného a technického
vybavenia,

- zasad a regulativov ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, zachovania kulturnohistorickych
hodndt a vyznamnych krajinnych prvkov,

- zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie, tzemného systému ekologickej stability a
tvorby krajiny, vratane pléch zelene,

- hranic medzi suvisle zastavanym uzemim obce alebo Gzemim uréenym na zastavanie a ostatnym
uzemim obce,

- pléch pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre chranené Casti krajiny.

Nosnym atributom zmeny a doplnku €.3/2020 sa stava potreba:

- zmeny a doplnenia funkéného vyuzitia Casti lokality Ostatna ¢ast’ obce vo vymedzeni parciel podla
katastralnej mapy v sulade s poziadavkami obstaravatela - pre funkéné vyuzitie na Zmiesané tzemie
byvania a ob¢ianskej vybavenosti (byvanie v bytovych domoch).

2.4. Navrh funkéného vyuzitia podl'a navrhu ZaD ¢. 3/2020.

2.4.1. - Komplexny navrh UPN-O VIéany 2006 vratane ZaD &.1/2008 a ZaD ¢&.2/2009, vo svojej
podstate aplikuje v navrhu vSetky zasady uvedené v predchadzajucom bode.

ZaD 6.3/2020 dopifia tento navrh z pohladu znalosti a potrieb obce v roku 2019 a redlneho
zaujmu potencionalnych investorov na vybudovanie objektov obc&ianskej vybavenosti a byvania
v bytovych domoch.

Organizacia funk&ného vyuzitia Uzemia danych lokalit ma uz svoje pevné zaklady, tieto su t.¢.
korigované len Ciasto¢ne - doplnené a upresnené o moznost vyuzitia Casti Uzemia z pévodnych
rodinnych domov (A3 - celkom 0,6084 ha) v lokalite Ostatna ¢ast’ obce v jejjuznej Casti, aj o
vybudovanie objektov obCianskej vybavenosti a byvania v bytovych domoch.

Ziadne iné plochy, okrem vymedzeného Gizemia nie s predmetom rie$enia zmeny a doplnku
UPN-O. V&etky ostatné ¢asti UPN-O 2006 vratane ZaD &.1/2008 a ZaD &.2/2009 zostavaju v platnosti
tak, ako boli schvalené.

2.4.3. Z hladiska ochrany prirody:

Katastralne uzemie obce VI€any patri do prvého stupfia ochrany, podla ktorého sa vyZaduje
suhlas organu ochrany prirody najma pri vykonavani &innosti, meniacich stav mokradi alebo koryta
vodného toku, tazby tfstia, raseliny, rie€neho materialu, roz3irovania nepévodnych druhov rastlin,
ZivoCichov za hranicami zastavaného Uzemia, umiestnenia vysadby drevin za hranicami zastavaného
Uzemia, vypustania vodnych nadrZi alebo rybnikov, likvidacie geologického diela, zasahovania do
biotopov eurdpskeho alebo narodného vyznamu, vyradenie vodnych ploch. Katastralnym uzemim
obce prechadza nadregionalny hydricky biokoridor Vahu.

V katastralnom Uzemi obce VI¢any sa nachadzaju PP:
- VI€ianske mftve rameno
- Babske jazierko

Uvedené prirodné &asti v katastralnom Gzemi sa navrhuji v UPN-O. Vo vykrese &. 8
vyznadené vyznamné prirodné prvky vychadzaju z uzemného systému ekologickej stability SirSieho
Uzemia ako je katastralne uzemie. V uzemnom plane sa z KEP prebera €iselné znacenie, t.j.:



121 PP,

. 22 biocentrum regionalnej urovne,

. 23 biocentrum lokalnej urovne,

. 122 biokoridor nadregionalny,

. 24 interakény prvok,

. 25 mokrad — rybnik,

. 26 stromové aleje okolo polnych ciest a kanalov,

. 27 luky a pasienky (TTP),

- €. 41 orna pbéda.

V uzemi sa predpoklada intenzivne vyuzivanie polnohospodarskej pddy. V rieSenom uzemi

sa nenachadza Ziadne velkoplo$né chranené uUzemie podfa zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny. V rieSenom Uzemi nie su navrhované Ziadne chranené uzemia eurépskeho vyznamu
CHUEV, ani chranené vtagie Uzemia CHVU, ale v blizkosti sa nachaddza Chranené vtagie Uzemie
NATURA 2000 — 5. Dolné Povazie s unikatnymi druhmi (k.0. Palarikovo, TvrdoSovce, atd...). V
rieSenom Uzemi sa nenachadzaju vyhlasené prirodné

lieCivé zdroje, ktoré maju stanovené ochranné pasma . a Il. stupna podla osobitnych predpisov.

Cast' ,Ochrana prirody“ zostava v plnom rozsahu v platnosti podra navrhu UPN-O 2006.

Lokalita A3 nezasahuje do ziadnych z uvedenych vyznamnych €asti prirody v k.U. obce VI¢any.

2.4.4. Ochranné pasma - V katastralnom Gzemi sa nachadzaju uzemné funkcie, ktoré maju ochranné
pasma podla osobitnych predpisov:

- elektrické linky vysokého napatia 22 kV - 10 m,

- Zeleznice 60 m od osi krajnej kolaje,

- cesta ll / 573 - 25 m od osi krajného jazdného pasu mimo obce,

- hradza rieky Vah - 10 m od paty hradze,

- v UPN-O sa stanovuje ochranné pasmo COV - 50 m.

2.4.5. Z hladiska ochrany pamiatok v dotknutom uUzemi neevidujeme ziadne narodné kulturne
pamiatky, ani pamiatkové Uzemia alebo ochranné pasma.

Z hladiska ochrany archeologickych zaujmov navrhujeme:
1. Ku v8etkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy a organov Uzemnej samospravy, ktorymi
moézu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa vyzaduje zavazné stanovisko
krajského pamiatkového uradu. Organ Statnej spravy a organ Uzemnej samospravy, ktory vedie
konanie, v ktorom mézu byt dotknuté zaujmy ochrany pamiatkového fondu, méze vo veci samej
rozhodnut az po doru€eni pravoplatného rozhodnutia alebo zavazného stanoviska organu Statnej
spravy na ochranu pamiatkového fondu.
2.V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za u€elom zachrany archeologickych
nalezov alebo nalezovych situacii predpokladanych v zemi na uzemi stavby
o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne v samostatnom rozhodnuti
podla § 35 ods. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zakona krajsky pamiatkovy urad.
3. V pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je nalezca
povinny oznamt to krajskému pamiatkovému dradu priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o
naleze je nalezca povinny urobit najneskér na druhy pracovny den po najdeni. Nalez sa musi
ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom alebo nim poverenou odborne
sposobilou osobou, najmenej v3ak tri pracovné dni odo diia oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym
pamiatkovym uradom je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu,
najma zabezpecit ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, zni€eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a premiestnit
z pbvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického
vyskumu. Nalez, ktory je strelivo alebo municia pochadzajuca spred roku 1946, mdze vyzdvihnut iba
pyrotechnik Policajného zboru.
4. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona v pripade, ak k nalezu nedoSlo po¢as pamiatkového
vyskumu alebo poc€as nepovolenej €innosti, ma nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s
ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona. Podla § 40 ods. 11
pamiatkového zakona Pamiatkovy uUrad rozhodne o poskytnuti nalezného a poskytne nalezcovi
nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota nalezu sa ur€uje znaleckym posudkom.
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2.5. Navrh dopravy a technickej infrastruktary

Nadalej zostava v platnosti rieSenie dopravy a technickej infrastruktdry podfa navrhu UPN O
VI¢any 2006, ZaD ¢.1/2008 a ZaD ¢.2/2009, uvedené v textovej ¢asti pod ¢.:

4.1. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA,
1. - NAVRH DOPRAVY

2. - VODNE HOSPODARSTVO

3. - ZASOBOVANIE PLYNOM

4. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

5. - TELEKOMUNIKACIE

a vo vykresovej Casti -

v.€.5 - Navrh dopravy

v.€.6 - Vodné hospodarstvo

v.€.7 - Navrh energetiky —plynofikacia- elektrifikacia- telekomunikacie.

Navrh vyplyvajici z rieSenia_zmeny a doplnku ¢.3/2020 UPN-O VIgany svojim rozsahom
neovplyviiuje kapacitné naroky na potrebu energii pre obec do konca navrhového obdobia UPN-O,
vratane vyhladu. Zmena a doplnok UPN-O &.3/2020 akceptuje funkéné vyuZitie Uzemia, ako i rie$enie
technickej infrastruktiary podla navrhu UPN-O 2006, ZaD ¢.1/2008 a ZaD ¢.2/2009.

2.5.1. Navrh dopravy a dopravné vztahy.

Zad &.3/2020 re$pektuje koncepciu dopravného rie$enia navrhnutd v UPN-O Vigany 20086,
ZaD &.1/2008 a ZaD ¢.2/2009. V ramci UPN-O ZaD &.3/2020 nedochadza k zéberu ani rieSeniu
Ziadnych novych pléch voéi schvalenému UPN-O.

Navrhom funkéného vyuzitia Uzemia A3 nevznikaju ziadne poziadavky na zmenu dopravného
rieSenia.

Pristup do lokality A3 je podfa UPN-O navrhovany z jestvujdcich pristupovych komunikacii po
celom obvode lokality. Pri vstupe do lokality sa predpoklada vybudovanie parkovisk podla platnych
STN, s vybudovanim vjazdov do lokality a uvazuje sa s Upravou, v pripade potreby s rozSirenim
a rekonstrukciou jestvujucich prifahlych komunikacii.

Za ucelom ochrany vodohospodarskych zaujmov a v zaujme zamedzenia vzniku migraénych bariér,
8kod a poruch na vodnych tokoch, ako i zabezpec€enia riadnej udrzby vodnych tokov (v zmysle § 48 a
§ 49 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach) spravca vodnych tokov pozaduje nové dopravné a technické
rieSenie Uzemia, miestne komunikacie resp. dopravné vybavenie akéhokolvek druhu, ktoré budu
krizovat vodny tok navrhovat:

- ako jednotnu zbernu komunikaciu pre ucelenu oblast (urbanisticky obvod, lokalitu a pod.) v sibehu
s vodnym tokom a s naslednym (jednym spolo¢nym) krizovanim vodného toku, umiestnenym vo
vhodnom profile vodného toku,

- ako dopravné a technické rieSenie, ktoré bude prednostne vyuzivat uz vybudované mostné objekty,

- krizovanie s vodnymi tokmi technicky rieSit v sulade s STN 73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni
a komunikacii s vodnymi tokmi“, STN 73 6201 ,Projektovanie mostnych objektov®,

- za uCelom optimalizacie a regulacie novych mostnych objektov krizujucich vodné toky, navrh
situovania (umiestnenia) Ziadame eSte pred zahdajenim spracovania podrobnejSej dokumentacie
odsuhlasit so spravcom. Akukolvek investorsku ¢innost’ a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov
a ich ochranného pasma je potrebné odsuhlasit’ so spravcom toku.

2.5.2. Vodné hospodarstvo

2.5.2.1. Zasobovanie pitnou vodou — Obec VI€any je zasobovana pitnou vodou z verejného vodovodu,
napojeného na skupinovy dialkovy vodovod DN 1200 Gabcikovo-Nove Zamky-Levice z Cerpacej
stanice (CS) VI¢any 2x1500, ktory je prepojeny cez Dedinu MladeZe a z Novych Zamkov. Do CS
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ViCany sa spoloCné privadzanie zabezpeluje v potrubiach DN 500. Voda sa preCerpava zo
skupinového vodovodu cez €erpaciu stanicu Vi¢any do vodovodu Vi¢any.

Okrem zasobovania obyvatelstva z dialkového vodovodu, mozno v obci vyuzivat tri artézske

studne:

- studna na namesti (0,315 I/s),

- studna na ulici Loger (0,062 I/s),

- studna pri areali Agrisem za Vahom smerom na Selice.

Zasobovanie uzitkovou vodou sa poc€ita miestnymi studfiami vzhfadom na to, Ze je na uzemi k.u. obce
vysoky stav hladiny podzemnej vody.

Koncepcia zasobovania obce vodou navrhnuta v UPN-O Vigany 2006 vratane ZaD &.1/2008 a ZaD
€.2/2009, zostava zachovana v plnom rozsahu.

ZaD ¢&.3/2020 navrhuje zmenu funkéného vyuzitia Casti zony Ostatna cast’ obce na
ZmieSané uzemie byvania a ob&ianskej vybavenosti, o si ale nevyzaduje ziadnu zmenu ani
doplnok prijatej koncepcie zasobovania pitnou vodou a odkanalizovania obce. Cez dané uzemie
v uli¢nom koridore prechadza verejny rozvod vody DN 110.

Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zakona €.442/2002 o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach je :
-pre potrubie do DN 500 — 1,5m horizontalne na obe strany od okraja potrubia
-pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

2.5.2.2. Odkanalizovanie uzemia

Pre obec je vypracovany projekt kanalizacie vyustenej do COV, z ktorej je odpad odvadzany
do Vahu. Kanalizacna siet v celej obci je tlakova. Kazdy subjekt na fiu napojeny ma vlastné Cerpadlo.
Niektoré ¢&asti projektu boli realizované. COV je plnoautomatizovana - "RONEX" - Qd < 130
l/losoba/deri. Celkova dizka kanalizaénych rar je 21,93 km. Prederpavacia stanica systému kanalov je
v lokalite vyustena do ViCianskeho kanala. Dazdové odpadové vody su odvadzané na teréne
otvorenymi kanalmi, vsakovanim (drénom), a niektoré priamo do Vahu. Koncepcia odkanalizovania
obce Vlgany, navrhnutad v UPN-O VIgany 2006, ZaD &.1/2008 a ZaD &. 2/2009, zostava zachovana v
plnom rozsahu. COV sa nachadza na JZ ohraji obce, ochranné pasno COV — 50 m.

) Odkanalizovanie lokality Ostatna ¢ast’ obce ateda aj jej uvazovanej Casti, lokality A3, je v
UPN-O 2006 navrhnuté vyuzitim jestvujucej kanalizagnej stoky DN 160 v ulichom koridore.

2.5.3. - Zasobovanie plynom

Obec je napojend na VTL plynovod zo smeru Sala, ktorého trasa je priebezna s cestnou
komunikéaciou Il / 573. Rozvod zemného plynu v obci je v osi pokradujucej Statnej cesty. RS
plynu je lokalizovana pri cintorine. Na plyn v obci je napojenych 3 005 obyvatefov. Na lokélne
ustredné kurenie na zaklade plynu bolo napojenych 1 692 obyvatelov. Ro¢na spotreba plynu obce
VI€any je cca 4 mil.m3/rok.

Koncepcia rieSenia zasobovania plynom navrhnutd v UPN-O Vigany 2006, ZaD &.1/2008
a ZaD 2/2009, zostava zachovana v plnom rozsahu. V uliénom koridore zaujmového Uzemia vedie
jestvujuci rozvod zemného plynu DN100 a DN8O.

Prevadzka lokality A3 nevyzaduje Ziadnu zmenu ani doplnok prijatej koncepcie zasobovania
zemnym plynom.

2.5.4. - Zasobovanie elektrickou energiou

Do obce su vedené prikony z 22 kV vedenia Kralova nad Vdhom - Kolarovo. Cela obec ma
odber 2,5-3,0 MV. V obci je 47 km vedeni NN (do 1 000 V). Koncepcia rieSenia zasobovania
elektrickou energiou navrhnuta v UPN-O VIany 2006, ZaD ¢&.1/2008 a 2/2009, zostava zachovana v
plnom rozsahu.

Doplnenim zmeny vyuzitia Casti zony Ostatna cast’ obce na ZmieSané Uzemie byvania
a obCianskej vybavenosti (A3), nevznikaju ziadne poziadavky na zmenu koncepcie rieSenia
zasobovania obce elektrickou energiou. Prevadzka v lokalite A3 pocita s napojenim Uzemia na
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trafostanicu TS 0847-22., ktora je v suCasnosti jestvujuca - novozriadend, v blizkosti lokality pre
posilnenie prilahlého Uzemia.

2.5.5. - Telekomunikaéné zariadenia )
Telefonizacia obce - koncepcia rieSenia navrhnuta v UPN-O VI¢any 2006 a ZaD ¢.1/2008
zostava zachovana v plnom rozsahu.

Lokalita A3 bude vyuzivat sluzby mobilného operatora.

3.ZAVER

V _nadvaznosti na predchadzajuce, ako i zavery UPN-O Vigany spracovaného v roku 2006 a
schvaleného Obecnym zastupitelstvom VI€any uznesenim ¢. 25/02/2006, dra 20.12.2006, ZaD
¢.1/2008 schvaleného Obecnym zastupitelstvom VI€any uznesenim ¢&.7 MIM/OZ-2008 B/3, dra
12.11.2008 a ZaD ¢&.2/2009, schvaleného Obecnym zastupitelstvom VIéany uznesenim ¢&. .15/0Z-
2009 pismB/12, dria 17.9.2009 uvadzame, Ze jednotlivé ¢asti UPN-O VI8any sa zachovavajl, resp.
dopifiaji nasledovne:

1. Struktdra Gzemného planu obce 2006, ZaD &.1/2008 a ZaD &. 2/2009 - bez zmien - doplnena o ZaD

¢.3/2020,

2. Dokumenty textovej éasti UPN-O - bez zmien - doplnena o ZaD ¢&.3/2020,

3. Zakladné udaje

3.a Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan obce riesi -bez zmien ,

3.b Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu obce - bez zmien,

3.c Udaje o sulade rie$enia Gizemia so "zadanim" - bez zmien,

4. RieSenie uzemného planu obce

4.a Vymedzenie rieSeného Uzemia obce a jeho geograficky popis - bez zmien,

4.b Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu regiénu - bez zmien

4.c Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce - bez mien,

4.d RieSenie zaujmoveého uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaclenenie rieSenej obce do
systému osidlenia - bez zmien,

4.e Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania - doplnené v ZaD ¢.3, ¢ast
2.1., meni funkéné vyuzitie Casti lokality Ostatna ¢ast’ obce na Zmiesané tuzemie
byvania a ob¢ianskej vybavenosti (A3),

4.f Navrh funk&ného vyuzitia tzemia obce - doplnené v ZaD ¢&.3, Cast’ 2.1., meni funkéné
vyuzitie Casti lokality Ostatna ¢ast’ obce na ZmieSané Uzemie byvania a obCianskej
vybavenosti (A3),

4.g Navrh rieSenia byvania, ob&ianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou, vyroby a

rekreacie - bez zmien,

4.h Vymedzenie zastavaného Uzemia obce - bez zmien

4.i Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi - bez zmien,

4.j Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami - bez
zmien,

4 k Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny - bez zmien,

4.1 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia — bez zmien,

4.m Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie - bez zmien,

4.n Vymedzenie prieskumnych uzemi - bez zmien,

4.0 Vymedzenie pléch vyZadujucich zvySenu ochranu - bez zmien,

4.p Vyhodnotenie perspektivneho vyuZitia PPF a LPF - bez zmien,

4.q Hodnotenie navrhovaného rieSenia - bez zmien.

4.r Navrh zaviéznej asti UPN-O
- v zneni UPN-O 2006, ZaD 1/2008, ZaD 2/2009 a ZaD ¢. 3/2020

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja s podrobne formulovanymi
zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia a navrh vymedzenia
verejnoprospesnych stavieb (VPS). Zasady a regulativy obsahuju zavazné (obligatérne) pravidla,
vratane nezavaznych doporudujucich (fakultativnych) &asti, ktoré stanovuju opatrenia v izemi, urduju
podmienky jeho vyuZitia a pravidla pre umiestfiovanie stavieb.
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Z doévodu potreby zabezpecenia plynulej regulacie rozvoja obce je nutna sucinnost
troch nasledujucich regulaénych arovni:
- regionalna (UPN-VUC, UPN regiénu),
- komunalna — na drovni obce (UPN-O),
- zonalna — mensie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-Z).

a) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA
UZEMIA (vid vykres UPN-O Vigany &. 2 a 3)

- doplnené podla ZaD ¢&.1/2008 - o lokalitu €.50 -zberny dvor separovanych zloziek odpadu,
drobna vyroba a rezerva pre rozsirenie COV.

- doplnené podla ZaD ¢&. 2/2009 - o funkéné vyuzitie lokality H1 - priemysel Somola na
priemyselnu zénu pre energetické vyuzitie s moznostou umiestnenia vo vymedzenej Casti
¢.51 alternativnych zdrojov na vyrobu energie - fotovolticku elektraren.

- doplnené podla ZaD ¢&. 3/2020 - o funkéné vyuzitie Casti lokality Ostatna ¢ast’ obce na ZmieSané
uzemie byvania a obé&ianskej vybavenosti (A3),

Pri tvorbe zasad sa vychadzalo najma z ekologickych limitov vyuzitia Uzemia, s akcentovanim
ochrany a tvorby zivotného prostredia, z funk&no-prevadzkovych a kompozi¢no-priestorovych
rozvojovych poziadaviek na buduci rozvoj obce.

Zakladna rozvojova koncepcia UPN-O respektuje rozvojové zamery regionalnej Grovne,
vyplyvajuce zo zavaznej ¢asti Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja (UP R NK) a jeho Zmien a
doplnkov €. 1 (2015).

Scenar vyvoja obce Vicany je stabilizacny a vychadza z predpokladov mozného rozvoja v
zapadoslovenskom sidelnom zoskupeni polarizovanej polycentrickej priestorovej sustavy okolitych
miest (Sala, Galanta, Dunajska Streda, Kolarovo, Nové Zamky, Surany, Nitra) s potencialnymi
samostatne udrzatelnymi vidieckymi sidlami, ako su obce VI¢any, Neded a pod.

Katastralne uzemie obce VI€any sa bude vyuzivat najma ako sidelné, polnohospodarske,
prirodné vodné, mokradové, lesné a rekreacné uzemie.

V navrhu zavaznej ¢asti sa postupuje podla ods. 6 § 12 a ods. 14 § 12 vyhlasky MZP SR &.
55/2001, podfa ktorych sa Uzemie vovnutri navrhovaného intravilanu ¢leni na:

- 1) obytné uzemie,

- 2) zmieSané uzemie,
- 3) vyrobné uzemie,

- 4) rekreaCné uzemie.

V navrhu funkéného vyuZitia Uzemia obce ide o uréenie prevladajucich funkcii a o uréenie:
- pripustného,

- obmedzujuceho,
- zakazujuceho funk&ného vyuZitia.

1) Ako zastavané Uzemie v hraniciach k roku 1995 mozno povazovat obytné uUzemie vyuzivané
rodinnymi domami a bytovymi domami a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. garaze,
stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska.
Obytné uzemia obsahuju aj plochy pre obcianske vybavenie a plochy zelene v rozsahu
zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizaénym potrebam.

Izolované rodinné domy sa uvazuju s pripustnymi hospodarskymi stavbami zodpovedajucimi
pozemku, ktorého $irka je cca 20 m a dizka cca 40 m. Uzemie pre vystavbu rodinnych domov v prvej
etape sa navrhuje v €astiach B, C, D, E, F, G. Maximalny poc¢et novych lokalizovanych rodinnych
domov je: v Casti A3 — 24 byt. jedn. v byt. domoch, v &asti B - 21; v €asti C - 20; v €asti D - 27; v Casti
E1 — 9+ 85 byt. jedn. v byt. domoch; v Easti E2 — 56, v Casti F - 7; v asti G — 52, v €asti | — 8, v €asti K
—20,vdastiL-24RD.

V prelukach v intravilane obce sa nachadza cca 135 pozemkov pre rodinné domy.

Spolu v navrhu a vyhlade v€itane preluk maximalny pocet je 379 rodinnych domov a 109
bytovych jednotiek v bytovych alebo polyfunénych domoch. Navrh vSak pripusta i "trhovd" delbu
pozemkov. To znamena, ze obyvatel na uvazovanych dvoch, resp. troch pozemkoch méze postavit
jeden rodinny dom.

Nové obytné objekty by mali dispoziénym rieSenim mat’ aj apartmanové ubytovacie moznosti.
V eventualnej prestavbe starych objektov by sa mala preferovat prestavba, ktord by ponukala
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rekreaéné ubytovanie a chaluparsku rekreaciu. Navrh UPN-O pogéita, Ze kazdy rodinny dom v obci
bude mat garaz, a resp. parkovaciu plochu.

2) ZmieSané uzemie s prevazne mestskou Struktirou su plochy v centre na namesti obce a v
budiucom centre pri zakladnej 8kole na hranici katastra s Nededom, ur€ené najma pre obciansku
vybavenost nekomerénu a komerénu, pre budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta pre
zhromazdovanie, parkové Upravy a pre obytné budovy vratane k nim patriacich stavieb a zariadeni. V
tomto Uzemi nie je pripustny chov domacich zvierat. Postupne treba obmedzovat intenzivne
polnohospodarske vyuzitie pozemkov a zvyraznit okrasnu funkciu zelene.

Na predmetné lokality je potrebné vypracovat Uzemny plan zény.

ZmieSané uzemie s prevahou pléch pre obytné budovy sa tyka polyfunéného Uzemia byvania,
obcCianskej vybavenosti, malych a strednych vyrobnych prevadzok a skladovych pléch a intenzivnej
polnoprodukcie, ktoré je lokalizované v celom su¢asnom zastavanom Uzemi (pofnohospodarske
féliovniky a skleniky v zahradach domov). Funkcie foéliovnikového vyuZzivania zahrad su za
stukromnymi rodinnymi domami. Navrh UPN-O ich neobmedzuje.

3) Vyrobné tizemia su lokalizované pri Somole a pozdiz trasy Zelezniénej trate Sala-Neded. Pozemky
pre lokalizaciu vyrobnych zariadeni su ponukovymi plochami pre moznu ekologicky nezavadnu
vyrobu. Tieto pozemky bezprostredne nadvazuju na navrhovanu prelozku Statnej cesty Il / 573 a na
suCasnu zelezniénu trat. V suCasnych transformovanych plochach byvalej pofnohospodarskej
velkovyroby sa vyrobné uzemia nachadzaju v €asti Somola, Kapustné a v €asti Bufa.

Uzemia polnohospodarskej vyroby na PPF su lokalizované na ornej pode v celom katastralnom
Uzemi, kultury : polia, luky a pasienky (TTP), sady a zahrady.

4) Rekreacné uzemie sa lokalizuje v lokalite Horna luka — Dubové priamo v blizkosti vrtu termainej
vody pri ceste do Bufy pri prirodnej pamiatke Vi¢ianske mftve rameno.

V uzemi "A 1" sa uvazuje hotel — wellness s kupaliskom a apartmanova Cast ubytovania,
ihriskové komplexy, verejny park, peSie trasy a plochy, dopravné vybavenie s parkovanim,
prislichajuca technicka infrastruktira. Rozsah navrhovaného Uzemia je cca 20 ha. V tomto Uzemi nie
je pripustné polnohospodarske vyuzitie pozemkov, ani chov domacich zvierat. Na predmetnua lokalitu
je potrebné vypracovat Uzemny plan zény.

Pri navrhu zasad, €ize regulativov sa vychadzalo z nasledovnych limitov vyuzitia Uzemia:

- hranice katastralneho Uzemia obce,

- hranice sucasného( k 01.01.1995) a navrhovaného zastavaného uzemia obce (intravilan),
- ochrana historickych a kulturnych pamiatok,

- ochrana krajinnej Struktury,

- ochrana PPF a LPF,

- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability nadradeného Nadregionalneho
USES a Regionalneho USES,

- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability lokalneho miestneho USES,

- zavlazované a meliorované uzemia,

- nadradené systémy dopravnej a technickej infrastruktary a ich ochranné pasma,

- podmienujuce investicie limitujuce rozvoj obce,

- pasma hygienickej ochrany,

- architektonicko-urbanisticka identita.

Funkéno-prevadzkové regulativy

(Navrh UPN-O zahriuje &asti vid Graficka ¢ast - vykresy UPN-O VIgany &. 2, 3 a 4):

Podla prevladajacich ¢&innosti v Uzemi boli rozvojové plochy rozlenené na funkéné a
priestorovo-homogénne urbanistické jednotky s nasledovnym oznacenim:

Oznacenie Lokalita — zavazny regulativ Poznamka

Centrdlna zéna obce — namestie — funkéne zmieSané
plochy s byvanim vrodinnych a bytovych domoch s
obchodom a sluzbami

Ostatna ¢ast obce
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Al

Zmie$ané uzemie — ZU -1

rekreacno-relaxa¢né uzemie- s prechodnym ubytovanim,
obcianskou vybavenostou, rekrea¢nou a Sportovou
vybavenostou pri termalnom vrte a PP VICianske mftve
rameno v lokalite Horna luka- Dubové

A2 ZmieSané uzemie s byvanim v rodinnych domoch
s prechodnym ubytovanim, obc&ianskou vybavenostou,
Sportovou a rekreacnouvybavenostou v &asti Doplnkovy
hon v preluke medzi Somolou a VI¢anmi
A3 Zmiesané uUzemie byvania a obCianskej vybavenosti,
byvanie v bytovych domoch.
Cast medzi ulicami Hlavna, Nemessor, Stary rad a Nova
Ves
B Obytné uzemie — OU-1
rodinné domy v severovychodnej ¢asti obce (Palantas)
C Obytné uzemie — OU-2
rodinné domy v ¢asti Vetrova ulica
D Obytné uzemie — OU-3
rodinné domy v ¢asti Marha jaro
E1l Zmiesané uzemie — ZU-2
rodinné domy v ¢asti Skolska ulica, polyfunkéné obytné a
vybavenostné Uzem!e medzi VICanmi a Nededom
E2 Obytné uzemie — OU-4
rodinné domy v ¢asti Skolska ulica pri Zeleznici
F Obytné tuzemie — OU-5
rodinné domy v €asti Kompa
G Obytné uzemie — OU-6 i
rodinné domy v zapadnej Casti obce "Zeliarsky hon"
| Obytné uzemie — OU-7
rodinné domy v juhovychodnej €asti obce “Zahrady*
J Uzemie obg.vybavenosti — UOV-1
rozSirenie cintorina v jeho juznej Casti
K Obytné uzemie — OU-8
rodinné domy vo vychodnej €asti obce v zahradach rod.
domov na ulici Silvas
L Obytné uzemie — OU-9
rodinné domy vo vychodnej ¢asti obce v zahradach RD na
ulici Ostal ]
H1 Vyrobné uzemie — VU-1 - priemysel Somola.
Cast plochy H1 - (€.51) pre priemyselnu zénu na
energetické vyuZitie, pre budovanie alternativnych zdrojov
vyroby energie - fotovolticku elektrareri.
H2 Vyrobné Gzemie — VU-2
priemysel Kapustové zahrady - JAV
H3 Vyrobné Gzemie — VU-3
priemysel Kapustnis}<é - za cintorinom
Obytné uzemie — OU-10
rodinné domy v prelukach v intravilane obce
573A Uzemie dopravy — UD-1

variant prelozky st. cesty Il / 573 A
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Ur€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléch a
intenzity ich vyuzitia — vlastna regulacia

Regulativy vyuzitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé funkéné urbanistické jednotky
nasledovne:

- podmienky pre funkéné vyuzitie Gzemia

m charakteristika

m pripustné — vhodné podmienky

m vynimocne pripustné — obmedzujluce podmienky

m nepripustné funkéné vyuzitie

- podmienky pre spésob zastavby
m dominantny
m pripustny

- podmienky pre intenzitu vyuZzitia ploch

m minimalna a optimalna vymera

m rozmery a rozsah zastavania pozemkov

m minimalny a optimalny podiel vysokej zelene
m maximalna a optimalna podlaznost objektov
m minimalne a optimalne odstupové vzdialenosti
m optimalny spdsob zastreSenia objektov

Zakladné charakteristiky obsahuju:

- stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a kompozicie obce,

- vymedzenie potrieb byvania, ob&ianskej vybavenosti, rekreacie, vyroby, dopravy, zelene a ostatnych
pléch,

- zasady ochrany a vyuzitia kulturno-historickych a prirodnych hodnét.

Uvazuje sa so zmenami v sektoroch ekonomicky &innych obyvatelov, a to najma v prospech
sektoru obecnych a nadobecnych sluzieb (vyuzivanie geotermalnych pramerfiov) a v prospech
sekundarneho sektoru (najma vyroby nadvazujucej na primarny sektor).

Premena Struktury v sektoroch sa bude realizovat ponukou pozemkov nadvazujucich na
suCasné zastavané uzemie tak, aby sa rozvoj obce mohol realizovat vo vymedzenych Casovych
etapach: navrh k roku 2015 a vyhlad k roku 2025.

V ponuke rozvoja nadobecnych wellness —rekreano-relaxacnych, turistickych a Sportovych
sluZieb sa v tzemnom plane obce uvaZzuje na zéklade pokynov Suborného stanoviska k navrhu UPN-
O VI€any z juna 2005 umiestnenie aredlu podfa variantu B s napojenim na predpokladany cestny
obchvat obce Il / 573 v priestore nadvazujucom na vrt termalnej vody v blizkosti prirodnej pamiatky
(PP) VICianske mfitve rameno pri ceste zo Somoly do Bufy.

V UPN-O sa predpoklada vytvorit socialno-ekonomické podmienky trvalo udrzatelného
rozvoja (Implementacia Agendy 21) nielen v uzemi obce, nielen pre vlastné obyvatelstvo, ale i pre
obyvatelov priestoru juznej Gasti okresu Sala a vo vézbe na mesta Nové Zamky, Dunajska Streda,
Nitra a Kolarovo. Pracovné podmienky vo VI€anoch budu preto vzdy viazané k moznostiam
prirodného potencialu Uzemia a k potrebam SirSieho okruhu obyvatelstva.

S migraciou ako zdrojom populaéného rastu su spojené popri rozvoji hospodarskych aktivit a tvorbe
pracovnych prileZitosti, najma nova bytova vystavba, rozvoj hospodarstva a socialnej infrastruktury.

Udrzanie a zvy3enie poctu obyvatelov v obci VI€any si vyZaduje vytvorenie podmienok:

- v ponuke zamestnania - vytvaranie novych pracovnych prilezitosti aj v ponukach novych pozemkov,

- v moznostiach podnikania - prevadzkovanie stabilnej internetovej stranky obce Vi€any s
propagaénymi informaciami o moznostiach podnikania, vytvaranie permanentného informaéného
systému o Uzemi obce, o remeslach, o miestnych tradiciach, o moznostiach turizmu a rekreacie aj vo
vztahu k vyuzitiu termalneho vrtu a rozSireniu ponuky v oblasti agroturistiky ( lov, rybolov, jazda na
ko€och a korioch, rekreaéné sledovanie Zivota vtakov a ostatnych zvierat, ¢lnkovanie, vodné bicykle
na Mftvom ramene Vahu, turistické chodniky a cyklistické trasy s potrebnou vybavenostou a pod.) a k
cykloturistickym navstevnikom a hostom, prichadzajucim na Sportovych lodiach po Vahu,
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- v ponukach pozemkov pre vystavbu rodinnych domov, penziénov, apartmanov, bytovych domov,
zariadeni obdgianskej vybavenosti a technickej infrastruktiry pre miestnych zaujemcov a pripadne
bohatSiu poproduktivnu klientelu,

- v udrziavani a zveladovani pritazlivosti Zzivotného prostredia - krajinného obrazu celého
katastralneho uzemia obce VI¢any ( vodné toky a plochy, mokrade, vihké Iiky a kosené luky, urodné
polia, luzné lesy, pofné remizky, aleje, vetrolamy, dominantné stromy, ,salase v krajine, velké
zahrady so vzrastlymi stromami v intravildne obce, udrziavané domy a objekty, kulturne a estetické
verejné a poloverejné priestory v obci (namestia, ulice, dvory- dlazby, vodné plochy, vysadby zelene,
uliény mobilidr — lavicky, odpadkové koSe, informalné tabule, orientany plan obce a celého
katastralneho uzemia so SirSim zaujmovym uzemim Neded, Palarikovo, Selice, Dolny Chotar..).

VSeobecné urbanistické a funkéné zasady

Zavazné zasady sleduju vytvorenie ucelenych urbanisticky na seba nadvazujucich
integrovanych funkcii, relativne vymedzenych a oddelenych. Ide o funkcie byvania (hotely, apartmany,
penzidny, rodinné domy - poskytujuce ubytovanie Casti hosti), kipelno-turistické funkcie a funkcie
trhovej (komercénej) a netrhovej (nekomerénej) obcCianskej vybavenosti.

Pojem koncepcie je chapany ako kvantifikacia celkového rozvoja obce, jej hlavnych a
Strukturalnych funkcii, vzajomnych vazieb innosti, prace, byvania, vybavenia (zakladné urbaniza¢né
funkcie) prepojenych technickymi spojovacimi systémami (infrastruktdrou).

V navrhu urbanistickej koncepcie sa predpoklada variant rozvoja, dodrzujuci v podstate
sucasnu radialno-okruznu Strukturu, ktora sa rozvijala okolo pévodného jadra obce pri byvalom koryte
rieky Vah. Zdérazhuje vyrazné hmotové zoskupenie centra a jeho vazby na radialy: hlavna
kompoziéna os v trase §t. cesty 11/573 Somola- Hlavna ulica- centrum-Neded, a vedlajSie kompozi¢né
osi Dolny Chotar- Bufa- Somola a os verejna cesta 111/5731 Dolny Chotéar- Zelezni¢na stanica-
centrum- futbalové ihrisko- VICianska kompa, s reSpektovanim mokradovych a vodnych prstencov,
ktoré vymedzuju zapadné a Ciasto¢ne i vychodné hranice obce a os ulic K starému Vahu, Marha allo,
Marha jaro, severna hranica vyrobného arealu (JAV), Dubové, Horna luka ( cesta zo Somoly do Bufy),
vrt termalnej vody pri Prirodnej pamiatke(PP) ViCianske mftve rameno s navrhovanym relaxacno -
rekreaCnym
arealom. Buduce zastavané uzemia, okrem vyuzitia vrtu termalnej vody, kompaktne nadvazuju na
su€asny intravilan, ktory sa roz8iruje v severnej a severozapadnej a juznej Casti obce. RozSirenie
zastavaného Uzemia tvoria najma plochy byvania, rekreacie a Sportu, resp. vyrobnych zariadeni.

V UPN-O sa rata s prestavbou starych, v stdasnosti uZ neobyvatelnych rodinnych domov
podla poziadaviek v "zadani".

Vo vhodnom objekte v obci ( napr. v starom objekte dneSného Obecného uradu alebo
v objekte starého mlyna pri cintorine ) je potrebné zriadit netradi¢nou formou informacné centrum
obce, muzealnu expoziciu s galériou na propagéciu unikatnych prirodnych, archeologickych, kultirno -
historickych, etnickych, folklérnych a novodobych paméatihodnosti a zvykov VIEianskej komunity.

Pojem kompozicie ako umenia sa tyka kultirnej a vytvarnej interpretacie formy sidla a jeho
vnutornych vazieb. Je estetickou kategdriou, reakciou kultivovaného vnimania (percepcie) celku a jeho
Casti. Kompozicia je vzdy zamerana na kvantitativny a kvalitativny rozvoj urbanistickych funkcii a ich
prvkov. Navrh UPN-O integruje sUgasny stav do vyhladovej koncepcie a kompozicie. Reaguje na
vnimanie priestoru ¢lovekom z normalneho horizontu a z pohladu na celok a na detail.

Z hladiska urbanistickej kompozicie sa javi za rozhodujuce zvyraznenie historického centra
obce a hlavnej kompozi¢nej osi Hlavnej ulice a vedlajSich kompozi¢nych osi (cesta I11/5731 v trase od
Zeleznitnej stanice az k VICianskej kompe, ulica K starému Vahu v pokraCovani novonavrhovane;
kompozi¢énej osi - radialy ul. Marha allé, a Marha jaro, cez Zeleznicu, po severnom okraji vyrobného
arealu JAV-u k pramefu termalnej vody pri prirodnej pamiatke (PP) VICianske mftve rameno, s
navrhovanym rekrea&no-relaxanym vyuZzitim, a ich nadradenost v samotnom organizme sidla.
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Urbanistické regulativy

Obec sa bude vyvijat ako radialno-okruzny systém s jadrom — terajSim namestim s hlavnou
rozvojovou osou smerom na Neded, kde sa navrhuje vytvorenie dalSieho namestia okolo zakladnej
Skoly, v ktorom sa bude lokalizovat riadiaca, socialna, obchodna vybavenost
a vybavenost sluzieb s dopinkovou funkciou byvania v bytovych a rodinnych domoch. Rozvoj
jadra by mal zd6razrovat vyraznejSie hmotové zoskupenie a vnimanie centra.

V jadrovom uzemi obce budu prevazovat vybavenostné funkcie a moznosti zhromazdovania
sa ob&anov. Zaujimavy urbanisticky celok, vyZadujuci dotvorenie, predstavuje su¢asné centrum obce
VICany s namestim a charakteristickou zastavbou s vySkovymi dominantami kostolnych vezi a
zbrojnice a hmotovymi dominantami materskej Skoly, poziarnej zbrojnice, posty, vinarne, fary a
parkovym verejnym priestranstvom s pamatnikmi a artézskou studnou. V jadrovom (zmieSanom)
uzemi bude etazovost dvojpodlazna s vyuzivanim podkrovnych priestorov. Vyskova hladina zastavby
sa navrhuje 2+1 nadzemnych podlazi so Sikmou strechou s vikiermi (vy8ka hrebena strechy max.10-
12 m). Jadro obce (namestie) by malo vytvarat pritazlivy priestor pre hosti i pre obyvatefov obce. Mali
by sa v tomto zmysle aj intenzivnejSie vyuzivat pre posedenie v objektoch obdlianskej vybavenosti
dvorové a zahradné plochy za domami.

Vyrazne sa navrhuje posilnenie funkcie zelene ako podporujiceho faktoru, v sulade s
navrhom MUSES.

V Casti A1 sa bude realizovat rekreaCno-kupelné centrum. Toto rekrealné Uzemie sa
lokalizuje v lokalite Horna luka — Dubové priamo v blizkosti vrtu termalnej vody pri ceste do Bufy pri
prirodnej pamiatke VI€ianske mftve rameno.

V uzemi "A 1" sa uvazuje hotel — wellness (cca 120 [6zok) s kupaliskom s celoro¢nou
prevadzkou a apartmanova Cast ubytovania, sluzby, ihriskové komplexy, verejny park, peSie trasy a
plochy, dopravné vybavenie s parkovanim, prisluchajiuca technickd infrastruktura. Rozsah
navrhovaného Uzemia je cca 20 ha. V tomto Uzemi nie je pripustné polnohospodarske vyuzitie
pozemkov, ani chov domacich zvierat. Na predmetnu lokalitu je potrebné vypracovat Uzemny plan
zony.

V ostatnom obytnom Uzemi budu prevazovat rodinné domy so zahradami s vyuzitim
sugasnych preltk. V navrhu UPN-O sa pogita s potrebou asanacie 53 domov a s rekonstrukciou 182
domov v su¢asnom intravildne obce VI¢any (bez Easti Somola).

Realizacia vystavby rodinnych domov bude na sucasnych vlastnickych parcelach v €astiach
A2, B, C, D,E1, E2, F, |, ktoré su mimo suasného zastavaného Uzemia. Tu sa navrhuje rozdelenie
pozemkov na zaklade premeny ich hodnoty z pofnohospodarskych pozemkov na stavebné pozemky.
Pozemky (CiastoCne E1), G, K, L su v intravilane obce.

Cast A3 je uréena pre nizkopodlaznu zastavbu bytovych domov a ob&ianskej vybavenosti so
zelehou. Zamer nevyzaduje zmenu hranice intravilanu.

V &asti B sa budu realizovat rodinné domy obostavané okolo prediZenej radialy. V &asti C sa
budu realizovat rodinné domy vyuZitim pozemku, ktory je obostavany rodinnymi
domami. V &asti D sa budu realizovat rodinné domy okolo predizenych radial. V &asti E2 sa vytvori
mozna rezerva pre vyznamnejSie sluzby a vo vazbe na ne i mozné ubytovanie. V ¢asti G, K, L a F, |
sa doplni prelukovy systém zastavby (€asti su v alebo pri hraniciach zastavaného tuzemia). V €astiach
B, C, D, E2, F, |, G, Ka L sa urluje dvojpodlazna vystavba s vyuZitim podkrovia a s predzahradkou.

Podla prieskumov z roku 2004 sa pocitalo s 53 domami vhodnymi na asanaciu a 182 na
rekonstrukciu a so znizenim obloznosti bytu na 3,0 uz v prvej a na 2,6 v druhej etape rozvoja obce.

Navrh UPN-O podrla uvedeného pogita s moznostami:

- prestavby fyzicky a moralne dozitych objektov na existujucich parcelach,

- prestavby objektov ohrozenych zéplavovou vodou bez horizontélnej izolacie a postavenych z
materialov, ktorych nosnost by mohla ohrozit podzemna voda pri vysokych stavoch na rieke Vah
alebo povodne (pri kvantifikacii sa predpoklada cca 250 domov),

- postupného zniZovania spoluzitia rodin vytvaranim podmienok dostavby domov, ktoré vyhovuiju
technickym podmienkam vystavby alebo poskytnutim novych pozemkov o velkosti 800 - 1000 m2.
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Na navrhovanych lokalitach by mala byt predzahradka stanovena regulaénou &iarou 6,0 m od
uliénej Ciary (krajnice chodnika okolo cesty). Na pozemkoch novej vystavby rodinnych domov je
pripustné pristavovat objekty pre drobny pofnohospodarsky chov, resp. vyuzitie zahrad pre féliovniky
a skleniky. Pred domom na vlastnom pozemku treba poéitat s volnou plochou dizky 6,0 m na
parkovanie osobného auta.

V tychto Castiach je pripustné féliovnikové a sklenikové hospodarenie v sukromnych
zahradach za domami. Nepripustaju sa navrhy domov s plochymi strechami. V Casti A1 je nepripustné
chovanie polnohospodarskych =zvierat, polnohospodarske vyuzivanie, vratane zeleninového
hospodarstva. V tomto Uzemi by mali prevazovat pozitivhe ekologické prvky.

Juzne od Vligianskej kompy je v navrhu UPN-O vymedzené Gzemie — pristav pre $portové lode
na rieke Vah.

Poziadavky na stavby, ktoré maju zabezpecit’ civilni ochranu obyvatelstva sa navrhuju riesit v
etape konania stavebného povolenia alebo uzemného konania. Pri rieSeni treba prihliadat na vysoké
hladiny podzemnej vody v celom katastralnom uzemi..

V Casti technického vybavenia su uvazované vo vodovodne;j sieti lokality hydrantov v navrhovanej i
sucCasnej zastavbe. Ako zdroj vody protipoziarnej ochrany treba chranit' staré koryto Vahu.

V obci VI¢any je delena kanalizacia.

Dazdové odpadové vody su odvadzané na teréne otvorenymi kanalmi, vsakovanim (drénom),
a niektoré priamo do Vahu. Otvorené kanaly sa musia udrziavat v bez chybnom stave.

Protipovodriové opatrenia sa tykaju celého povodia Vahu a v suvislosti s obcou VI¢any Casti
od priehrady Kralova az po sutok Malého Dunaja s Vahom. Funkciu protipovodfiovej ochrany a
zavlazovania bude i nadalej tvorit kanalova sustava nadvazujuca na Kolarovsky kanal (Horny kanal,
Majersky kanal, Bo¢ny Bufansky kanal, Selicky kanal, LiS¢i kanal, KaConsky kanal, Vi¢iansky kanal,
Nededsko- Vligiansky kanal, Dubovsky kanal, Ziharsky kanal, Batonsky kanal, Hamsky kanal a
Zihlavovy kanal).

PreCerpavacia stanica systému kanalov je v lokalite vyustena do ViI€ianskeho kanala.

Od miestnej Casti Balata pri Mitvom ramene Vahu navrhujeme v ramci vypracovania uzemno-
planovacieho nastroja v podrobnejSej mierke obnovit' v intravildne odvodfiovaciu funkciu Zihfavového
kanala (vid. Vykres €.3 v mierke 1:5 000).

Vzhladom na vysoku hladinu podzemnej vody sa musi zabrafiovat zasypavaniu existujucich
mitvych ramien Vahu — a mokradi, a udrziavat ich stabilizovanu ploSnd vymeru. Pri umelom
zmen3ovani tychto vodnych ploch a mokradi ako priamy a neziaduci nasledok sa zvySi hladina
podzemnej vody v celej obci.

Vacsia Cast' katastralneho Uzemia obce ViI€any sa bude vyuzivat i nadalej ako orna pdda,
mensia Cast ako medzihradzové luzné porasty. V krajine by sa mala vyraznejSie prejavit i lesna a
travnata Cast byvalého ramena Vahu (Pod lesom, Dubové a Pastierske), ako i menSie zvySky
mokradi, popripade jazierka (Kapustnice, Dubové) alebo jamy po tazbe Strku, Strkopiesku v severnej a
zdpadnej Casti obce. V zastavanom Uzemi obce sa zvyrazfiuje staré koryto Vahu, ktoré bude i v
rozvoji vyuzivané ako rybniky, resp. rekreacna plocha.

Za najvyznamnejSie krajinno-ekologické prvky mozno v katastralnom uzemi obce
VI€any povazovat’:
- stromové, krovité a lu¢ne porasty byvalého ramena Vahu Pod lesom-Dubové-Pastierske,
- stromové a krovité porasty makkého luhu a trvalé travnaté porasty (TTP) medzi hradzami rieky Vah,
- stromové porasty a TTP "Somola",
- stromové porasty a TTP "Pri farme",
- stromové a krovité porasty okolo Kolarovského kanala.
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Krajina katastralneho uUzemia je typom prirodnej krajiny niZinnej, vefmi teplej s dubravami na
C¢ernozemiach.

Podunajskd rovinu reprezentuje prvy vegetacny stupen dubovy, termofytikum. Z hladiska
antropogénnej premeny vegetacnych formacii a ich vnutornej ekologickej stability Uzemie predstavuje
mozaiku poli, Ik a lesov s prirode blizkou drevinnou skladbou (biota luzna a vodna).

Vyznamné krajinné prvky sa viazu hlavne k rieke Vah a k prirodnej pamiatke (PP) VICianske
mitve rameno a PP Babske jazero.

Katastralnym uzemim obce prechadza nadregiondlny hydricky biokoridor Vahu. Je vymedzeny
lavo- a pravostrannymi hradzami Vahu. Potencialne porasty nadregionalneho biokoridoru tvoria
zoskupenia makkého luhu (luzné lesy vibovo-topolové), ktoré v ostrych liniach prechadzaju do
polnohospodarskej krajiny.

V nadvaznosti na rieku Vah sa identifikovalo biocentrum regionalneho vyznamu Babsky hon
okolo severnej hranice katastralneho Uzemia. Toto Uzemie sa tyka katastralnych ¢asti Somola, Batona
a Babsky haj. Regionalne biocentrum sa sklada zo stromovych a krovitych porastov, trvalych travnych
porastov makkého luhu.

Interakény prvok tvoriaci naznak prepojenia nadregionalneho biokoridoru a pdsobiaci na
okolité Casti krajiny je "VICianske mftve rameno", ktoré je v €asti Horné luky, Pod lesom, Dubové a
Pastierske. Tvoria ho vacsinou lesné a krovité porasty a TTP. V interakénom Uzemi sa nachadza i
linia vodnej plochy, menSie jazierka a mokrade. Jeho vyraznou ekologickou sucastou je prirodny
prvok v piatom stupni ochrany "VICianske jazierko".

Stromové a krovité porasty su pozostatky makkého luzného lesa v okoli koryta byvalého Vahu
alebo su v kategérii luznych lesov nizinnych.V katastralnom uUzemi sa nachadza i uzemie s
mokradami, slatinami, raseliniska, vihké luky, te€lice a stojaté vody, vodné plochy s rybnikmi. Tieto
ostali po vybudovani systému zavlazovania a odvodnovania Uzemia (v Casti Dubové, Kapustnice,
Pastierske a Dolna Iuka). Niektoré suCasné mokrade, resp. jazierka vznikli po tazbe Strkopieskov.

Po regulacii Vahu stary tok je vyuzivany ako rybnik, ktory tvori ekologicky a krajinarsky
zaujimavu Cast krajiny a je potrebné ho zachovat a chranit. Zamokrené (podmacané) luky sa
nachadzaju v hraniciach interak&ného prvku v okoli VI€ianskeho mitveho ramena.

Stromoradia okolo polnych ciest a kandlov vytvaraju charakteristicky vzhlad krajiny a prispievaju k
ekologickej stabilite. V tejto suvislosti je potrebné udrzZiavat suasné stromoradia, resp. krovité porasty
v okoli:

- polnych ciest &asti Dubové, Horna luka, Vi€ianske luky, Kapustnice, Palanta$, Za Vahom, - kanélov -
Kolarovsky, Selicky, Kaconsky, VI€iansky, Hansky, Dubovsky, Lis¢i, Nededsko- VICiansky, Zihl’avovy,
okolo kanalov v Casti Batona a kanalov Za Vahom,

- polnej cesty zo Somoly do Bufy (hodnotna orechova alej).

VyraznejSie sa navrhuje rozSirenie stromovej vegetacie okolo Kolarovského kanala (zeleny
pas).

Kompoziéné regulativy

V intravilane obce sa navrhuju ako hlavné kompozi¢né osi severojuzna a vychodozapadna
kompoziéna os. Cez navrhnuté kompozi¢né osi prechadzaju tri vizualne vnimané okruhové
komunikacie. Kultivované hmotové dobudovanie bude hlavnou ulohou pri riadeni vystavby v obci
(sledovanie riadiacich linii, vytvarnych prvkov, urbanistickej percepcie).

Kompozi€né regulativy zvyrazfiuju ich nadradenost v samotnom organizme sidla:

- hlavnu kompozi¢nu os sever-juh, ktora prechadza Namestim, reprezentuje trasa cesty 11/573 od
Somoly cez obostavanu Hlavnu ulicu, ktord prechadza Namestim, pokracuje osou komunikaciou Il /
573 v dotyku s novonavrhovanym centralnym namestim pri zakladnej Skole na hranici katastra s
Nededom a d'alej pokracuje do centra Nededu,

- prie¢nu kompozi¢nu o vychod- zépad, ktora vedie v trase cesty Ill / 5731 od Zelezninej stanice,
ulicou Léger az k VICianskej kompe
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- a vedlajSej kompozi¢nej osi ulice K starému Vahu v pokracovani novonavrhovanej kompozi¢nej osi -
radialy ul. Marhaall6, a Marhajard, cez zZeleznicu, po severnom okraji vyrobného arealu JAV-u k
pramefiu termalnej vody pri prirodnej pamiatke (PP) Vi¢ianske mftve rameno, s navrhovanym
rekreacno-relaxatnym vyuZzitim. Jej vnimanie by mala zvyraznit vystavba objektov pri pramerii
termalnej vody pri prirodnej pamiatke (PP) Vi¢ianske mftve rameno.

Navrhovana vystavba nesmie naruSit siluetu - panoramu obce zo su€asnych cestnych
pristupov, preto uvazovana podlaznost, rieSenie hmotnosti a tvar objektov sa musi
prispdsobit navrhu UPN-O.

Zasady a regulativy kultiurno-historické

V zavéznych zasadach UPN-O zvyraziiuje ochranu dominant kostolov (rimskokatolicky kostol
sv. Jozefa - 1803 a kostol reformovanej cirkvi - 1785) a ich okolia s Upravou a rozSirenim verejnej,
poloverejnej parkovej zelene a sikromnej zelene. Je potrebné chranit ostatné pamiatkové objekty —
pamatniky a artézsku studriu.

UPN-O navrhuje obnovu a ochranu architektury fasad a dvorovych &asti domov &. 71,
78, 347, 253, 449, 1047, 1048 a 1072.

Obec Vicany je lokalizovana na historickej obchodnej ceste (dnes verejna komunikacia
11/(5731) v smere V-Z z Dolného Chotara cez brod na byvalom koryte rieky Vah v osi ulice K starému
Vahu, (dnes VICiansku kompu na umelo napriamenom toku rieky Vah), na razcestie Selice-
Palarikovo, ktorej trasa viedla z juznej Moravy do Nitry.

NajstarSia ¢ast obce sa preto nachadza okolo byvalého koryta Vahu (Mftve rameno Vahu) s
centralne umiestnenym jadrom. K historickému jadru sa zbiehalo 5 obostavanych uli¢énych radial.

Objekty kulturnohistorickej hodnoty v obci , navrhované do Supisu pamatihodnosti obce:

- Protestantsky kostol z rokov 1783-1785.

- Rimsko-katolicky kostol - jeho vystavba sa zacala v roku 1803 s podporou gréfa Jozsefa

Karolyiho. Po jeho smrti dala stavbu dokoncit jeho manzelka Alzbeta Waldstein-Wartenberg v roku
1808. Nad vchodom do kostola sa nachadzaju erby oboch rodin - Karolyi a Waldstein.

- Rimsko-katolicka fara - bola postavena v roku 1814, jej stavbu podporoval gréf Karolyi Ludovit. Kriz,
nachadzajuci sa vedla kostola pochadza z roku 1774 a bol postaveny na pamiatku obetiam moru.

- Parny mlyn postaveny v roku 1920 namiesto 12-tich vodnych mlynov, ktoré boli situované este na
zaciatku 20. stor. na meandri Vahu na ponténoch (na mieste sti¢asnych rybnikov zvySok meandra
Vahu). Mlynarstvo bolo v kraji tradi€nym remeslom.

- Pamatnik obetiam I. svetovej vojny - bol postaveny v roku 1929 (198 padlych).

- Paméatnik obetiam II. svetovej vojny - bol postaveny v roku 1993, ale len horna &ast, podstavec bol
postaveny v roku 1939.

- Budova obecného uradu - postavena na konci 19 storodia (1895).

- Zelezniéna stanica z roku 1909.

- Hasi¢ska zbrojnica - postavena v roku 1937 podla planov Jdnosa Feketehazyho mladSieho.

- Posta - postavena v roku 1940.

- Artézska studfia na namesti - postavena v roku 1907.

- Budova novej Skoly reformovanej cirkvi na namesti, dneSna materska skola - postavena v roku 1932
podla planov komarfianského architekta Ludovita Kluga.

- Budova zeleznicnej stanice.

- Niektoré kurie a domy v zastavanom uzemi ( napr. restituovany objekt byvalého kultirneho domu na
rohu Hlavnej ulice a ulice K starému Vahu.), objekty €. 71, 78, 347, 253, 449, 1047, 1048 a 1072.,

- Struktura a tvar pozemkov v obci, spdsob a intenzita zastavania pozemkov objektami, parcely s
velkymi zahradami, staré stromy, orechové aleje.

- Krajinny obraz luznej tradi€ne polnohospodarsky (vhodne) vyuzivanej krajiny so zastupenim
stromovej a krovitej vegetacie v okoli vodnych tokov a ploch, trvalych travnatych porastov ( Iuk a
pasienkov ), ornej pédy a zahrad so sietou pofnych ciest.

- Podfa udajov Archeologického ustavu SAV v Nitre su evidované v katastri obce VI€any vyznamné
archeologickeé lokality — sidliskové nalezy mladSej (cca 5 000 rokov) a neskorej doby kamennej (neolit-
eneolit) pr. kataster, sidliskové nalezy zo starSej/strednej/mladSej doby bronzovej pr. kataster,
sidliskové nalezy a pohrebisko z mladSej doby Zeleznej (laténu) pr. kataster, sidliskové nalezy a
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hrobové nalezy z rimsko-provincialneho prostredia pr. kataster, sidliskové a hrobové nalezy zo
slovanského osidlenia a v€asného stredoveku pr. kataster.

Krajsky pamiatkovy urad (KPU) odporugil uplatnit v UPN-O princip revitalizacie tradiénych
urbanisticko-architektonickych vztahov a zachovat charakter historickych urbanistickych priestorov a
ich vazby na prirodné prostredie. Novu vystavbu odporucil limitovat’ jednoposchodovymi stavbami s
tradicnym typom striech a materidlov a moznym vyuzitim podkrovia. V spracovanom materiali
pozaduje uplatnenie § 30 zakona €. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu. Obec charakterizuje ako
hromadnu cestnu dedinu pred brodom cez Véh. Za historicky zaujimavé oznacuje domy &. 71, 78,
347, 253, 449, 1047, 1048 a 1072. V SUPSOP eviduje objekty pamiatkového zaujmu - rimsko-
katolicky kostol sv. Jozefa (z r. 1803) a kostol evanjelicky reformovany z r. 1785.

V UPN-O sa uvedené poziadavky akceptuji. Avsak ich vyraznejSie vyjadrenie vo vykrese
mierky 1:5 000 je menej &itatelné. V mierke 1:2 000 (1:1000) navrhuje UPN-O vypracovat Uzemny
plan zény pre priestorové usporiadanie jadra obce, alebo Urbanisticku Studiu, kde sa navrhne jeho
hmotové dotvorenie a zvyraznenie centra v Struktire obce (v dvoch alternativnych Skicach, vid
grafické prilohy na konci textovej spravy)

b) URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE
VYUZITIE JEDNOTLLVYCH PITOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYL)ZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH, PRIPUSTNE SPOSOBY A KOEFICIENTY VYUZITIA (vid vykres UPN-O
Vi¢any €. 4

podla ZaD ¢&.1 - doplneny o lokalitu €.50 - zberny dvor separovanych zlozZiek odpadu.
podla ZaD ¢.2 - doplneny v lokalite H1 - o lokalitu ¢.51 - plochy pre fotovolticku elektrareri.

podla ZaD ¢&.3 - doplneny o lokalitu A3 - plochy pre zmieSané uUzemie byvania a obclianskej
vybavenosti.

Organizacia Gzemia a funkéné vazby
Intravilan obce sa Cleni na prevazne :

- obytné Gzemie, vyuzivané rodinnymi domami a bytovymi domami a k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia, napr. garaze, stavby obclianskeho vybavenia, verejné dopravné a technickévybavenie,
zelen a detské ihriska. Obytné izemia obsahuju aj plochy pre obgianske vybavenie a plochy zelene v
rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizatnym potrebam.

- zmieSané Uzemie s prevazne mestskou Struktdrou su plochy v centre na namesti obce a v budicom
centre pri zakladnej Skole na hranici katastra s Nededom, ur€ené najma pre obciansku vybavenost
nekomerénu a komerénu, pre budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta pre zhromazdovanie,
parkové upravy a pre obytné budovy vratane k nim patriacich stavieb a zariadeni.,

- zmieSané uzemie s prevahou ploch pre obytné budovy sa tyka polyfunéného Uzemia byvania,
obdianskej vybavenosti, malych a strednych vyrobnych prevadzok a skladovych pléch a intenzivnej
pofnoprodukcie, ktoré je lokalizované v celom suasnom zastavanom Uzemi (pofnohospodarske
féliovniky a skleniky v zdhradach domov).

- vyrobné Uzemie, sU lokalizované pri Somole a pozdiz trasy Zelezniénej trate Sala-Neded.Tieto
pozemky bezprostredne nadvazuju na navrhovanu preloZku Statnej cesty [1/573 a na su€asnu
Zelezniénu trat. Uzemia polnohospodarskej vyroby na PPF su lokalizované na ornej péde v celom
katastralnom Gzemi, kultury : polia, lUky a pasienky (TTP), sady a zahrady.

- rekreaCné Uzemie, sa lokalizuje v lokalite Horna luka — Dubové priamo v blizkosti vrtu termalnej vody
pri ceste do Bufy pri prirodnej pamiatke VIianske mftve rameno, kde sa uvazuje hotel — wellness s
kupaliskom s celoroénym vyuzitim a apartmanova €ast ubytovania, ihriskové komplexy, verejny park,
pesie trasy a plochy, dopravné vybavenie s parkovanim, prislichajuca technicka infrastruktura.
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V navrhu funkéného vyuzitia Gzemia obce ide o uréenie prevladajucich funkcii a o uréenie:
- pripustného,

- obmedzujuceho,

- zakazujuceho funkéného vyuzitia.

m Zmiesané Uzemie s prevazne mestskou strukturou (jadro obce)

Pripustné podmienky:

Dostavanie objektov vybavenosti verejného a trhového charakteru, rozSirenie a ochrana pléch zelene,
vystavba dvojpodlaznych obytnych objektov s min. 38° sedlovou strechou.

Obmedzujuce podmienky:
Obmedzenie viac ako dvojpodlaznej vystavby nad droviiou terénu, obmedzenie objektov
polnohospodarskej produkcie v CU.

Vyludujuce podmienky:0
Chov hydiny na dvoroch rodinnych domov, zakladanie sklenikov a féliovnikov.

m Obytné uzemie (sucasné a rozsirené zastavané tizemie obce) - vid vykres €. 3 a 4 a zmieSané
Uzemie s prevahou pléch pre obytné budovy

sa tyka polyfunéného Uzemia byvania, obdianskej vybavenosti, malych a strednych vyrobnych
prevadzok a skladovych pléch a intenzivnej polnoprodukcie, ktoré je lokalizované v celom su€¢asnom
zastavanom uzemi (polnohospodarske féliovniky a skleniky v zahradach

domov).

Pripustné podmienky:

Vystavba dvojpodlaznych izolovanych rodinnych domov, vystavba objektov vybavenosti trhového
charakteru, zahrady a dvory za rodinnymi domami, féliovniky a skleniky v zahradach, prestavba
sucasnych rodinnych domov, vyuzitie preluk pre vystavbu rodinnych domov a trhovu vybavenost, chov
hydiny a oSipanych v hospodarskych pristavkoch rodinnych domov, prestavba rodinnych domov na
trhovu vybavenost, neporusenie suasnej parcelacie, v pripade zmeny parcelacie - je potrebné
vypracovat UPP alebo UPD podloZeny suhlasom vlastnikov pozemkov.

Obmedzujuce podmienky:
Obmedzenie viac ako dvojpodlaznej vystavby nad droviiou terénu, dodrzanie suCasnych a
navrhovanych regulacnych ¢iar, objekty byvania s parcelami do 1 000 m3.

m Rekreaéné uzemie

Pripustné podmienky:

Vysadba zelene, vystavba vodnych pléch, kupefnej vybavenosti, Sportovo-rekrealnych zariadeni
apartmanového a hotelového byvania, obclianskej vybavenosti, parkovacich pléch a potrebnej
technickej vybavenosti.

Obmedzujuce podmienky:
Obmedzenie viac ako trojpodlaZznej vystavby nad urovriou terénu, dodrzanie rozloZzenia vnutornych
ploéch a funkcii.

VyluCujuce podmienky:
Chov hydiny a drobnych domacich zvierat, zeleniny, zakladanie féliovnikov. Vylu€enie plochych
striech.

m Vyrobné uzemie

Obmedzujuce podmienky:

Vypustanie exhalatov (do ovzdu$ia a kanalizacie), ktoré negativne ovplyvriujucich Zivotné prostredie,
obmedzenie vysky konstrukcii objektov vystavby do 12 m.

Vyludujuce podmienky:
Vystavba bytovych a rodinnych domov.

m Uzemie verejnej zelene - vid’ vykres ¢&. 3
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Vaésie plochy ochrannej verejnej zelene v hraniciach intravilanu sa v navrhu UPN-O navrhuji medzi
Zeleznicou a suasnymi rodinnymi domami - zeleny pas je na pozemkoch obce a Zeleznice. Plochy
verejnej zelene - pas Siroky 12 m - sa navrhuju pozdiz pravej strany cesty 11/573 od jej vstupu na
Uzemie katastra VIgian od Sale po krizovatku do Bufy pri objekte

pre€erpavacej stanice a obojstranne okolo cesty do Bufy od krizovatky s cestou 11/573 po Zeleznicu.

XXX

Priestorovo a funkéne sa zastavané Uzemie (intravilan obce) bude vyuzivat ako zmieSané
Uzemie, obytné Uzemie, rekreacné Uzemie a vyrobné Uuzemie. Vymedzenie tychto uzemi je vo vykrese
¢.2a3.

Intenzita vyuzitia izemia

V obsahu Uzemného planu zény podla § 13 sa uvazuje v ods. 10 — koeficient zastavanosti,
ods. 11 - index podlaznych pléch a ods. 12 - koeficient stavebného objemu.
Tieto hodnoty nepatria do § 12 ale v novych navrhovanych plochach sa orientacne uvadzaju.
Intenzita vyuzitia uzemia novych navrhovanych €asti A1, A2, B, C, D, E1, E2, F, G, |, K, L,
stavebnych pozemkov pre rodinné domy v prelukach v intravilane obce, H1,H2 a H3 sa bude
pohybovat (pri pouziti koeficientu zastavanosti, indexu podlaznych pléch a koeficientu stavebného
objemu), % zastavanosti stavebného pozemku v nasledovnych hodnotach:
- koeficient zastavanosti (pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku).
Za vzor sa berie "idealny pozemok" 20x40 m a zastavana plocha 250 m - KZ = 0,312,
- index podlaznych pléch (pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku) IP = 0,37,
- koeficient stavebného objemu (udava kolko m? stavby je pripustnych umiestnit na 1 m? pozemku) -
KS =1,25.
- 30 - 40 % stavebného pozemku by malo byt zastavaného stavbami a 60-70 % stavebného
pozemku by mala tvorit zahrada alebo zelei (aby sa prediSlo priliSnému ,zapecéateniu “
(sealing) povrchu pédy, nepripustnému z hladiska trvalo udrzatelného rozvoja).

Sumarne hodnotené Uzemie z hladiska pripustného a nepripustného vyuzitia tzemia je nasledovné:

Cast’ Funkéné vyuzitie Poé€. | Poé€. | Pripustné Nepripustné
RD |b,j.
v BD
Jadro - Byvanie a obé&ianska ¢ dvojpodlazné objekty | e ploché strechy
Centralna vybavenost (nekomerc¢na a nad terénom plus ¢ chov uzitkovych
zbéna obce — | komerc¢na) podkrovny priestor zvierat
namestie e sedlové strechy

* sezonne vyuZitie
uzemia pred objektom

o stavebné vyuZitie
zahrad pre rozSirenie
byvania a trhovej

vybavenosti
Ostatny Byvanie a obc&ianska ¢ jednopodlazné objekty | e ploché strechy
intravilan vybavenost' (komeréna nad terénom plus e chov
a nekomeréna) podkrovny priestor uzitkovych
¢ sedlové strechy zvierat
¢ chov hydiny (sliepky,
zajace)
Al Rekreacia s ob&ianskou ¢ dvojpodlazné objekty | e chov
vybavenostou nad terénom plus uzitkovych
(komeréna a nekomeréna) podkrovny priestor zvierat

¢ sedlové strechy
e sezonne vyuzitie
uzemia pred objektom

A2 ZmieSané uzemie ¢ dvojpodlazné objekty | e chov
s byvanim v rodinnych nad terénom plus uzitkovych
domoch s prechodnym podkrovny priestor zvierat
ubytovanim, obcianskou « sedlové strechy

vybavenostou, Sportovou a
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rekrea¢nou vybavenostou
(komeréna a nekomeréna)

e sezonne vyuZzitie
Uzemia pred objektom

A3 ZmieSané Uzemie byvania 24b.j | e trojpodlazné objekty e chov
a obcCianskej vybavenosti BD nad terénom uzitkovych
(komeréna a nekomercéna) e sezénne vyuzitie zvierat
uzemia pred objektom
B Byvanie (RD) 21 e jednopodlazné objekty | e ploché strechy
RD nad terénom plus e chov
podkrovny priestor uzitkovych
e sedlové strechy zvierat
e chov hydiny (sliepky,
zajace)
C Byvanie (RD) 20 ¢ jednopodlazné objekty | e ploché strechy
RD nad terénom plus e chov
podkrovny priestor uzitkovych
¢ sedlové strechy zvierat
e chov hydiny (sliepky,
zajace)
D Byvanie (RD) 27 ¢ jednopodlazné objekty | e ploché strechy
RD nad terénom plus e chov
podkrovny priestor uzitkovych
¢ sedlové strechy zvierat
e chov hydiny (sliepky,
Zajace
E1l Byvanie a obcianska 9 85b.j | e bytové (polyf.) e ploché strechy
vybavenost (nekomeréna a RD |BD |domydvojpodlazné e chov
komercna) objekty uzitkovych
nad terénom plus zvierat
podkrovny priestor
e rodinné
domyjednopodlazné
objekty
nad terénom plus
podkrovny priestor
¢ sedlové strechy
e sezonne vyuzitie
uzemia pred objektom
E2 Byvanie (RD) 56 ¢ jednopodlazné objekty | e ploché strechy
RD nad terénom plus e chov
podkrovny priestor uzitkovych
¢ sedlové strechy zvierat
¢ chov hydiny (sliepky,
zajace
E Byvanie (RD) 7 ¢ jednopodlazné objekty | e ploché strechy
RD nad terénom plus e chov
podkrovny priestor uzitkovych
¢ sedlové strechy zvierat
o chov hydiny (sliepky,
zajace
G Byvanie (RD) 52 e jednopodlazné objekty | e ploché strechy
RD nad terénom plus e chov
podkrovny priestor uzitkovych
¢ sedlové strechy zvierat
e chov hydiny (sliepky,
zajace
[ Byvanie (RD) 8 ¢ jednopodlazné objekty | e ploché strechy
RD nad terénom plus e chov

podkrovny priestor

¢ sedlové strechy

¢ chov hydiny (sliepky,
zajace

uzitkovych
zvierat
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J Obcianska vybavenost
(nekomercna)
rozSirenie cintorina
K Byvanie (RD) 20 e jednopodlazné objekty | e ploché strechy
RD nad terénom plus e chov
podkrovny priestor uzitkovych
¢ sedlové strechy zvierat
e chov hydiny (sliepky,
zajace)
L Byvanie (RD) 24 e jednopodlazné objekty | e ploché strechy
RD nad terénom plus e chov
podkrovny priestor uzitkovych
¢ sedlové strechy zvierat
e chov hydiny (sliepky,
zajace)
H1 H1 Vyroba a technické sluzby o o
(polnohospodarstvo), ¢ast
51 -priemyselna zéna na
energetické vyuZitie, pre
budovanie alternativnych
zdrojov vyroby energie,
fotovolticka elektrareri.
H2 H2 Vyroba a technické sluzby o o
(polnohospodarstvo)
H3 Vyroba a technické sluzby . .
(pofnohospodarstvo)
Byvanie (RD) 135 ¢ jednopodlazné objekty | e ploché strechy
rodinné domy v prelukach RD nad terénom plus e chov uzitkovych zvierat
v intravilane obce podkrovny priestor
¢ sedlové strechy
e chov hydiny (sliepky,
zajace)
573A Doprava . .
variant prelozky §t. cesty I
/573 A
Celkom Spolu 379 109 e .
b.j. |bj.
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REGULACNY LIST

Al — ZmieSané lUzemie
ZU-1 Horna luka - Dubové

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Predmetna lokalita musi byt spracovana do urovne UPN-Z podia § 13 vyhlasky MZP SR &.
55/2001.

Charakteristika Uzemia

Rekreatné uzemie lokalizované v lokalite Horna luka — Dubové priamo v blizkosti vrtu
termalnej vody pri ceste do Bufy pri prirodnej pamiatke (PP) Vi¢ianske mftve rameno.

Plocha uréena pre rekreacno-relaxatné uzemie wellness s prechodnym ubytovanim,
obcianskou vybavenostou, rekreacnou a Sportovou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funk&né vyuzitie

- hotel — wellness s celoro¢ne vyuzitelnym kupaliskom s pristupom pre verejnost,

- apartmanova ¢ast’ ubytovania,

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby),

- Sportoviska,

- maly hippodrom,

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze),

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu UGzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infrastruktuary),

- plochy zelene zodpovedajiuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam,

- verejny park,

- peSie trasy a plochy,

- Setrné spbsoby zakladania stavieb bez podpivni€enia s minimalizovanym negativnym vplyvom na
vodny rezim PP VI¢ianske mftve rameno.

Vynimoé&ne pripustné - obmedzujluce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa.

Nepripustné funk&né vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- polnohospodarske vyuzitie pozemkov a chov domacich zvierat,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky.

- byvanie v rodinnych domoch,

- byvanie v bytovych domoch.

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby

- pavilénovy typ,

- §ikmé sedlové strechy symetrické 38-420 (uréi UPN-Z),

- hotel wellness a apartmanova €ast ubytovania — 5 %

- rekreacné vodné plochy kryté a otvorené — 12%

- Sportoviska (futbal, tenis, volejbal, basketbal, atd. so zazemim — 19%
- maly hippodrom - 8%

- komunikacie a parkoviska — 8%

- parkova zeler — 40%

Pripustny spbsob zastavby
- upresni sa na zaklade uzemného planu zény.
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Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zénovanie objektovej Struktury zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Celkova vymera pozemkov celej lokality
- 20 ha,

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 40% celkovej vymery pozemkov celej lokality.

Minimalny podiel zelene
- min. 40 % z celkovej vymery pozemkov celej lokality.

Maximalna podlaZnost objektov
- podlaznost’ objektov — max. 3 nadzemné podlazia .

Odstupové vzdialenosti
- stavebna Ciara neprekrocitefna - priama s min. vzdialenostou 6 m od uliénej Ciary (hrany
pravostranného chodnika popri ceste) zo Somoly do Bufy.

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- Sikma strecha so sklonom 38- 420.
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REGULACNY LIST
A3 — ZmieSané uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Charakteristika Uzemia

Plocha rovinatého charakteru uréena pre nizkopodlazni zastavbu. Navrhovana funkcia je
zmieSané uzemie byvania v bytovych domoch a obcianskej vybavenosti:
- obytna funkcia s trojpodlaznymi polyfunkénymi domami a zelefi. Nachadza sa medzi ulicami Hlavna,
Nova Ves, Nemessor a Stary rad.
- trhova funkcia s parkoviskami a komunikaciami.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie s obgianskou vybavenostou, OV umiestiiovana v parteri a na 2 NP,
- byvanie v bytovych a polyfunkénych domoch, bytové domy do 3 NP,
- byty v objektoch uréenych pre ind funkciu,

- diskonty,

- zariadenia pre administrativu, spravu a riadenie,

- zariadenia policie,

- materské Skoly,

- zariadenia ambulantnej a lekarskej starostlivosti,

- lekarne,

- ihriska, fitnes, posilfiovne,

- zelen plosna a liniova,

- izolaéna zelen,

- pesie komunikacie,

- odstavné statia a parkoviska, parkinggaraze,

- komunikacie vozidlové,

- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

- Cerpacia stanica pohonnych hmét so sprievodnymi prevadzkami,

- zariadenia obchodu a sluzieb,

- zariadenia verejného stravovania.

Obmedzene - pripustné funkéné vyuzitie

- ndkupné strediska, obchodné domy, supermarkety,

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu a volného &asu,

- multifunkéné zariadenia,

- zariadenia pre kultdru, zabavné zariadenia,

- zakladné umelecké Skoly, jazykové Skoly,

- domovy a penziény déchodcov,

- zariadenia nezavadnych drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
- drobné zariadenia obcianskej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

Nepripustné funkéné vyuzitie

- prevadzkovat také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technickym zariadenim rusia
svojimi negativnymi u€inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli a su zdrojmi znecistovania
ovzdusSia, okrem vykurovania,

- distribu¢né a velkoobchodné centra, hypermarkety, hobbymarkety,

- vedecko-technologické parky,

- zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb,

- arealy velkych a strednych priemyselnych podnikov, priemyselné parky,

- zariadenia sklenikového hospodarstva,

- skladové arealy, distribu¢né centra,

- logistické parky,

- stavebné dvory a zariadenia,

- zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu,

- Stadiony otvorené, kryté, Sportové haly, kupaliska,

- rekreatno-oddychové a Sportové prirodné arealy,

- zahradkarske osady a lokality,

- chatové osady,
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- zelen krajinna a ekostabiliza¢na,

- kompostarne a zariadenia na zhodnocovanie biologicky rozlozitelného materialu,
- zariadenia na spalovanie odpadu a iné nakladanie s odpadmi,

- zariadenia na separovany zber odpadov,

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umozriovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploéch zelene.

VysSka a tvar zastavby

Objekty do 3 nadzemnych podlazi. Fasady obohatit zakomponovanim balkénov, loggii,
malych teras, pergol, zimnych zahrad, zvyraznit’ vstupy, lemy okien, farebnost fasad, tvarované rimsy
a pod.

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
Strechy sklonité - tvar sedlovy, valbovy, manzardovy, atd; pripustné v obmedzenom rozsahu
- strechy ploché na objektoch OV

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- koeficient zastavanosti max 0,35 (do =zastavanosti sa nazapocCitavaju spevnené plochy
a komunikacie)

- index podlaznych pléch (IPP) na zastavbu max. 1,2

fasady obohatit zakomponovanim balkénov, loggii, malych teras, pergol, zimnych zahrad, zvyraznit
vstupy, lemy okien, farebnost fasad, tvarované rimsy a pod.

Minimalny podiel zelene
koeficient zelene min. 0,25
koeficient stavebného objemu - neurCeny

31



REGULACNY LIST

B - Obytne uzemie
OU-1 Palantas

Podmienky pre funkéné vyuzitie tzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha rovinatého charakteru uréena pre nizkopodlaznu bytovl zastavbu so samostatne
stojacimi rodinnymi domami s prisluSnou vybavenostou v severovychodnej Casti obce v dotyku s
patou hradze na ukonéeni ulice Palantas. Tvori jej nezastavané ukoncenie s narokom na prirodzené
rozsSirenie hranice intravilanu obce.

Lokalita obsahuje verejnoprospesnu stavbu - komunikaciu a celu infrastrukturu (voda,
kanalizacia, elektrické rozvody).

Pripustné - vhodné funk&né vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch bez podpivni€enia,

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby),

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze),

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu UGzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infrastruktary),

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poziadavkam.

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa.

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky.

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpec€enie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 700 m2,

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 21 m.

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku,

Minimalny podiel zelene
- min. 40 % z celkovej vymery pozemku.

Maximalna podlaZnost objektov
- rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P).

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy - min. 3 m od hranice pozemku (vynimo¢ne 2 m),
- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m),
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- stavebna Ciara - priama s min. vzdialenostou 5 m od chodnika.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - doporucujice

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 1000 m2,

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 24 m,

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

- 25-30 %.

- koeficient zastavanosti max, KZ=0,3,

- index podlaznych pléch max. IPP=0,4,

- koeficient stavebného objemu - KS=1,25.

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %.

Optimélna podlaznost objektov
- rodinné domy — 1 nadzemné podlaZie a obytné podkrovie.

Optimalny spdsob zastreSenia objektov

- izolované rodinné domy - Sikmé sedlové strechy symetrické so sklonom 38-42" .

- orientacia strechy - Stitova alebo s odkvapom do ulice (za podmienky min. u troch objektov za sebou

zjednotena),

Optimalne odstupové vzdialenosti

- izolované rodinné domy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami,

- stavebna Ciara — 6m od uli¢nej Ciary (hrany chodnika).
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REGULACNY LIST

C — Obytné uzemie
OU-2 Vetrova ulica

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika uzemia

Plocha rovinatého charakteru ur€ena pre bytovu zdstavbu so samostatne stojacimi rodinnymi
domami, zoskupenymi do dvoch obytnych hniezd (jeden z moznych variantov).

Je situovana v severnej Casti obce pod Somolou na Vetrovej ulici (¢ast Doplnkového honu).
Tvori nezastavanu preluku v dotyku s intravildanom obce.

Obsahuje odbocCku cesty s obratiskami a vodovodnu, plynovodnu, kanalizaénu odbocku s
pripojkami k pozemkom.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie
- byvanie v izolovanych rodinnych domoch zoskupenych do dvoch obytnych hniezd ,
- dopinkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze, stravovacie zariadenie, spoloCenské

vybavenie),

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktary),

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poziadavkam.

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZzitie
- nestanovuje sa.

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselnda vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky.

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy bez podpivni€enia, (alt. max.’2 zapusteného podlaZia)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zénovanie bytovej zastavby musi umozZhovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy— min. 800 m2,

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku cca 26 m,

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 30% celkovej vymery pozemku.

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku.

Maximalna podlaznost’ objektov
- izolované rodinné domy— max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P),

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy - min. 3 m od hranice pozemku (vynimo¢ne 2 m),
- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m),
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- stavebna Ciara - priama s min. vzdialenostou 6 m od hrany chodnika.
Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - doporuéujice

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy— 1200 m2.

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy- Sirka pozemku premenliva - cca 26 m.

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

- 30-35 %.

- koeficient zastavanosti max, KZ=0,3,

- index podlaznych pléch max. IP=0,4,

- koeficient stavebného objemu - KS=1,2 - 1,4.

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %.

Optimalna podlaznost objektov

- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie, bez podpivniCenia.

Optimalny spésob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - Sikmé sedlové strechy symetrické so sklonom 38-420 ,
- orientacia strechy — [ubovolna.

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami,
- stavebna Ciara — 5-6m od uli¢nej iary (hrany chodnika).
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REGULACNY LIST

D - Obytne uzemie
OU-3 Marhajaré

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika uzemia

Plocha rovinatého charakteru uréena pre nizkopodlaznu bytovl zastavbu so samostatne
stojacimi rodinnymi domami s prisluSnou vybavenostou je situovana v zapadnej Casti obce ako
okrajova &ast v predizeni ulice Marha jaro. Vyzaduje zmenu hranice intravilanu.

Verejnoprospe$nu  komunikaciu a infrastruktiru je potrebné spevnit a dobudovat.

Lokalita obsahuje jednostrannu liniova plochu verejnej zelene 8 m Siroku medzi obrubnikom
cesty a lavym obrubnikom chodnika na pravej strane cesty Marha jaro smerom od centra obce k Casti
Zeliarsky hon. .

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch bez podpivni¢enia,

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby),

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze),

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktuary),

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poziadavkam.

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa.

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselnda vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky.

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy bez podpivni¢enia.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zénovanie bytovej zadstavby musi umozZiovat najma dodrzZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 700 m2,

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 15 m.

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku,

Minimalny podiel zelene
- min. 50 % z celkovej vymery pozemku.

Maximalna podlaznost objektov
- rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P).
- izolované rodinné domy - min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m),
- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m),
- stavebna Ciara - priama s min. vzdialenostou 6 m od uli¢nej €iary (od hrany chodnika).
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Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - doporuéujiuce

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 1000 m2,

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 24 m,

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

- 25-30 %.

- koeficient zastavanosti max, KZ=0,3,

- index podlaznych pléch max. IPP=0,4,

- koeficient stavebného objemu — KS=1,24.

Optimalny podiel zelene
- 50- 60 %.

Optimalna podlaznost objektov
- rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie.

Optimalny spdsob zastreSenia objektov

- izolované rodinné domy - Sikmé sedlové strechy symetrické so sklonom 38-420 .

- orientacia strechy - Stitova alebo s odkvapom do ulice po troch po sebe nasledujucich
vystriedat, (za podmienky min. u troch objektov za sebou zjednotena).

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami,
- stavebna Ciara — 6m od uli¢nej Ciary (hrany chodnika).

domoch,
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REGULACNY LIST

E; - vaieéané uzemie
ZU-2 Skolska ulica

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Na lokalitu bude potrebné vypracovat uzemny plan zény podla § 13 vyhlasky €. 55/2001 v
mierke 1:1 000.

Charakteristika Uzemia
Plocha rovinatého charakteru uréena pre nizkopodlaznu zastavbu. Navrhovana funkcia je
zmieSané uzemie:

= obytna funkcia s trojpodlaznymi bytovymi domami bez vytahu a zelef - 2,0 ha. Nachadza sa v
obkoleseni arealu Skoly od Skolskej ulice az po u katastralnu hranicu medzi VI€anmi a Nededom.
VyZaduje si zmenu hranic intravildnu.

= obytna funkcia so samostatne stojacimi rodinnymi domami. Nachadza sa v juznej Casti obce v
dotyku aredlu $koly na Skolskej ulici. Uzatvara zastavanost druhej strany ukonéenia Skolskej ulice
okrem medzery pre navrhovanu miestnu komunikaciu vo vzdialenosti 110m az 125m od zapadného
rohu pozemku zakladnej Skoly. Nevyzaduje si zmenu hranic intravilanu.

= ftrhova (nadobecna obcianska vybavenost) funkcia s parkoviskami a komunikaciami — 4,5 ha.
VyZaduje zmenu hranice intravilanu.

Pripustné - vhodné funk&né vyuzitie

- byvanie v bytovych domoch,

- byvanie v rodinnych domoch,

- parkové namestie s parkom,

- nadobecna obcianska vybavenost s trhovou funkciou,

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby),

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze),

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikécie a plochy statickej
dopravy),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktary),

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym poziadavkam.

Vynimocéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie
- hestanovuje sa.

Nepripustné funk&né vyuzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky.

Dominantny spésob zastavby

- bytové domy so suterénmi, vyuzitymi na garaZovanie, (alt.’> zapusteného podlaZzia),

- izolované rodinné domy bez podpivni€enia, (alt.max."2 zapusteného podlaZia),

- parkové namestie a park so Setrnymi spdsobmi spevnenia pléch vodopriepustnym spdsobom, napr.
dlazdenim s vyuzitim prirodnych materialov,

- trhova funkcia s pavilénmi, radova zastavba (upresni sa podla UPN-2).

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych
objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpe&enie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany
a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 700 m2,
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Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 15 m.

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku,

Minimalny podiel zelene
- min. 50 % z celkovej vymery pozemku.

Maximalna podlaznost’ objektov
- bytové domy — max. 3 nadzemné podlazia
- rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti

- izolované rodinné domy - min. 3 m od hranice pozemku (vynimoc¢ne 2 m),
- min. 10 m od susedného objektu,

- stavebna Ciara pre bytové domy a samostatne stojace rodinné domy

- priama s min. vzdialenostou 6 m od uli¢nej Ciary.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - doporucujice

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy —-1000 m2,

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20 m,

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

- 25-30 %.

- koeficient zastavanosti RD - KZ=0,3,

- index podlaznych pléch RDmax. IP=0,4,
- koeficient stavebného objemu - KS=1,25.

Optimalny podiel zelene
- 30- 40 %.

Optimélna podlaZnost objektov
- rodinné domy — 2 nadzemné podlaZia .

Optimalny spdsob zastreSenia objektov

- izolované rodinné domy - Sikmé sedlové strechy symetrické so sklonom 38-420 .

- orientacia strechy - Stitova alebo s odkvapom do ulice.

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami,
- stavebna €iara — 6m od uli¢nej Ciary (hrany chodnika).
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REGULACNY LIST

E2 - Obytné uzemie
OU-4 Skolska ulica

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Na lokalitu bude potrebné vypracovat uzemny plan zény podla § 13 vyhlasky €. 55/2001 v
mierke 1:1 000.

Charakteristika Uzemia

Plocha rovinatého charakteru uréena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu so samostatne
stojacimi rodinnymi domami s prislusnou vybavenostou je situovana v juznej Casti obce ako okrajova
gast. Nachadza sa v obkoleseni arealu $koly od Skolskej ulice cez ochranné pasmo Zeleznice Sala-
Neded (s navrhovanym pasom izola¢nej zelene cca 25m Sirokym medzi Zeleznicou a navrhovanym
obytnym Uzemim) az po katastralnu hranicu medzi
VI¢anmi a Nededom. Vyzaduje zmenu hranice intravilanu.

Verejnoprospedné komunikécie a infrastruktiru je potrebné vybudovat.

Lokalita obsahuje navrhovany pas izolacnej zelene min. 25m Siroky medzi Zeleznicou
a navrhovanym obytnym tzemim.

Pripustné - vhodné funk&né vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch bez podpivni¢enia,

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby),

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze),

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu UGzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktary),

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam.

Vynimocéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie
- hestanovuje sa.

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky.

Dominantny spbsob zastavby
- izolované rodinné domy bez podpivni€enia, (alt.max."2 zapusteného podlazia).

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 700 m2,

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 15 m.

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku,

Minimalny podiel zelene
- min. 50 % z celkovej vymery pozemku.
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Maximalna podlaznost objektov
- rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia .

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy - min. 3 m od hranice pozemku (vynimoc¢ne 2 m),

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m),
- stavebna Ciara - priama s min. vzdialenostou 6 m od uli¢nej Ciary.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - doporucujice

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy —1000 m2,

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20 m,

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

- 25-30 %.

- koeficient zastavanosti max, KZ=0,3,

- index podlaznych pléch max. IPP=0,4,

- koeficient stavebného objemu - KS=1,25.

Optimalny podiel zelene
- 50- 60 %.

Optimalna podlaznost objektov
- rodinné domy — 2 nadzemné podlazia.

Optimalny spdsob zastreSenia objektov

- izolované rodinné domy - Sikmé sedlové strechy symetrické so sklonom 38-42°.

- orientacia strechy - Stitova alebo s odkvapom do ulice po troch po sebe nasledujicich domoch,

vystriedat, (za podmienky min. u troch objektov za sebou zjednotena).

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami,
- stavebna Ciara — 6m od uli¢nej Ciary (hrany chodnika).
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REGULACNY LIST

F - Obytne uzemie
OU-5 Kompa

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika uzemia

Plocha rovinatého charakteru uréena pre nizkopodlaznu bytovl zastavbu so samostatne
stojacimi rodinnymi domami s prisluSnou vybavenostou je situovana vo vychodnej €asti obce ako
okrajova Cast’ obce VI€any na ulici "Ku kompe". Tvori prirodzeny uzaver ulicného domoradia, zovrety
poévodnou zastavbou rodinnymi domami. Hranica intravilanu bude posunuta tak, aby bola preluka
zahrnuta v intravilane obce. Neobsahuje Ziadnu verejnoprospesnu stavbu.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch bez podpivni¢enia,

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby),

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze),

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu UGzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktary),

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poziadavkam,

- kazdy rodinny dom ma predsunutu garaz na uroven stavebnej Ciary - 6 m,

- mozné radové garaze - 4 garaze.

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa.

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselnda vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky.

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy bez podpivni¢enia.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 700 m2,

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 10 m.

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku,

Minimalny podiel zelene
- min. 50 % z celkovej vymery pozemku.

Maximalna podlaznost objektov
- rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia ( 1+ podkrovie).

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy - min. 3 m od hranice pozemku (vynimo¢ne 2 m),

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m),
- stavebna Ciara - priama s min. vzdialenostou 6 m od uli¢nej Ciary.
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Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - doporuéujiuce

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy —-1000 m2,

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 10 m,

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

- 25-30 %.

- koeficient zastavanosti max, KZ=0,3,

- index podlaznych pléch max. IPP=0,4,

- koeficient stavebného objemu - KS=1,25.

Optimalny podiel zelene
- 50- 60 %.

Optimalna podlaznost objektov
- rodinné domy — 1 nadzemné podlazie + podkrovie.

Optimalny spésob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - Sikmé sedlové strechy symetrické so sklonom 38-42°,
- orientacia strechy - s odkvapom do ulice.

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami,
- stavebna Ciara — 6m od uli¢nej Ciary (hrany chodnika).
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REGULACNY LIST

G - Obytné uzemie
OU-6 Zeliarsky hon

Podmienky pre funkéné vyuzitie Gzemia

Charakteristika uzemia

Plocha rovinatého charakteru uréena pre nizkopodlaznu bytovl zastavbu so samostatne
stojacimi rodinnymi domami s prisluSnou vybavenostou. Nachadza sa v zapadnej okrajovej €asti obce
v priestore vymedzenom predizenim ulic Mlynska $tvrt |l, Hathdza a ochranné pasmo Zeleznice.
Nevyzaduje zmenu hranice intravilanu. Lokalita nie je dotknuta ochrannymi pasmami. Od priemyslu a
arealu zbernych surovin a Zeleznice ho oddeluje vysoka verejna zelen. Okrajom susedi s arealom
zbernych surovin.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- samostatne stojace rodinné domy v uli¢nej a s€asti v hniezdovej zostave,

- byvanie v rodinnych domoch bez podpivni¢enia,

- kazdy RD ma garaz aj parkovacie miesto,

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby),

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty),

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu UGzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktary),

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poziadavkam.

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa.

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky.

Dominantny spbsob zastavby
- izolované rodinné domy bez podpivni€enia.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zénovanie bytovej zadstavby musi umozZiovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 850 m2,

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m.

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku,

Minimalny podiel zelene
- min. 50 % z celkovej vymery pozemku.

Maximalna podlaznost’ objektov
- rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P).

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy - min. 3 m od hranice pozemku (vynimo¢ne 2 m),
- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m),
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- stavebna Ciara - priama s min. vzdialenostou 6 m od uli¢nej €iary (od hrany chodnika).

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - doporuéujice

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy —1450 m2,

Optimélne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20 m,

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

- 25-30 %.

- koeficient zastavanosti max, KZ=0,3,

- index podlaznych pléch max. IPP=0,4,

- koeficient stavebného objemu — KS=1,4.

Optimalny podiel zelene
- 50- 60 %.

Optimalna podlaznost objektov
- rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie.

Optimalny spdsob zastreSenia objektov

- izolované rodinné domy - Sikmé sedlové strechy symetrické so sklonom max. 42° .

- orientacia strechy - Stitova alebo s odkvapom do ulice po troch po sebe nasledujucich domoch,

vystriedat, (za podmienky min. u troch objektov za sebou zjednotena).

Optimalne odstupové vzdialenosti

- izolované rodinné domy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami,

- stavebna Ciara — 6m od uli¢nej Ciary (hrany chodnika).
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REGULACNY LIST

| - Obytné Uzemie
OU-7 Zahrady

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika uzemia

Plocha rovinatého charakteru uréena pre nizkopodlaznu bytovl zastavbu so samostatne
stojacimi rodinnymi domami s prisluSnou vybavenostou. Nachadza sa v juhovychodnej okrajovej Casti
obce v lokalite Z&hrady medzi ulicami Kerthely u.l. a Kerthely u.ll. Vyzaduje zmenu hranice intravilanu.
Lokalita nie je dotknuta ochrannymi pasmami.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- samostatne stojace rodinné domy bez podpivnicenia,

- kazdy RD ma garaz aj parkovacie miesto,

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby),

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty),

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu UGzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktary),

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam.

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa.

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky.

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy bez podpivni¢enia.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zénovanie bytovej zadstavby musi umozZiovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 850 m2,

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m.

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 30% celkovej vymery pozemku,

Minimalny podiel zelene
- min. 50 % z celkovej vymery pozemku.

Maximalna podlaznost objektov
- rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P).

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy - min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m),
- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m),
- stavebna Ciara - priama s min. vzdialenostou 6 m od uli¢nej €iary (od hrany chodnika).
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Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - doporuéujiuce

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy —-1100 m2,

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20 m,

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

- 25-30 %.

- koeficient zastavanosti max, KZ=0,3,

- index podlaznych pléch max. IPP=0,4,

- koeficient stavebného objemu — KS=1,4.

Optimalny podiel zelene
- 50- 60 %.

Optimalna podlaznost objektov
- rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie.

Optimalny spdsob zastreSenia objektov

- izolované rodinné domy - Sikmé sedlové strechy symetrické so sklonom 38- 42° .

- orientacia strechy — Stitova alebo s odkvapom do ulice po troch po sebe nasledujucich domoch,
vystriedat, (za podmienky min. u troch objektov za sebou zjednotena).

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami,
- stavebna Ciara — 6m od uli¢nej Ciary (hrany chodnika).
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REGULACNY LIST

J- Uzemie obé&ianskej vybavenosti
UOV-1 RozSirenie cintorina

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia
Charakteristika uzemia

Plocha uréena pre obciansku vybavenost s kulturno-spolo¢enskym zameranim - rozSirenie
cintorina v jeho juznej Casti.
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REGULACNY LIST

K — Obytne uzemie
OU-8 — Ulica Silvas

Podmienky pre funkéné v yuzitie izemia

Na lokalitu je nutné vypracovat Uzemny plan zény podfa § 13 vyhlasky
€. 55/2001 v mierke 1:1 000.

Charakteristika uzemia

Plocha rovinatého charakteru, mierne zvinena, zvazujuca sa k ramenu, v zadnych Castiach
zahrad rodinnych domov na ulici Silvas, na brehu vo vnitornom obluku Mftveho ramena Vahu. V
Mftvom ramene je kolisava hladina vody, ¢o méze mat negativny dopad na stabilitu brehu, tvoreného
sedimentami Vahu, najma pieskom !

Pripustné - vhodné funk&né vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch,

- byvanie v rodinnych domoch s prenajimatelnym apartmanovych ubytovanim (rekreacna funkcia),

- dopinkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze, stravovacie zariadenie, spoloCenské

vybavenie),

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu UGzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktary),

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poziadavkam.

Vynimoéne pripustné — obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa.

Nepripustné funk&né vyuzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky.

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spbsob zastavby
- izolované rodinné domy bez podpivni€enia,

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umozriovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy— min. 1000 m2,

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku cca 20 m,

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 30% celkovej vymery pozemku.

Minimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku.

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy— max. 2 nadzemné podlaZia (1 NP + P),
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Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy - min. 3 m od hranice pozemku (vynimoc¢ne 2 m),

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m),
- stavebna Ciara - priama s min. vzdialenostou 6 m od hrany chodnika.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - doporuéujiuce

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy— 1300 m2.

Optimélne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy- Sirka pozemku premenliva — cca 26 m.

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

- 30-35 %.

- koeficient zastavanosti max, KZ=0,3,

- index podlaznych pléch max. IP=0,4,

- koeficient stavebného objemu — KS=1,2 .

Optimalny podiel zelene
- 50- 60 %.

Optimalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie, bez podpivnienia.

Optimalny spdsob zastre$enia objektov

- izolované rodinné domy - Sikmé sedlové strechy symetrické so sklonom 38-420 ,

- orientacia strechy — §titova alebo s odkvapom do ulice po troch po sebe nasledujucich domoch,
vystriedat, (za podmienky min. u troch objektov za sebou zjednotena).

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami,
- stavebna Ciara — 5- 6m od uli¢nej Ciary (hrany chodnika).
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REGULACNY LIST

L — Obytne uzemie
OU-9- Ulica Ostal

Podmienky pre funkéné v yuzitie tzemia

Na lokalitu je nutné vypracovat’ Uzemny plan zény podfa § 13 vyhlasky &. 55/2001 v mierke
1:1 000.

Charakteristika uzemia

Plocha rovinatého charakteru, mierne zvinena, zvazujuca sa k ramenu, v zadnych €astiach
zahrad rodinnych domov na ulici Ostal, na brehu vo vonkajSom obluku Mftveho ramena Vahu. V
Mftvom ramene je kolisava hladina vody, ¢o méze mat negativny dopad na stabilitu brehu, tvoreného
sedimentami Vahu, najma pieskom !

Pripustné - vhodné funk&né vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch,

- byvanie v rodinnych domoch s prenajimatelnym apartmanovych ubytovanim(rekrea¢na funkcia),

- dopinkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze, stravovacie zariadenie, spoloCenské

vybavenie),

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu UGzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktary),

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym poziadavkam.

Vynimoéne pripustné — obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa.

Nepripustné funk&né vyuzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky.

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spbsob zastavby
- izolované rodinné domy bez podpivni€enia,

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umozriovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy— min. 1000 m2,

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku cca 20 m,

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 30% celkovej vymery pozemku.

Minimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku.

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy— max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P),
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Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy - min. 3 m od hranice pozemku (vynimoc¢ne 2 m),

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m),
- stavebna Ciara - priama s min. vzdialenostou 6 m od hrany chodnika.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - doporuéujice

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy— 1300 m?.

Optimélne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy- Sirka pozemku premenliva — cca 26 m.

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

- 30-35 %.

- koeficient zastavanosti max, KZ=0,3,

- index podlaznych pléch max. IP=0,4,

- koeficient stavebného objemu — KS=1,2 .

Optimalny podiel zelene
- 50- 60 %.

Optimalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie, bez podpivnienia.

Optimalny spésob zastreSenia objektov

- izolované rodinné domy - Sikmé sedlové strechy symetrické so sklonom 38-42°,

- orientacia strechy — Stitova alebo s odkvapom do ulice po troch po sebe nasledujucich domoch,
vystriedat, (za podmienky min. u troch objektov za sebou zjednotena).

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami,
- stavebna Ciara — 5-6m od uli¢nej iary (hrany chodnika).
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REGULACNY LIST

H — Vyrobné uzemie

VU -1 - Priemysel Somola

H — Vyrobné uzemie

VU -2 — Priemysel Kapustové zahrady- JAV

H — Vyrobné uzemie

VU -3 — Priemysel Kapustniska- za cintorinom

Charakteristika

Plochy pre vyrobné a technické sluzby, sklady. Su umiestnené v zapadnej ¢asti obce.
Plochy su rovinatého charakteru, pofnohospodarsky vyuzivané

Lokalita H1 v nadvaznosti na pévodny pofnohospodarsky areal v severnej Casti, ktory je v
susedstve miestnej ¢asti Somola pri ceste Il / 573 a ceste zo Somoly do Bufy.

Lokality H2 a H3 suU umiestnené za Zzelezni¢nou tratou a tvoria suvisly pas s dvoma
existujucimi priemyselnymi zénami.

Pripustné - vhodné funk&né vyuzitie

- medzi verejnymi komunikaciami 11/573 a ceste zo Somoly do Bufy a lokalitou H1 realizovat 20 m
Siroky pas izolagnej verejnej zelene,

- navrhovana funkcia priemyselna (potravinarska vyroba).

- pofnohospodarska vyroba (bez velkokapacitnej zivo€iSnej vyroby), nezavadna z hladiska vplyvov na
zivotné prostredie,

- vyrobné prevadzky, servisné a opravarenské sluzby, sklady obchodného charakteru, technické
sluzby,

- administrativa a vybavenost’ suvisiaca s prevadzkami,

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu UGzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke;j
infrastruktary),

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam.

Doplnit zavazny regulativ pre lokalitu H1 podfa ZaD ¢.2/2009:

- v lokalite H1 - vyrobné tuzemie - VU-1, priemysel Somola vyuzit &ast plochy (¢.51) pre
priemyselnu zénu na energetické vyuZitie - pre budovanie alternativnych zdrojov vyroby
energie - fotovolticku elektraren.

Vynimoé&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa.

Nepripustné funk&né vyuzitie

- byvanie,

- rekreacia a Sport,

- velkokapacitna zivoCiSna vyroba.

Podmienky pre spdsob zastavby

Fotovolticka elektraren - lokalita €.51
- umiestnenie slne¢nych kolektorov na ocefovej konstrukcii na teréne - do¢asna stavba bez
budovania trvalych zakladov.

Dominantny spésob zastavby
- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa.

Pripustny spbsob zastavby
- nestanovuje sa.
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Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa.

Minimalne rozmery pozemkov

- hestanovuje sa.

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- 60 %.

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20 % z celkovej vymery pozemku.

Maximalna podlaZnost objektov

- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie,

- maximalna vyska vyrobnych hal - 5,5- 7,2 m

- podlaznost administrativ. a obsluz. objektov (bez suterénu) max. 3 nadzemné podlazia,
- administrativne objekty — max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie.

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.,
- stavebna Ciara — nestanovuje sa.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa.

Optimalne rozmery pozemkov
- hestanovuje sa.

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- koeficient zastavanosti KZ = 0,3
- index podlaznych pléch IP = 0,35.

Optimalny podiel vysokej zelene
- 20-30 %.

Optimélna podlaZnost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — 1 - 2 nadzemné podlaZie a podkrovie,
- administrativne objekty — 1- 2 nadzemné podlazia a podkrovie.

Optimalny spdsob zastreSenia objektov

- zastreSenie - ploché strechy s osvetlovacimi svetlikmi so Sikmymi rovinami 38-42° alebo

polkruhovymi kopulami doplfiujuce objekty na pozemkoch z podl. strechy 38-42°
- je povolena dominanta 7,2 x 7,2 m s vySkou od * 0,00 (reklamny puta€) 10 m

Optimélne odstupové vzdialenosti
- podfa vyhlasky &. 532/2002 Z.z.,
- stavebna Ciara — nestanovuje sa.
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REGULACNY LIST
Centralna zona obce - namestie

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia
Na centrum sa navrhuje vypracovat Uzemny plan zény podla § 13 vyhlasky €. 55/2001 v
mierke 1:1 000.

Charakteristika uzemia
Rovinata plocha, s€asti zastavana objektami, so spevnenymi plochami namestia a zelefou,
ur€ena pre zmieSanu funkciu béianskej vybavenosti a byvania.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- navrhovanou funkciou je zmieSané Uzemie s komerénymi i nekomerénymi funkciami obchodnymi,
trhovymi, obytnymi, samospravnymi, ubytovacimi, obsluznymi, reStauraCnymi a kulturnymi, s vysokou
a nizkou zelefiou ako zjednocujucim spojivom,

- byvanie v rodinnych domoch (prip. s apartmanmi),

- penzidnové ubytovanie,

- zakladna obcianska vybavenost (obchod a sluzby),

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze),

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktuary),

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam.

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa.

Nepripustné funk&né vyuzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky.

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- architektonicky princip musi vychadzat z historickych regionalnych archetypov regiénu.
Nepripustné su SirSiemu regionu cudzie prvky a sklony striech .

Pripustny spdsob zastavby
- hestanovuje sa.

Optimalny spésob zastreSenia objektov

- zastreSenie - tvary striech - sedlové, symetrické so sklonom 38-42°,

- orientacia striech a ostatné parametre musia byt overené v izemnom plane zény podla §13 vyhlasky
¢. 55/2001 v mierke 1:1 000,

Optimélna podlaZnost objektov
- podlaznost je stanovena maximalne dve nadzemné podlaZia plus podkrovny priestor (3P).

Podmienky pre rekonstrukcie a vyuzitie zastavby v historickej Casti obce — zavazné
Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zadstavby musi umozZiovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.
Centrum sa bude rozvijat dvoma zakladnymi sposobmi:
1. pristavbami k existujucim objektom,
2. nadstavbami nad existujicimi objektami,
Rozhodujucim kritériom pre rekonstrukciu a pristavby a nadstavby existujucich domov
musi byt zachovanie historickej parcelacie, historického razu a mierky zastavby, najma so zretefom na
objekty a domy predstavujuce historické dedi€stvo.
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Cielom je scelovanie objektovej sustavy tak, aby nenaruSala existujtce dominanty a
architekturu (okolie katolickeho a protestantského kostola, paméatniky obetiam vojen, hasi¢sku vezu,
vezové ukoncenia objektov reStauracie "Pod vezami"),

Rozvojova lokalita centra musi byt spracovana do trovne UPN-Z.
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C) ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI (vid vykres UPN-O
Vi¢any €. 2, 3 a 4)
Pre rozvoj zariadeni ob&ianskej vybavenosti (OV) sa stanovuju nasledovné zasady:

Verejna obcdianska vybavenost sa sustreduje v jadrovom uzemi obce, obchodna vybavenost a
sluzby v rozptyle medzi rodinnymi domami. Navrhované pddorysné a vySkové usporiadanie obce a jej
vnutornych priestorov sa prispdsobuje regionalnemu archetypu, ako désledku historického vyvoja v
tomto prostredi a su¢asnému stavu obce.

Su to plochy v centre na namesti obce a v budiucom centre pri zakladnej Skole na hranici
katastra s Nededom, uréené najméa pre obc&iansku vybavenost nekomerénu a komercénu, pre budovy a
zariadenia turistického ruchu, miesta pre zhromazdovanie, parkové Upravy a pre obytné budovy
vratane k nim patriacich stavieb a zariadeni. V tomto uzemi nie je pripustny chov domacich zvierat.
Postupne treba obmedzovat' intenzivne polnohospodarske vyuZitie pozemkov a zvyraznit okrasnu
funkciu zelene. Na predmetné lokality je potrebné vypracovat Uzemny plan zény.

Nekomeréna OV

- V oblasti socialnej je potrebné rozvoj kapacit pre starostlivost o seniorov rieSit vhodnou dostavbou
vo vazbe na existujuce zariadenie v centre obce.

- V oblasti kultury je potrebné rozvoj a komplexnost kapacit pre kultirno-spoloCenské aktivity rieSit vo
vhodnom objekte v obci , ( napr. v starom objekte dneSného Obecného uUradu alebo v objekte starého
mlyna pri cintorine ) je potrebné zriadit netradi¢nou formou informacné centrum obce o moznostiach
podnikania — prevadzkovanie stabilnej internetovej stranky obce VI€any s propagacnymi informaciami
o moznostiach podnikania, vytvaranie permanentného informacného systému o Uzemi obce, o
remeslach, o miestnych tradiciach, o moznostiach turizmu a rekreacie aj vo vztahu k vyuzitiu
termalneho vrtu a rozSireniu ponuky v oblasti agroturistiky (lov, rybolov, jazda na ko¢och a konoch,
rekreacné sledovanie Zivota vtakov a ostatnych zvierat, ¢Inkovanie, vodné bicykle na Mitvom ramene
Vahu, turistické chodniky a cyklistické trasy s potrebnou vybavenostou a pod.) a k cykloturistickym
navstevnikom a hostom, prichadzajucim na Sportovych lodiach po Vahu, v ponukach pozemkov pre
vystavbu rodinnych domov, penziénov, apartmanov, bytovych domov, =zariadeni obcianske;j
vybavenosti a technickej infrastruktury pre miestnych zaujemcov a pripadne bohatSiu poproduktivnu
klientelu,

- V udrziavani a zveladovani pritazlivosti zivotného prostredia - krajinného obrazu celého
katastralneho uzemia obce VI€any ( vodné toky a plochy, mokrade, vihké Iuky a kosené luky, urodné
polia, luzné lesy, polné remizky, aleje, vetrolamy, dominantné stromy, ,salaSe“ v krajine, velké
zdhrady so vzrastlymi stromami v intravilane obce, udrZziavané domy a objekty, kultirne a estetické
verejné a poloverejné priestory v obci ( ndmestia, ulice, dvory- dlazby, vodné plochy, vysadby zelene,
ulicny mobiliar —lavicky, odpadkové koSe, informacné tabule, orientatny plan obce a celého
katastralneho Uuzemia so 3ir§im zaujmovym uzemim Neded, Palarikovo, Selice, Dolny Chotar..),

- Muzealnu expoziciu s galériou na propagaciu unikatnych prirodnych, archeologickych, kultdrno -
historickych, etnickych, folklérnych a novodobych pamatihodnosti a zvykov Vi€ianskej komunity.

Komeréna OV

- Komerénu OV celoobecného charakteru je potrebné sustredovat do centralnej asti obce,

- Pre umiesthovanie zakladnej OV (obchod a drobné nevyrobné sluzby) je potrebné vytvarat
podmienky pre rovhomerné rozmiestnenie v primeranej peSej dostupnosti.

V ponuke rozvoja nadobecnych wellness —rekreano-relaxacnych, turistickych a Sportovych
sluZieb sa uvazuje s umiestnim arealu s napojenim na predpokladany cestny obchvat obce Il / 573 v
priestore nadvazujucom na vrt termalnej vody v blizkosti prirodnej pamiatky (PP) ViCianske mftve
rameno pri ceste zo Somoly do Bufy.

V budicom centre pri zakladnej Skole na hranici katastra s Nededom vytvorenie centralneho
zhromazdovacieho priestoru trhoviska.
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D) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA (vid vykres UPN-O Vigany ¢. 2, 3,4, 5,6 a 7)
Podmienky pre dopravu a technicku vybavenost - zavazné

Doprava

- pre novu vystavbu zabezpedit komunikacie s vyznaCenymi kategoériami,

- pre nové objekty vybavenosti budovat dostatoéne kapacitné parkoviska podla poziadaviek platnych
STN,

- cyklistické trasy - vid vykres €. 2 a 5.

- doplnené podla ZaD €.1/2008 o lokalitu €.50 -zberny dvor separovanych zloziek odpadu, drobna
vyroba + rezerva pre rozsirenie COV a &ast doprava - upresnit a doplnit:

pre novu vystavbu zabezpecit komunikacie s vyznaCenymi kategériami vratane chodnikov,

- dobudovat' chodniky po oboch stranach cesty 11/573 a 111/05731. Taktiez vybudovat chodniky pozdiz
novonavrhovanych komunikacii v novej zastavbe a dobudovat chodniky pozdiz jestvujucich
komunikacii, kde to priestorové usporiadanie umozriuje.

Technicka vybavenost

- pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov,

- reSpektovat hlavné trasy vzduSnych a podzemnych inzinierskych sieti, tj. Nadradené sustavy
elektriny, plynu vodovodu a telekomunikacii a ich ochranné pasma,

- liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete umiestfiovat’ v koridoroch vymedzenych pre
dopravné liniové stavby, ktoré su rezervované ako verejnoprospesné stavby,

- navrhované plochy pre technicku vybavenost a jej zariadenia (napr. posilovacie stanice vodovodu,
precCerpavacie stanice kanalizacie, trafostanice, regulacné stanice plynu) a liniové stavby rezervovat
ako plochy pre verejnoprospesné stavby,

- vSetky vzduSné vedenia, najmad v zastavanom Uzemi obce postupne nahradzat kabelovymi
vedeniami,

- vypracovat Program odpadového hospodarstva pre obec Vi¢any podla zakona €. 233/2001

Z.z. o odpadoch,

- pre ucel ochrany vodohospodarskych zaujmov a v zaujme zamedzenia vzniku migracnych bariér,
8kdd a poruch na vodnych tokoch, ako i zabezpecenia riadnej udrzby vodnych tokov (v zmysle § 48 a
§ 49 zakona €.364/2004 Z.z. o vodach), spravca vodnych tokov pozaduje nové dopravné a technické
rieSenie Uzemia, miestne komunikacie resp. dopravné vybavenie akéhokolvek druhu, ktoré budu
krizovat vodny tok, navrhovat’
- ako jednotnu zberni komunikaciu pre ucelenu oblast (urbanisticky obvod, lokalitu
apod.) vsubehu svodnym tokom a s naslednym (jednym spoloénym) krizovanim
vodného toku, umiestnenym vo vhodnom profile vodného toku,
- ako dopravné a technické rieSenie, ktoré bude prednostne vyuzivat uz vybudované
mostné objekty,
- krizovanie s vodnymi tokmi technicky rieSit v sulade s STN 73 6822 ,Krizovanie
a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“, STN 73 6201 ,,Projektovanie mostnych
objektov”,
- za ucCelom optimalizacie a regulacie novych mostnych objektov, krizujucich vodné toky,
navrh situovania (umiestnenia) pred zahajenim spracovania podrobnejSej dokumentacie
odsuhlasit spravcom vodnych tokov a povodia

Specialna vybavenost — CO, PO

- z hladiska rieSenia zaujmov civilnej ochrany (CO) v ramci rozvojovych zamerov sa doporuduje
hlavne v obytnych Uzemiach budovanie ochrannych stavieb — uUkrytov budovanych svojpomocou
(UBS) v pivniénych priestoroch rodinnych domov (dvojugelové zariadenia),

- v pripade rieSenia stalych alebo havarijnych Ukrytov a ich umiestnenia (§ 13 ods. 8 pism. f/ vyhlasky
&. 55/2001 Z.z.) v stupni UPN-Z je potrebné ich zaradenie do kategérie verejnoprospednych stavieb,

- problematika poziarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude rieSena podla platnych STN,

- navrh pristupovych komunikacii a nastupnych pléch pre protipoziarne zasahy sa navrhuju podla §
81-83 vyhlasky ¢. 288/2000 Z.z. nasledovne:

- pristupova komunikacia na protipoziarny zasah musi viest aspof do vzdialenosti 30 m od stavby , pri
rodinnom dome 50 m od objektu,
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- pristupova komunikacia nemusi byt samostatne vybudovana k stavbe, ak by naklady na jej
budovanie boli neumerne vysoké, alebo ak sa budova nachadza na tazko pristupnom alebo odlahlom
mieste,

- pristupové komunikacie musia mat trvalo volnu Sirku min. 3 m a jej unosnost na zatazZenie jednou
napravou vozidla musi byt min. 80 kN (do trvalo volnej Sirky sa nazapocitava parkovaci pruh),

- vjazd na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat min. Sirku 3,5 m a vysku min. 4,5 m,
- nastupna plocha musi byt vybudovana pre stavby o vySke nad 9 m,

- nastupna plocha musi byt Siroka min. 3,5 m, mat sklon max. 2%, mat unosnost rovnaku ako
pristupova komunikacia, byt trvalo volna, ozna¢ena dopravnou znackou zakaz statia“,

- zdsobovanie poZiarnou vodou riesit hydrantami z miestnej vodovodnej siete.

E) ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANU PRIRODY A KRAJINY,
VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE (vid vykres
UPN-O Vigany &. 1,2,3 a 6)

Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét

- Désledné uplatfiovanie Uznesenia vlady SR ¢&. 14/1991 Zb., ktorym boli prijaté opatrenia na
realizaciu ,Koncepcie zachrany kulturneho dedi¢stva SR*.

- ReSpektovat typova a funkénu profilaciu obce ako vidieckeho sidla a dominantné znaky krajinného
prostredia a regionalnych tradi¢nych vyrazovych prostriedkov a charakteristickych

znakov v fudovej architekture.

- Krajsky pamiatkovy urad (KPU ) odporugil uplatnit v UPN-O princip revitalizacie tradiénych
urbanisticko-architektonickych vztahov a zachovat charakter historickych urbanistickych priestorov a
ich vazby na prirodné prostredie. Novu vystavbu odporudil limitovat’ jednoposchodovymi stavbami s
tradicnym typom striech a materialov a moznym vyuzitim podkrovia. V spracovanom materiali
pozaduje uplatnenie § 30 zakona ¢. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu. Obec charakterizuje ako
hromadnu cestnu dedinu pred brodom cez Vah. Za historicky zaujimavé oznacuje domy €. 71, 78,
347, 253, 449, 1047, 1048 a 1072. V SUPSOP eviduje objekty pamiatkového zaujmu - rimsko-
katolicky kostol sv. Jozefa (z r. 1803) a kostol evanjelicky reformovany z r. 1785.

Do kulturno-historickych hodnét sa zarad'uju:

V zavéaznych zasadach UPN-O zvyrazfiuje ochranu dominant kostolov (rimskokatolicky kostol
sv. Jozefa - 1803 a evanjelicky reformny kostol - 1785) a ich okolia s
upravou a rozSirenim verejnej, poloverejnej parkovej zelene a sukromnej zelene. Je potrebné chranit
ostatné pamiatkové objekty — pamatniky a artézsku studriu.

UPN-O navrhuje obnovu a ochranu architektury fasad a dvorovych &asti domov &. 71,
78, 347, 253, 449, 1047, 1048 a 1072.

Obec Vicany je lokalizovana na historickej obchodnej ceste (dnes verejna komunikacia
11/(5731) v smere V-Z z Dolného Chotara cez brod na byvalom koryte rieky Vah v osi ulice K starému
Vahu, (dnes ViCiansku kompu na umelo napriamenom toku rieky Vah), na razcestie Selice-
Palarikovo, ktorej trasa viedla z juznej Moravy do Nitry.

NajstarSia Cast obce sa preto nachadza okolo byvalého koryta Vahu (Mftve rameno Vahu) s
centralne umiestnenym jadrom. K historickému jadru sa zbiehalo 5 obostavanych uliénych radial.

Objekty kulturnohistorickej hodnoty v obci , navrhované do Supisu pamatihodnosti obce:

- Protestantsky kostol z rokov 1783-1785.

- Rimsko-katolicky kostol - jeho vystavba sa zacala v roku 1803 s podporou gréfa Jozsefa Karolyiho.
Po jeho smrti dala stavbu dokon¢it' jeho manzZelka Alzbeta Waldstein-Wartenberg v roku 1808. Nad
vchodom do kostola sa nachadzaju erby oboch rodin Karolyi a Waldstein.

- Rimsko-katolicka fara - bola postavena v roku 1814, jej stavbu podporoval gréf Karolyi Ludovit. Kriz,
nachadzajuci sa vedla kostola pochadza z roku 1774 a bol postaveny na pamiatku obetiam moru.

- Parny mlyn postaveny v roku 1920 namiesto 12-tich vodnych mlynov, ktoré boli situované esSte na
zaciatku 20. stor. na meandri Vahu na ponténoch (na mieste su€asnych rybnikovzvySok meandra
Vahu). Mlynarstvo bolo v kraji tradi€énym remeslom.

- Paméatnik obetiam |. svetovej vojny - bol postaveny v roku 1929 (198 padlych).
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- Pamatnik obetiam Il. svetovej vojny - bol postaveny v roku 1993, ale len horna ¢ast, podstavec bol
postaveny v roku 1939.

- Budova obecného uradu - postavena na konci 19 storocia (1895).

- Zelezniéna stanica z roku 1909.

- Hasi€ska zbrojnica - postavena v roku 1937 podla planov Janosa Feketehazyho mladSieho.

- Posta - postavena v roku 1940.

- Artézska studhna na namesti - postavena v roku 1907.

- Budova novej 8koly reformovanej cirkvi na namesti, dneSna materska $kola - postavena v roku 1932
podla planov komarfianského architekta Ludovita Kluga.

- Budova Zelezni¢nej stanice.

- Niektoré kurie a domy v zastavanom uzemi ( napr. restituovany objekt byvalého kultirneho domu na
rohu Hlavnej ulice a ulice K starému Vahu.), objekty €. 71, 78, 347, 253, 449, 1047, 1048 a 1072.,

- Struktura a tvar pozemkov v obci, spdsob a intenzita zastavania pozemkov objektami, parcely s
velkymi zahradami, staré stromy, orechové aleje.

- Krajinny obraz luznej tradi¢ne polnohospodarsky (vhodne) vyuzivanej krajiny so zastipenim
stromovej a krovitej vegetacie v okoli vodnych tokov a pléch, trvalych travnatych porastov (luk a
pasienkov), ornej pédy a zahrad so sietou polnych ciest.

- Podfa udajov Archeologického ustavu SAV v Nitre su evidované v katastri obce VI€any vyznamné
archeologickeé lokality — sidliskové nalezy mladSej (cca 5 000 rokov) a neskorej doby kamennej (neolit-
eneolit) pr. kataster, sidliskové nalezy zo starSej/strednej/mladSej doby bronzovej pr. kataster,
sidliskové nalezy a pohrebisko z mladsej doby Zeleznej (laténu) pr. kataster, sidliskové nalezy a
hrobové nalezy z rimsko-provincialneho prostredia pr. kataster, sidliskové a hrobové nalezy zo
slovanského osidlenia a v€asného stredoveku pr. kataster.

V UPN-O sa uvedené poziadavky akceptuju. Avdak ich vyraznejSie vyjadrenie vo vykrese
mierky 1:5 000 je menej &itatelné. V mierke 1:2 000 (1:1000) navrhuje UPN-O vypracovat Uzemny
plan zény pre priestorové usporiadanie jadra obce, alebo Urbanisticku Studiu, kde sa navrhne jeho
hmotové dotvorenie a zvyraznenie centra v Strukture obce.

Uvedené kulturno-historické hodnoty treba v ramci vyznacenych prevadzkovych a turistickych
trds na mieste oznacit' tabulami so stru€nym textom historie a zahrnut ich do informéacii a propagacie
pre sucasnu a predpokladanu klientelu navstevnikov termalnych kuapelov a pre turistov.

Zasady a regulativy pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu prirody a tvorby
krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane pléch zelene

- Respektovat navrhované prvky RUSES, ktoré vyzaduju vlastné fyzické dotvorenie napriklad
revitalizaciou zregulovanych Casti tokov, revitalizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domacich
druhov drevin a krovin pozdlZ tokov, zvySenim podielu travnatych porastov.

- Priame napifhanie zamerov je nutné realizovat podla zakona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach.

Ochrana prirody
-V rieSenom Uzemi sa nenachadza vyhlasené velkoplosné chranené Uzemie.

V katastralnom Uzemi obce VICany su vyhlasené maloplo$né chranené uzemie 2 prirodné
pamiatky (PP), katalégovymi listami chraneného uzemia (5. stupefi ochrany).

Vigianske mftve rameno pod evidenénym &islom 188 v kategoérii PP, v pésobnosti SOP-S-
CHKO Dunajské luhy. Vyhlasena PP nie je sugastou VCHU. Celkova vymera je 8,23 ha, z toho lesna
péda je 6, 470 ha, vodné plochy 1,38 ha a ostatné plochy 0,38 ha. Uzemie predstavuje jednu z
poslednych ukazok mftvych ramien Vahu s pomerne dobre zachovanym pasom brehovych porastov, s
typickymi hydrofilnymi biocendzami.

Babske jazero pod evidenénym &islom 5 v kategérii PP, v pdsobnosti SOP-S-CHKO Dunajské
luhy. Vyhlasené Gzemie nie je sugastou k VCHU. Celkova vymera je 3,52 ha, z toho vodné plochy
3,25 ha. Lokalita je jednym z posledne pomerne dobre zachovalych mitvych ramien Vahu s otvorenou
vodnou hladinou a s vyskytom typickej fléry a fauny. Stromovy porast okolo vodnej plochy je
prirodzenym vetrolamom.
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Okrem uvedenych ploch v katastralnom Uzemi obce VI€any chranené Gzemia nie su. Obidve
PP nemaju vyhlasené ochranné pasmo. Katastralne uzemie je evidované z hladiska ochrany stupriom
ochrany €. 1. Katastralne uzemie obce nie je vymedzené v uzemiach Natura 2000.

Prirodné zdroje
- V rieSenom Uzemi sa nachadza vrt - prirodny zdroj termalnej vody, pre ktory zatial nie je vyhlasené
ochranné pasmo a bude potrebné ho vymedzit'.
- V zastavanom Uzemi obce VI€any sa nachadzaju 2 artézske studne (na namesti - postavena v roku
1907 a v ulici LAger - postavena na zaciatku 70-tych rokov). Vydatnost artézskych studni je:

- na ndmesti 0,315 I/s,

- na ulici Léger 0,062 I/s.
- Tretia artézska studha sa nachadza pri areali Agrisem za Vahom smerom na Selice. Okrem
uvedenych zdrojov pitnej vody je v obci niekolko lokalnych zdrojov (studni pri dvoroch).

Ekologicky vyznamné segmenty

- vodné plochy,

- vodné toky,

- lesné porasty,

- sprievodné liniové porasty kanalov a aleje,

- plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi,

- v8etky plochy nelesnej drevinovej vegetacie (NDV) a trvalych travnatych porastov v Castiach
vyuzivanych na pofnohospodarske ucely.

Ekologicky vyznamné lokality

V ramci ochrany a tvorby krajiny bude potrebné vyhlasit’

UPN-O navrhuje vyhlasit podla zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny:

- za nadregionalny biokoridor (NrBk) rieku Vah v katastralnom uzemi VI€any (potencialne porasty,
ktoré tvoria zoskupenie makkého luhu, ostro prechadzajuce do polnohospodarskej krajiny),

- za regionalne biocentrum Babsky hon (RBc) uzemie biotopov medzi Somolou a Vahom (fytocendzy
vysokokmennych vifbovo-topolovych lesov, krovitych vib a ich vyvojovych Stadii),

- za miestny biokoridor (MBK) SirSiu liniu VI¢ianskeho mftveho ramena (lesné a krovité porastya TTP s
liniou vodnej plochy, menSie jazierka, mokrade).

Vo vykresovej Casti 2, 3 a 6 su vyznatené mokrade, raseliniska a vodné plochy s rybnikom,
ktoré je potrebné chranit (rybnik po regulacii Vahu, prstenec mokradi na vychodnej strane
zastavaného uzemia obce a dalSie, ktoré treba ochranovat a nezneéistovat). Je potrebné zachovat
su€asnu stromovu a krovitu vegetaciu, ktora sluzi ako vetrolamy okolo polnych ciest.

F) ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE
Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie obce su zamerané predovietkym na:

1. bezprostredné zlepSenie kvality priestorov pre obyvatelov obce (obytné prostredie bytovych a
rodinnych domov), stavby, dvory, zahrady, technické vybavenie - vodovod, kanalizacia, zvysenie
hygieny Zivotného prostredia,

2. eliminacia pdsobenia vyraznejSich stresovych faktorov, znehodnocovanie (znecistovanie)
ovzduSia - zapach a hlu¢nost,

3. zlepSenie pésobenia pévodnych prirodnych prvkov krajiny.

ad 1. - Kvantifikacia zlepSenia obytného prostredia sa tyka:

- zlep3enia stavu v hraniciach su¢asného zastavaného Uzemia (asanacia 53 domov, rekonstrukcia
182 domov, horizontalna izolacia voci hladine spodnej vody a povodniam cca 250 rodinnych domov),

- sformovanie zavaznych Casti zasad a regulativov v novych €astiach obytnych zén (B, C, D, E2, F, G,
l, K, L):

- Sirka parciel 18-20 m,

- hibka parciel 40 m,

- dve nadzemné podlaZia s vyuZitim podkrovia,

- predzahradky 6,0 m,

- garaz alebo plocha pre parkovanie,
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- bezprostredné napojenie na technicku infrastruktaru (voda, kanalizacia, pristupova cestna
komunikacia, elektrina, plyn).

ad 2. - Vylucenie sucasnej lokalizacie vyrob, ktoré spdsobuju zapach:
- znizenie hluénosti, prasnosti a vibracii prelozkou komunikacie &. Il / 573 mimo zastavané Uzemie
obce.

ad 3. - Oficialne vyhlasenie navrhnutého zatriedenia biocentier, biokoridorov a interakénych prvkov
podfa zasad a regulativov ochrany prirody a krajiny a ekologickej stability

Z hladiska zlepSenia podmienok Zivotného prostredia je potrebné dodrziavat nasledovné
opatrenia a zasady:

ZniZovanie znecistenia ovzduSia

- plynofikacia obce,

- z energetického hladiska potencialne vybudovat bio-energetické centrum (geotermalnu

energiu z vrtu vyuzit na tepelné ¢erpadlo, kogeneracia - spalovanie bionafty s metanizaciou, solarne
panely a pod.),

Ochrana znedistenia vdd

- zabranenie priesakom znegistujucich latok do podzemnych a povrchovych véd,

- technickym rieSenim objektov a zariadeni a zavadzanim novych technolégii pri vystavbe,
- dobudovanie kanalizacie s Cistenim odpadovych véd,

- navrh odvadzania a Cistenia odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladriovat poziadavky na
Cistenie véd v zmysle Zakona o vodach ¢&.364/2004 Z. z. a NV SR ¢€.269/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd,

- realizovat opatrenia na zachytavanie plavajucich latok tak, aby nebola zhorSena kvalita vody
Vv recipiente, v sulade s ustanovenim § 36 odst. 17 zakona &.364/2004 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a v zmysle poziadaviek NV SR ¢.269/2010 Z. z. podla § 9.

Hospodarenie so zrazkovou vodou

- na rozvojovych plochach, vramci vSetkych planovanych aktivit, dazdové vody zo striech
a spevnenych pléch v maximalnej miere zadrzat v Uzemi (zachovat retenénud schopnost Uzemia)
akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlazovanie pozemkov,

- kontrolovane a v minimalnom mnozstve vodu vypustat do recipientu az po odzneni privalovej
zrazky,

- odvadzanie dazdovych véd zo stavby RD rieSit v ramci pozemku investora,

- komplexne rieSit odtokové pomery v povodiach s dérazom na spomalenie odvedenia povrchovych
vod z Uzemia, v sulade s ekologickymi limitmi vyuZivania izemia a ochrany prirody.

Ochrana negativnych vplyvov dopravy a vyroby

- realizacia spomalujucich prvkov v trase Statnej komunikacie €. Il / 573 v zastavanom uzemi obce a v
blizkosti uzemia vyroby (smerové vybocenia, ostrovCeky a retardér rychlosti na namesti a pod.) a
vytvaranie protihlukovych bariér,

- vysadba pasov dvojetazovej izolanej zelene.

Minimalizacia vzniku a vyuzivanie a spravne zneskodriovanie odpadov
- kompostovanie organického odpadu,
- separovany zber komunalneho odpadu.

Zmena technolégie polnohospodarskej velkovyroby

- zmensovanie honov,

- vytvaranie pasov pddoochrannej vegetacie dvojetazové v Sirke cca 5 — 10m,

- vytvaranie pléch NDV tzv. remizok,

- pestovanie viacro€nych kultur na plochach postihnutych vodnou a veternou eréziou,
- zmenenie kultdry z ornej pédy na TTP, hlavne v okoli tokov, biocentier a biokorirorov,
- dodrziavanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni.
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Optimalizovanie priestorovej Struktury

- reSpektovanie a akceptovanie ludskej mierky a zakladnych kompozi¢no-priestorovych fenoménov
uzemia,

- dotvaranie zivotného prostredia na ekologickych principoch podla kostry ekologickej stability MUSES
(lokalneho USES),

- zachovanie a zvySovanie plochy zelene

G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

RieSené Uzemie je vymedzené katastralnymi hranicami obce VI€any s rozlohou 3 946 ha.
Zastavané uzemie je vymedzené rozvojovymi hranicami vo vykresoch €. 2 az 9, a to na zapadnej
strane hranicami navrhovaného priemyselného pasma, na severnej osadou Somola, na vychodnej
strane ochrannou hradzou a hranicami su¢asného zastavaného Uzemia lokality ZahradiSte, na juznej
strane katastralnou hranicou medzi obcami Vi¢any a Neded.

Zastavané Uzemie sa rozsiruje o &asti A1 (ZU), A2 (zZU), B (RD), C (RD), D (RD), &iast. E1
(zU), E2 (RD), F (RD), | (RD), J (OV-cint.), H1, H2 a H3 (VU), - doplnené podrfa ZaD &.1/2008 o
lokalitu €.50.

Ostatné hranice intravilanu su totozné so su¢asnym stavom.

Navrh novej hranice zastavaneho uzemia obce VICany je vyznacena v grafickej Casti
dokumentacie ako zavazny regulativ (vid vykres UPN-O VI¢any €. 2, 3 a 4).

H) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV (vid vykres UPN-O VI¢any &. 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9)

Vymedzenie ochrannych pasiem podla osobitnych predpisov. Do tychto pasiem patri:

- cesta ll. triedy 25 m od osi krajného jazdného pasu mimo obce,

- cesta lll. triedy 20 m od osi krajného jazdného pasu mimo obce,

- miestne komunikacie 6 m od okraja vozovky,

- zeleznica 60 m od osi krajnej kolaje.

- ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 22 kV — 10 m na obe strany — kolmo na vedenie
od krajného vodica,

- ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 110 kV — 20 m na obe strany — kolmo na
vedenie od krajného vodica,

- ochranné pasma vodnych tokov — 5 a 10 m na kazdu stranu toku z dévodov udrzby a kontroly,

- ochranné pasma ostatnych zariadeni technickej infradtruktury podfa osobitnych predpisov
(trafostanice, regula&né stanice plynu, COV, &erpacia stanica vody),

- ochranné pasmo COV 50 m od hranice zastavaného tzemia COV,

- ochranné pasmo plynovodu zo Sale do obci Vigany a Neded 20 m od osi plynovodu,

- ochranné pasmo privodu vody do Cerpacej stanice VI€any 3 m od osi vodovodu,

- pdsma hygienickej ochrany vodnych zdrojov podla osobitného predpisu,

- ochranné pasmo pravej a lavej strany hradze pozdiz rieky Vah je 10 m od vzdudnej a navodnej paty
hradze,

- pasmo hygienickej ochrany cintorina — 50 m,

- pasmo hygienickej ochrany od objektov zivociSnej vyroby — 250 m.

- RBc - regionalne biocentrum Babsky hon,

- MBc - miestne biocentrum (lokalneho vyznamu) VI¢ianske mftve rameno,

- NrBk - nadregionalny biokoridor rieky Vah v katastrdlnom uzemi Vi¢any,

- genofondové lokality — toky potokov, vodnych pléch, plochy nelesnej stromovej a krovitej vegetacie,

- PPF,

- prirodné hodnoty a prvky ekologickej stability MUSES,

- historické a kulturne pamiatky, archeologické naleziska.

) Na PP ani na navrhované biocentra a biokoridory neboli vyhlasené ochranné pasma. Koncept
UPN-O predpoklada ostré prechody uvedenych ekologickych prvkov do
pofnohospodarskej krajiny.

Plochy ekologicke] stability (biocentra a biokoridory vid. Vykres UPN-O Vigany &. 2 a 8
v mierke 1:10000).
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l) PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, PRE ASANACIU A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY (vid vykres UPN-O Vigany &. 2,
3,4a8)

Podla tohto plochy verejnoprospesnych stavieb a zoznam verejnoprospesnych stavieb
obce VI¢any budu:
- hygienicky chranené pasma cintorina a COV,
- plochy okolo navrhu prelozky Statnej cesty €. Il / 573,
- plochy ciest a chodnikov jestvujucich a navrhovanych uli¢nych komunikacii v obci a €astiach A1
(zU), A2 (zU), B (RD), C (RD), D (RD), giast. E1 (zZU), E2 (RD), F (RD), G (RD), | (RD), K (RD), L
(RD) H1,H2 a H3 (VU).
- plochy chodnikov pozdiz novonavrhovanych komunikacii v novej zastavbe a plochy pre chodniky
pozdiZ jestvujucich komunik&cii, kde to priestorové usporiadanie umozriuje.
- plochy chodnikov v ¢asti Somola.
- roz8irenie vodovodu v obci najmé v &astiach &asti A1 (ZU), A2 (ZU), B (RD), C (RD), D (RD), &iast.
E1 (zU), E2 (RD), F (RD), G (RD), | (RD), K (RD), L (RD), H1,H2 a H3 (VU).
- rozsirenie rozvodov plynu v &astiach &asti A1 (ZU), A2 (ZU), B (RD), C (RD), D (RD), &iast. E1 (ZU),
E2 (RD), F (RD), G (RD), | (RD), K (RD), L (RD), H1,H2 a H3 (VU).
- rozSirenie elektrickych vedeni od transformacénych stanic v navrhovanych uli€nych vedeniach,
- rekonstrukcia - TS ¢.08 47-019 v COV - zvySenie vykonu.
- zachovanie kulturnych pamiatok a okolia rimsko-katolickeho a protestantského kostola, objektu
starého mlyna a objektu Zelezni¢nej stanice,
- rozSirenie cintorina,
- rozvod telekomunikaénej siete do ¢asti A, B, C, D, E, F, G, H,
- ochranné protipovodrniové hradze okolo brehov rieky Vah.

Na stred obce, Cast A1, K, L a E1 je vSak potrebné vypracovat uzemne plany zény v mierke
1:1 000 podla § 13 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001.

Plochy pre verejnoprospesné stavby

UPN-O navrhuje zablokovanie pléch pre vystavbu verejnoprospesnych stavieb (VPS) a ploch pre
liniové stavby, vymedzenych v grafickej Casti ( vykres UPN-O Vi¢any €. 2, 3, 4, 5 a 8).

Podla kritérii VPS rieSit nasledovné stavby:

- zariadenia obCianskej vybavenosti — nekomercné,

- dopravné a technické vybavenie obce — komunikacie, vodohospodarske zariadenia, zariadenia
energetiky a spojov.

- prvky ekologickej stability NUSES, RUSES a MUSES.

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov (vid vykres UPN-O ViCany €. 3 a 4)
Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov su oznaCené UB 1 - 3 vyznacené v
grafickej Casti.

Plochy na asanaciu
Struktlra zastavby, ako aj jednotlivé objekty v obci podla prieskumu v roku 2004:

- ha asanéciu je vhodnych 53 domov — medzi ulicami Hlavna, Vam Koz a Pekarska,a v
neprehladnej pravoto€ivej zakrute Hlavnej ulice za odbo&kou cesty 111/5731 Liptai Koz v smere
zo Somoly do Nededu (vid vykres €.4).

- na rekonstrukciu je vhodnych 182 domov.

Plochy pre chranené €asti krajiny

UPN-O vymedzuije tieto plochy pre chranené &asti krajiny:

-RBc - regionalne biocentrum Babsky hon,

- MBc - miestne biocentrum (lokalneho vyznamu) VICianske mitve rameno,

- NrBk - nadregionalny biokoridor rieky Vah v katastralnom Gzemi VI€any,

- genofondové lokality — toky potokov, vodnych ploch, plochy nelesnej stromovej a krovitej vegetacie,
- PPF,

- prirodné hodnoty a prvky ekologickej stability MUSES.

64



Navrh pldch pre chranené &asti krajiny je vyznadeny v grafickej ¢asti (vid vykres UPN-O Vigany &. 2, 3,
4,8a09).

J) URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN
ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU

V zaujme cielavedomého rozvoja obce VI¢any aredlu je potrebné obstarat a pripomienkovat
Uzemny plan zény podfa § 13 vyhlasky &. 55/2001 v mierke 1:1 000 so zdmerom upresnenia zasad a
regulativov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Gzemia na lokality:

- Centralna zéna obce — namestie

- L — Obytné uzemie
OU-9- Ulica Ostal

- K — Obytné uzemie
OU-8- Ulica Silvas

- E2 - Obytné uzemie
OU-4 Skolska ulica

-El1- vaieéané uzemie
ZU-2 Skolska ulica

- Al - ZmieSané uzemie
ZU-1 Horna ltka — Dubové

K) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB (vid vykres UPN-O Vigany 1, 2, 4 a 8)
V rieSenom Uzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby, ktoré su vyznacené v
grafickej Casti:
- Liniové stavby technickej infrastruktury — miestne siete (napr. vodovod, kanalizacia, plynovod, rozvod
elektrickej energie, telekomunikacné rozvody).
- Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. posillovacie stanice vodovodu, precerpavacie
stanice kanalizacie, trafostanice, regulacné stanice plynu).
- rekonstrukcia TS &.08 47-019- v COV,
- hygienicky chranené pasma cintorina a COV,
- plochy okolo navrhu prelozky Statnej cesty €. Il / 573,
- plochy ciest a chodnikov navrhovanych uliénych komunikacii v &astiach éasti A1 (ZU), A2 (zU), A3
(zU), B (RD), C (RD), D (RD), ciast. E1 (ZU), E2 (RD), F (RD), G (RD), | (RD), K (RD), L (RD) H1,H2
a H3 (VU).
- plochy ciest jestvujucich komunikacii navrhnutych na rekonstrukciu a zlepSenie parametrov
v zmysle STN - odstranenie bodovych a liniovych zavad.
- plochy chodnikov pozdiZz novonavrhovanych komunikacii v novej zastavbe a plochy pre chodniky
pozdiz jestvujicich komunikécii, kde to priestorové usporiadanie umozfiuije.
- roz$irenie vodovodu v obci najma v &astiach &asti A1 (ZU), A2 (zU), A3(zU), AB (RD), C (RD), D
(RD), giast. E1 (ZU), E2 (RD), F (RD), G (RD), | (RD), K (RD), L (RD), H1,H2 a H3 (VU).
- rozSirenie rozvodov plynu v &astiach &asti A1 (ZU), A2 (zU), A3 (zZU), B (RD), C (RD), D (RD), giast.
E1 (ZU), E2 (RD), F (RD), G (RD), | (RD), K (RD), L (RD), H1,H2 a H3 (VU).
- roz8irenie elektrickych vedeni od transformacénych stanic v navrhovanych uli€nych vedeniach,
- zachovanie kultirnych pamiatok a okolia rimsko-katolickeho a protestantského kostola, objektu
starého mlyna a objektu Zelezni¢nej stanice,
- rozSirenie cintorina,
- rozvod telekomunikacnej siete do Casti A, B, C, D, E, F, G, H,
- ochranné protipovodnové hradze okolo brehov rieky Vanh,
- revitalizacia Mftveho ramena Vahu,
- revitalizacia prstenca mokradi na vychodnom okraji obce,
- revitalizacia odvodnenia &asti Balata — Zihlavovy kanal,
- artézske studne
- obgianska vybavenost' (OV) nekomeréna, zberny dvor,
- obecné trhovisko s vybavenostou ( hygiena...).
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- lokalita &.50- zberny dvor separovanych zloZiek odpadu + rozsirenie COV

- lokalita ¢.51 - fotovolticka elektraren - vyvedenie vykonu do verejnej siete -22 kV ved.

- prvky ekologickej stability NUSES, RUSES a MUSES - biocentra a biokoridory:

- RBc - regionalne biocentrum Babsky hon,

- MBc - miestne biocentrum (lokalneho vyznamu) VI€ianske mftve rameno,

- NrBk - nadregionalny biokoridor rieky Vah v katastralnom uzemi Vi¢any,

- genofondové lokality — toky potokov, vodnych pléch, plochy nelesnej stromovej a krovitej vegetacie,
- PPF,

- prirodné hodnoty a prvky ekologickej stability MUSES.

Navrh pléch pre chranené Gasti krajiny je vyznageny v grafickej ¢asti (vid vykres UPN-O Vigany &. 2,
3,4,8a9)—vykres ZaD ¢.3 - 8

L) NAVRH STAVEBNYCH UZAVER (vid vykres UPN-O Vigany &. 2, 3,4, 5 a 8)

Stavebna uzavera sa ustanovuje na navrhovany koridor prelozky cesty Il / 573 a na
koridor trasy Statnej cesty R 7 .

M) SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
(vid vykres UPN-O VIgany &. 4, — vykres ZaD&.3 - 8)

- doplnit o lokalitu €.50 -zberny dvor separovanych zloziek odpadu
- v lokalite H1 doplnit plochy priemyselnej zony na energetické vyuzitie -lokatita €.51

- doplnit’ o lokalitu A3 - Zmie$ané Uzemie byvania a obCianskej vybavenosti
Lokality pre jednotlivé funkcie su zavazné. Zmeny a doplnok €. 3/2020 nemenl',UPN-O VIcany
spracovany v roku 2006, vratane ZaD ¢.1/2008 a ZaD ¢.2/2009, len ho upresfiuje a doplia.
Oznacenie vo vykrese podla urbanistického navrhu ZaD ¢&. 3/2020:
Lokalita A3 - ZmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti.
5. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO

FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY - UPN-O
VLCANY — ZMENY A DOPLNKY €.3/2020

5.1. Zmena a doplnok &. 3/2020 k UPN-O VLCANY 2006.

Predmetom rieSenia je iba lokalita A3.

Jedna sa o zmenu funk&ného vyuZitia Casti lokality Ostatna ¢ast’ obce v juznej asti obce, navrhnutej
v UPN-O 2006, v nadvéaznosti na nové poZiadavky, predlozené zo strany obstaravatefa UPD, Obec
VI€any. Ma za ciel navrhnut preklasifikovanie vymedzenej Casti zastavaného Uuzemia (rodinné domy,
rodinné domy v prielukach, zahrady a verejna zelefn) na nové vyuzitie Lokalita A3 - ZmieSané
uzemie byvania a obc¢ianskej vybavenosti (byvanie v bytovych domoch).

UPN-O Vigany spracovany v roku 2006, Doc.Ing.arch.Husenicova,PhD. a kol., bol schvaleny OcZ
VI¢any dfia 20.12.2006 &.uzn. OcZ 25/02/2006.

Navrh ZaD ¢&.3/2020 neuvazuje so zaberom PPF nad ramec schvaleny v UPN-O 2006. Jedna sa
len 0 zmenu vyuzitia pévodného uzemia.

Jedna sa o Cast lokality Ostatna ¢ast’ obce ktora sa nachadza v zastavanej €asti na juhozapadnom
okraji obce pri ceste 11/573. RieSené uUzemie je v suCasnosti vyuzivané ako zastavané plochy
a nadvoria, zahrady.

Rozsah uzemia lokalita A3 - ZmieSané Uzemie byvania a obcCianskej vybavenosti (byvanie
v bytovych domoch).:

66



C parcely Druh pozemku Vymera

C.parc.1440/3 - zastavana plocha a nadvorie —0,0808 ha
C.parc.1444/8 - zastavana plocha a nadvorie —0,0702 ha
C.parc.1444/5 - zahrada —0,0032 ha
C.parc. 455/1 - zastavana plocha a nadvorie —0,0854 ha
C.parc. 455/2 - zastavana plocha a nadvorie —0,0763 ha
C.parc. 455/3 - zastavana plocha a nadvorie —0,0144 ha
C.parc. 456/1 - zahrada —0,0093 ha
C.parc. 456/2 - zahrada —0,0140 ha
C.parc. 456/3 - zastavana plocha a nadvorie —0,0629 ha
C.parc. 456/4 - zastavana plocha a nadvorie —0,0329 ha
C.parc. 457 - zastavana plocha a nadvorie —0,0065 ha
C.parc. 458/1 - zastavana plocha a nadvorie —0,0029 ha
C.parc. 458/2 - zastavana plocha a nadvorie —0,0025 ha
C.parc. 459 - zastavana plocha a nadvorie —0,0824 ha
C.parc. 460/1 - zastavana plocha a nadvorie —0,0036 ha
C.parc. 460/2 - zastavana plocha a nadvorie —0,0036 ha
C.parc. 460/3 - zastavana plocha a nadvorie —0,0050 ha
C.parc. 460/4 - zastavana plocha a nadvorie —0,0173 ha
C.parc. 461/1 - zastavana plocha a nadvorie —0,0176 ha
C.parc. 461/2 - zahrada —0,0176 ha
Spolu - 0,6084 ha

Rozloha polnohospodarskej pddy na vymedzenom uzemi lokality A3, ktora bude vyuzivany na iny
ucel je nasledovna:

C.parc.1444/5 - zahrada —0,0032 ha
C.parc. 456/1 - zahrada —0,0093 ha
C.parc. 456/2 - zahrada - 10,0140 ha
C.parc. 461/2 - zahrada —0,0176 ha
Spolu —0,0441 ha
Zaber PPF celkom - 0,0441 ha

Oznacenie vo vykrese podla urbanistického navrhu ZaD ¢&. 3/2020 - lokalita €. A3 - Zmie$ané Uuzemie
byvania a ob&ianskej vybavenosti (byvanie v bytovych domoch).

Lokalita je vymedzena nasledovne :

V — jestvujuce komunikacie ulic Nemessor a Stary rad + jestvujuce IS + jestvujuca IBV lokality
Ostatna cast’ obce

Z — §tatna cesta 11/573 + ulica Nova Ves + jestvujuce IS + jestvujuca IBV lokality Ostatna ¢ast’ obce

S — ulica Nova Ves + jestvujuce IS + jestvujuca IBV lokality Ostatna ¢ast’ obce

J — §tatna cesta 11/573 + ulica Nemessor + jestvujuce IS + jestvujuca IBV lokality Ostatna ¢ast’ obce

Navrhnuta lokalita kontinualne nadvazuje na plochy riesené v UPN-O 2006. Jedna sa o
prirodzené pokracovanie jestvujucej zastavby a zhodnotenie Casti plochy navrhnutej v UPN-O 2006

v zneni ZaD €.1 a 2 pre iné funk&né vyuzitie, podla zameru a poziadavky obce z pohladu potrieb roku
2019.

Galanta, februar 2020.
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