_MLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU
& 22017

orena podl'a zdk. €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

Clanok I.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Obec Vi¢any
Za subjekt kona: Ing. Gyula Ivan, starosta obce
Sidlo: Obecny urad 925 84 Vicany &. 944
ICO: 00306312
Bankové spojenie: VUB, a.s., URP Sala
IBAN: SK42 0200 0000 0000 1992 8132

Najomca: Viktéria Kérosova — Viki Copy
ICO: 50 952 838
Trvale bytom: Vi¢any &.868

Zapis v Zivnostenskom registri pri Okresnom trade Sala &.450-13888

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti Okresného uradu Sal'a - katastralny odbor na liste vlastnictva &. 2236 pre
kat. uz. VI€any ako Butikové centrum so supisnym &slom 1417, postavené na parc. &.

671/2 ac. 671/3.

2. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytového priestoru o vymere 19,38 m’
v nehnutelnosti Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku (d’alej len ,,nebytovy priestor* alebo
~predmet n&jmu”). Prenajimatel’ prenechédva nijomcovi na uZivanie predmet najmu

a ngjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné v stlade s touto zmluvou.

_ Clanok IIT.
UCEL NAJMU

1. Ugelom ngjmu nebytového priestoru je vykondvanie podnikatel'skej ¢innosti v zmysle
platného Zivnostenského listu &. 450-13888, vydaného Okresnym tradom Sal'a,odb.

zivnostenského podnikania, dita 07.06.2017.

2. Pokial’ na uzivanie predmetu najmu na el uvedeny v bode 1 tohto &lanku sa vyZzaduje
akekol'vek osobitné povolenie organu verejnej spravy, nijomca je povinny zabezpedit’ si

potrebné povolenia na vlastné naklady a zodpovednost.

3. Néjomca nemd bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a pravo na zmenu

ucelu vyuzitia predmetu najmu.



Clanok V.
DOBA NAJMU

Najom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu uréitd, ato od 07.06.2017 do
31.05.2018.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu do uZivania v prvy defi doby najmu,
pricom o odovzdani aprevzati predmetu ndjmu sa vyhotovi Protokol o odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

Clanok V.
NAJOMNE

Najomné je stanovené na zéklade uznesenia Obecného zastupitelstva &. 3/0Z-15/11/11 zo
diia 27.01.1995, a to vo vyske 21,57 € roéne za 1 m” nebytového priestoru, t. j. v celkovej
vySke 418,- € rocne, slovom: Styristoosemnast’ eur (19,38 m? x 21,57 €). Vyska
mesacéného ndjomného za predmet ngjmu je 34,83 €.

V ngjomnom nie st zahrnuté ndklady za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu.
V stvislosti s najmom budd ndjomcovi poskytované nasledovné plnenia, za ktoré
najomca bude uhradzat’ zalohové platby v celkovej vyske=. A2 € mesacne, z toho:

plyn: 10,- EUR/mesiac

sto¢né: : 2,- EUR/mesiac

Néjomné a naklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu su splatné vzdy do 20.
dila mesiaca vopred, a to bud’ v hotovosti do pokladne obce alebo na bankovy Gdet
prenajimatel’a. Cislo uétu: SK42 0200 0000 0000 1992 8132.

Néjomné a zalohové platby sa povazuju za zaplatené prevzatim hotovosti poverenym
zamestnancom obce alebo pripisanim prislu$nej ¢iastky na bankovy et prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vy$ku ndjomného v pripade zmeny/zrusenia uznesenia
Obecného zastupitel'stva ¢. 3/0Z-15/11/11 zo diia 27.01.1995, to v sulade s novoprijatym
uznesenim. Zmena musi byt’ vykonand vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa nijomca dostane do omeSkania so
zaplatenim néajomného, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske
0,05 % zdlZnej Ciastky za kazdy deti omeskania. Nérok na nahradu $kody tym nie je
dotknuty a prenajimatel’ sa mdéZe doméhat’ nahrady pripadnej $kody v plnej vyske.

Vyuctovanie mesacnych zaloh za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu podla
skutoénych nakladov ndjomcu vykoné prenajimatel’ raz roéne, najneskér do 30. aprila
nasledujuceho kalendarneho roka. Skuto¢né naklady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu n4jmu budt uréené nasledovnym spésobom:

a) Vyuctovanie plynu za predmet ndjmu sa vykona podla spotreby zistenej odpo&tom
podruZzného meradla.

b) Stoné prenajimatel’ vyuétuje ndjomcovi podla skutoénej spotreby vody najomcom,
ato v pomere mnozstva spotrebovanej vody najomcom k mnozstvu spotrebovanej
vody vSetkymi najomcami nebytovych priestorov nachadzajucich sa v butikovom
centre. Na tento ucel sa ndjomca zavizuje umoznit’ prenajimatel'ovi odpocet svojho
vodovodného meradla nachadzajuceho sa v nebytovom priestore.



pripadné preplatky a nedoplatky vzniknuté z vyiétovania skutoénych nakladov za
plnenia spojené s uzivanim predmetu ndgjmu st splatné v lehote 20 dni od vystavenia
vyuctovacej faktiry prenajimatelom. Najomca ma pravo pozadovat predloZenie
vyuctovania a podkladov, z ktorych vyuctovanie vychadza.

Prenajimatel’ je oprévneny jednostranne zmenit' dohodnutd vysku zalohovych platieb za
za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu v pripade zvysenia cien energii a cien
sluZieb spojenych s uzivanim predmetu n4jmu, a to v pomere, v akom doslo v prislusnom
obdobi k zvySeniu cien. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ vyika zalohovych platieb za
plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa bude prehodnocovat’ kazdoro¢ne vzdy
k 1. januéru prislu$ného kalendarneho roka.

Clanok VI.
FINANCNA ZABEZPEKA

Néjomca na zabezpeCenie platenia dohodnutého ndjomného, ako aj za tdelom nahrady
pripadnych $kéd spésobenych ndjomcom na predmete njmu alebo nékladov spojenych s
porusenim povinnosti najomcu podla €l. VII tejto zmluvy, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi finannu zébezpeku vo vyske 104,50 EUR, ktord zodpoveda vyske
trojmesacného ngjomného, a to v hotovosti v defi podpisu tejto zmluvy.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany n4jomcu na zaklade &L V. a &L VII tejto
zmluvy, budi tieto zavdzky ngjomcu, resp. ich &ast’ uhradené z finan¢nej zabezpeky.
Prenajimatel’ pisomne upozorni ndjomcu na Cerpanie pefiaZnych prostriedkov zo
zabezpeky tak, Ze uvedie vysku Serpanych petiaznych prostriedkov, udel ich pouZitia
a datum cerpania.

Najomca je oprévneny kedykolvek podas trvania nijomného vzt'ahu pisomne poziadaf’
prenajimatel’a o informéciu o aktualnej vyske zloZenej zabezpeky, pritom prenajimatel je
povinny pisomne oznamit’ nijomcovi aktualnu vysku zloZenej zabezpeky do 10 dni odo
diia dorucenia pisomne;j Ziadosti njomcu.

Po skonCeni ndjmu je prenajimatel’ opravneny zadrZat' a erpat’ petiaZné prostriedky zo
zloZenej zébezpeky, ak najomca podas trvania najomného vztahu sposobil
prenajimatelovi na predmete n4jmu $kodu alebo prenajimatel’ mé vo&i najomcovi iné
splatné pohl'adavky. O &erpani tychto peitaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny
vystavit' ndgjomcovi potvrdenie spolu s dévodom &erpania.

Po skonfeni najomného vztahu je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi zloZent
zabezpeku, zniZent o petiazné prostriedky &erpané na zéklade bodu 2. a 4. tohto &lanku.

Clanok VII. , ,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie,

b) umoznit’ ndjomcovi neruSené uzivanie nebytového priestoru, a to pocas celej doby
najmu,



, prevziat’ nebytovy priestor od ndjomeu po skoncéeni najmu.

Najomcea je povinny:

a) uzivat nebytovy priestor vyluéne na dohodnuty ucel, primerane jeho povahe a uréeniu,

b) umoznit’ prenajimatelovi pristup k nebytovému priestoru za tcelom kontroly, &i ho
najomca uziva riadnym spésobom, ako aj za ufelom obhliadky pristusenstva
nebytového priestoru, ako su najmé, nie viak vyluéne, plynové a elektrické spotrebice,
istiCe a merace, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod. a za
tymto U¢elom sa najomca zavizuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpe¢it® pristup do
nebytového priestoru, pricom ak ndjomea tito povinnost’ porusi, zodpoveda za Skodu,
ktora tym prenajimatel'ovi vznikne,

c) platit’ riadne a v€as dohodnuté najomné,

d) udrziavat poriadok a éistotu v nebytovom priestore a jeho okoli,

€) zabezpeCit' na vlastné néklady drobné opravy suvisiace suZivanim nebytového
priestoru a naklady spojené s beznou udrzbou nebytového priestoru, priGom drobnymi
opravami a obvyklymi udrZiavacimi nakladmi sa rozumeji naklady podl'a § 5a § 6
nar. vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obg. zak.,

f) ozramit’ pisomne bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
ma znaSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich vykonanie, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

g) bez zbytocného odkladu odstranit’ vady a pokodenia, ktoré spdsobil v nebytovom
priestore sam alebo spdsobili osoby, ktoré sa s jeho sthlasom zdrZiavali v nebytovom
priestore - ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozornem
najomcu vady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu,

h) uhradit’ ndklady spésobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu ndjomcom, alebo
osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaju v nebytovom priestore,

i) starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda, pri€om v pripade vzniku
akejkol'vek Skody na nebytovom priestore tuto skuto¢nost’ bez zbytoéného odkladu
oznamit’ prenajimatel’ovi,

j) plnit’ a dodrziavat’ povinnosti ustanovené zdkonom &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi, zakonom ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri préci, ako aj
inymi platnymi pravnymi predpismi o ochrane majetku a zdravia a je zodpovedny za
pripadné Skody, ktoré vznikni jeho zavinenim.

Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so sudasnym technickym stavom nebytového
priestoru a v takom stave ho prebera.

Ndjomca je povinny zachovat’ pdvodny stav a vybavenie nebytového priestoru. Ndjomea
nesmie vykondvat’ stavebné Upravy ani ind podstatni zmenu v nebytovom priestore bez
predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela, a to ani na svoje néklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ mé4 pravo na uhradu nékladov tych oprav a udrzby nebytového priestoru,
o ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral véas.

Néjomca sa zavdzuje, Ze v zimnom obdobi, ked’ sa predmet ndjmu nebude centralne
vykurovat’, zabezpeci prav1delnu kontrolu nebytového priestoru, ako aj to, aby teplota
interiéru neklesla pod + 5 o°c. V pripade nedodrZania tychto povinnosti je najomca
povinny na vlastné naklady odstranit’ akékol'vek Skody, ktoré vzniknt na tstrednom

kureni a zdravotnej technike.



(Vflvz'mok VIIL
SKONCENIE NAJMU

Najom nebytového priestoru sa skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Zrusit tito zmluvu mozno pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou
vypovedou zddvodov uvedenych vzék. ¢ 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov. Vypovednd lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ od prvého dila

mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Vypoved musi byt urobend v pisomnej forme a dorucend druhej zmluvnej strane do
vlastnych rik na adresu uvedent v &l I tejto zmluvy postou alebo osobne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dorudent sa povaZuje aj zasielka, ktora bola prisluSnou
zmluvnou stranou odmietnutd alebo nebola vyzdvihnutd na poste v lehote urCenej
k vyzdvihnutiu zésielky; za defi dorudenia sa bude povazovat’ v tychto pripadoch defi
odmietnutia zésielky alebo posledny defi lehoty uréenej k vyzdvihnutiu zasielky na poste.

Pri skon&eni ndjmu je najomca povinny nehnutel’nosti vypratat’ do 24:00 hod. posledného
diia trvania najomného vzt'ahu. Ndjomca je zaroveti povinny odovzdat’ prenajimatelovi
. vSetky kIdce, ktoré od neho prevzal.

V pripade skondenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' predmet ndjmu prenajimatel'ovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, priCom o odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu sa vyhotovi Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ngjmu
pri skonceni najmu.

Zmluvné strany maji pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak déjde k zmene/zruSeniu
uznesenia Obecného zastupitel'stva &. 3/0Z-15/I1/11 zo dia 27.01.1995 andjomca
nebude suhlasit’ s novou vyskou néjomného.

~ Clanok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce ViCany v sulade
s § 47a Obgianskeho zdkonnika v spojeni s § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informaécif).

Néjomca berie na vedomie, Ze tato zmluva podlicha povinnému zverejneniu v zmysle
§ 5a zakona o slobode informécii a sthlasi s jej zverejnenim na webovom sidle obce
Vicany.

Tato zmluvu je mozné zmenit’ a doplnit’ len pisomnou dohodu zmluvnych stran.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona
&. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, ustanoveniami § 663 a nasl.



. zék. (zak. ¢. 40/1964 Zb.) o ndjomnej zmluve a vcobecnymi ustanoveniami
jbchodnych zévézkoch v zmysle § 261 a nasl. Obch. zak. (zak. &. 513/1991 Zb.).

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné neplatné
ustanovenie bezodkladne nahradit’ novym, zodpovedajucim uéelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v ase jej podpisu.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom pregitali, Ze bola
uzatvorend podl'a ich skutocnej a slobodnej véle, urdite, vazne, zrozumitelne, nie v tiesni
za napadné nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju zmluvné strany
podpisuju v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdi zmluvnu stranu.

Vo VI¢anoch, diia 07.06.2017

Prenajimatel’: Néjomca:
Za Obec Vlgany: i Y Viktgria Kérosova

Ing. Gyula Ivan
starosta obce



