ZMLUVA ¢.11/2017 O NAJME NAJOMNEHO BYTU ¢&. 1649/4

uzatvorena v zmysle § 12 zak. & 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

Prenajimatel: Obec Vicany

zast. starostom obce: Ing. Gyula Ivan
Sidlo: 925 84 Vigany, &. 944

ICO: 00306312

Bankové spojenie: VUB, a.s. , URP Sala
IBAN: SK42 0200 0000 0000 1992 8132

d’alej len ako ,,prenajimatel

a

Najomca: Meno, priezvisko: Ibolya Horvath

Datum narodenia:
Rodné &islo:
Trvale bytom: 925 85 Neded ¢&.

d’alej len ako ,,ndjomca“

uzatvaraji nasledovni zmluvu o ndjme bytu:

Clanok I
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti pri Okresnom Urade Sala, katastralny odbor na LV ¢&. 2236 pre obec Vi€any, kat. uz.
VI¢any ako bytovy dom so sup. &. 1649/4 post. na parc. &. 6679/118, blok ,,C* , ktory pozostéva z
5 bytov (d’alej len ,,bytovy dom®).

Predmetom tejto zmluvy je prendjom bytu ¢. 4 nachadzajticeho sa v bytovom dome (d’alej len
»byt alebo ,predmet nijmu“), za podmienok uvedenych v dalsom texte tejto zmluvy.
Prenajimatel’ prenechdva néjomcovi na uZivanie byt a ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi
n4jomné v sulade s touto zmluvou.

Byt pozostava z obyvacej izby, kipelne, WC, $atnika a chodby. Celkové uzitkova plocha bytu je
32,61 m*. V izb4ch predmetného bytu st plavajice podlahy, v ostathych miestnostiach je dlazba.
Pod oknami s umiestnené ocelovo-panelové radiatory. V kipelni je vatia, umyvadlo, 1 vaiiova
a1 umyvadlova batéria. V kuchyni sa nachddza plynovy spordk, kuchynské linka s umyvacim
drezom, 1 drezova batéria a elektricky digestor.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt bez zdvad v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zavézujuc sa zabezpelil' najomcovi plny a nerufeny vykon jeho prav spojenych s uZivanim

bytu.



11, Vden skon€enia najmu je najomca povinny byt vypratal a odovzdat tento prenajimatelovi
vstave, vakom tento do ndjmu prevzal sohladom na primerané opotrebovanie. Pripadné
vzniknuté Skody neimernym uzivanim bytu a jeho zariadenia musi najomea odstranit’ na vlastné
naklady, V pripade neodstranenia vniknutych $k6d budu tieto odstranené prenajimatelom —
vlastnikom bytu (obcou Vicany ) na naklady najomcu a (o s vy¢islenim a vyplatenim z Finanénej
zabezpeky, klora bude o tito &iastku ponizend v rameci zavere¢ného vyuclovania pri skoncent
najmu bytu.

- , _Clénok IIL
VYSKA NAJOMNEHO A UHRADY ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Néjomca sa zavédzuje platit’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske 54,12 €/mesaéne, slovom:
péatdesiatStyri eur advanast’ centov t.j.649,44 €/roéne slovom: SeststoStyridsat'devdt’ eur
a Styridsat’Styri centov.

2. 'V ndjomnom nie s zahrnuté uhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu. V stvislosti s
najmom budi najomcovi poskytované nasledovné plnenia, za ktoré ndjomca bude uhradzat
zalohové platby v celkovej vyske 6,- € mesacne, z toho:
vodné a stoéné: 6,- EUR/mesiac

3. Njjomné nezahriia naklady za odvoz tuhého komunalneho odpadu.

4. Néjomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu su splatné vzdy do 25. diia
mesiaca vopred, a to bud’ v hotovosti do pokladne obce alebo na bankovy ucet prenajimatela.
Najomné sa povazuje za zaplatené prevzatim hotovosti do pokladne obce alebo pripisanim
prislusne;j Ciastky na bankovy et prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa ndjomca dostane do omeSkania so zaplatenim
najomného alebo platieb za plnenia spojené s uzZivanim predmetu ndjmu, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej Ciastky za kazdy dein omeskania. Narok
na nahradu §kody tym nie je dotknuty a prenajimatel’ sa méze domahat’ nahrady pripadnej skody v
plnej vyske.

6. Nijomca je povinny uhradit’ vSetky poplatky spojené s demontdZzou a spitnou montazou
plynomeru a elektromeru.

7. Ak najomca bytu nezaplati ndjomné a thrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri po sebe
nasledujuce mesiace napriek vyzve s dohodnutou ndhradnou lehotou, pripadne s uzatvorenym
splatkovym kalendarom na uhradu ndjomného, je to dévod na ukonlenie ndjomného vzt'ahu
vypoved'ou bez naroku na zabezpelenie bytovej ndhrady. Vypovednd lehota je trojmesaéna
a za¢ina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujicom po dni dorucenia.

8. Vyudtovanie mesaénych zéloh za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu podla skutonych
nakladov ndjomcu vykond prenajimatel raz ro¢ne, najneskér do 31.mé4ja nasledujuceho
kalenddrmeho roka. Skuto¢né néklady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu budu uréené
nasledovnym spdsobom:



10.

11.

Pripadné preplatky a/alebo nedoplatky vzniknuté z vyGctovania skutocnych ndkladov za plnenia
spojen¢ s uzivanim predmetu najmu sy splatné v lehote 20 dni od vystavenia vyuctovacej faktry
prenajimatelom. Najomca mé pravo pozadovat™ predlozenie vyuctovania a podkladov, z ktorych
vyuétovanic vychadza.

Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit’ vy$ku najomného v pripade zmeny/zruSenia v$eobecne
zavézného nariadenia obce Vlany upravujuceho vysku néjomného, pokial’ v novom/zmenenom
vSeobecne zavéznom nariadeni bude upravend ind vyska ndjomného. Zmena musi byt vykonana
vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Prenajimatel’ je oprévneny jednostranne zmenit dohodnutd vysku zalohovych platieb za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu v pripade zvySenia cien energii acien plneni spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu, a to v pomere, v akom doslo v prislu§nom obdobi k zvySeniu cien.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu
néjmu sa bude prehodnocovat’ kazdoroéne vzdy k 1. januéru prisludného kalendarneho roka.

Clanok IV,
FINANCNA ZABEZPEKA

Najomca na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu aGhrady za pripadné poskodenie bytu alebo bytového domu
zaplatil prenajimatelovi finanénii- zbezpeku vo vyske 6 mesaéného najomného, t. j. v sume
324,72 (slovom: tristodvadsat$tyri eur sedemdesiatdva centov), ato mna ¢&islo udtu:
SK41 0200 0000 0029 3373 5497, ktort bude prenajimatel’ viest’ na osobitnom uéte a jej pouzitie
a vyuctovanie bude vykonavat’ vsulade so schvilenou smernicou: Zéasady tvorby a Eerpania
finan€nej zdbezpeky za uzivanie bytu.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany ndjomeu na zaklade ¢l. IIL. alebo &l. V tejto zmluvy
v spojeni s ods. 1 tohto ¢lanku, budd tieto zavdzky ndjomcu uhradené zo zabezpeky. Prenajimatel’
pisomne upozorni ndjomcu na Cerpanie peiiaznych prostriedkov zo zdbezpeky tak, Ze uvedie
vysku Cerpanych periaznych prostriedkov, ugel ich pouZitia a datum Eerpania.

Najomca je opravneny kedykol'vek pocas trvania ndjomného vzt'ahu pisomne poZiadat
prenajimatela o informaciu o aktudlnej vyske zloZenej zdbezpeky, priCom prenajimatel’ je
povinny pisomne oznadmit’ ndjomcovi aktualnu vysku zloZenej zédbezpeky do 10 dni odo dia
dorucenia pisomne;j ziadosti najomcu.

Po skonéeni n4jmu je prenajimatel’ opravneny zadrzat’ a Eerpat’ pefiazné prostriedky zo zloZenej
zébezpeky, ak najomca podas trvania ndjomného vzt'ahu spdsobil prenajimatelovi na predmete
najmu Skodu alebo prenajimatel’ ma voci najomcovi iné splatné pohladavky. O Cerpani tychto
pefiaZznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit’ ndjomcovi potvrdenie spolu s dévodom
¢erpania.

Po skonéeni ndjomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi zloZen zdbezpeku,
zniZend o pefiazné prostriedky Cerpané na zaklade ods. 2 a 4 tohto €ldnku, ato do 1 mesiace od
skoncenia najmu.



i Clinok V. ) )
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel je povinny:

a) umoznil’ ndjomeovi nerusené uzivanie byiu, a to podas celej doby najmu,

b) bezodkladne zabezpetit' na predmete ndjimu opravu vaésieho rozsahu, ktorej nutnost’ najomea
prenajimatelovi nahlasi ( ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beznej udrzby, a ktora
vyraznym spésobom obmedzuje uzivanie nijomného bytu.

c¢) prevziat’ byt od ndjomcu po skondeni najmu.

2. Najomca je povinny:

a) uZivat' byt riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) uzivat’ byt vyluéne na byvanie, primerane jeho povahe a uréeniu, a to spolu s osobami
tvoriacimi domécnost’ ndjomeu podla prilohy &. 1 tejto zmluvy, priCom okrem tychto oséb
najomeca nie je opravneny trvalo ubytovat v byte nikoho bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

¢) umoznit’ prenajimatelovi pristup k bytu za u&elom kontroly, ¢i ho nijomca uZiva riadnym
spdsobom,

d) uhrddzat’ riadne avéas na zéklade &l. III tejto zmluvy najomné aGhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu,

e) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujtice
ostatnym najomcom vykon ich prév,

f) zabezpegit’ na vlastné naklady drobné opravy sivisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s
beznou Gdrzbou bytu, pri¢om drobnymi opravami a obvyklymi udrZiavacimi nakladmi sa
rozumeju néklady podl'a § 5 a § 6 nar. vliady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obg. z4k.,

g) oznamit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znasat’
prenajimatel’ a umoZznit' mu ich vykonanie, inak najomeca zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

h) bez zbytoéného odkladu odstranit’ vady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo bytovom
dome sdm - ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchédzajicom upozorneni
najomcu vady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od najomcu nahradu,

1) starat’ sa o to, aby na byte nevznikla $koda, pri¢om v pripade vzniku akejkol'vek $kody na byte
tto skutocnost’ bez zbyto¢ného odkladu oznimit prenajimatelovi,

j) plnit’ a dodrziavat’ povinnosti ustanovené zakonom &, 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi,
ako aj inymi platnymi pravnymi predpismi o ochrane majetku a zdravia a je zodpovedny za
pripadné $kody, ktoré vzniknu jeho zavinenim,

k) udrZiavat’ poriadok a &istotu v byte a v okoli bytu a podielat’ sa na vytvarani obytného
prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia bytového domu.

3. Néjomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stu¢asnym technickym stavom bytu a v takom stave ho
prebera.

4. Najomca nie je oprivneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

5.V pripade skon¢enia ndjmu z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob¢ianskeho
zdkonnika (hrubé poskodenie bytu ajeho prisluSenstva), je nadjomca povinny uhradit
prenajimatel'ovi vzniknutd $kodu bez zbytodného odkladu po dorueni vyzvy prenajimatela, resp.
prenajimatel’ je oprdvneny finan¢énu &iastku zodpovedajucu vyske spdsobenej $kody &erpat
z poskytnutej finanénej zabezpeky ndjomeu.

6. Néajomca je povinny zachovat’ pévodny stav a vybavenie bytu. Néijomca nesmie vykonavat’
stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Ak prenajimatel’ vykondva tUpravy bytu na prikaz



prisluiného organu §latnej spravy, je najomea povinny umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktord v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikne prenajimatelovi.

Prenajimatel” ma pravo na uhradu nakladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie sa
najomea nepostaral véas.

Najomcea je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie oprav v byte, pravidelné od¢itavanie
meracov energii a obhliadku prisluSenstva bytu, ako s plynové a elektrické spotrebice, istice
a meracCe, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za kiorym téelom sa
zavdzuje pracovnikom prenajimatela zabezpedit' pristup do bytu. V pripade, 7¢ ndjomca tato
povinnost’ porusi, zodpoveda za $kodu, ktora tym prenajimatelovi vznikne.

Néjomcea je povinny umoznit’ po predchddzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
micre vstup do bytu zamestnancom orgénov verejnej spravy s cielom vykonu kontroly
technického stavu ndjomného bytu.

Clanok VI
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobtda platnost’ difom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Visany v sulade s § 47a
Obcianskeho zékonnika v spojeni s § 5a zdk. & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciém a o0 zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon o slobode informaécif).

Néjomca berie na vedomie, Ze tto zmluva podlieha povinnému zverejneniu v zmysle § 5a
zakona o slobode informacii a suhlasi s jej zverejnenim na webovom sidle obce Vicany.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy vyzadujii pisomnu formu a podpisy oboch zmluvnych stran.

Pre prava a povinnosti zmluvnych strdn s rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom platia
prislu$né ustanovenia zak. §. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné neplatné ustanovenie bezodkladne
nahradit’ novym, zodpovedajiicim téelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v dase jej
podpisu.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto zmluvu o néjme ako aj vietky prava, povinnosti a podmienky
v nej obsiahnuté, povazujli za relevantni bez zmeny, bez vyhrad aj na obdobie prechadzajuce
datumu podpisu tejto zmluvy, a to konkrétne na obdobie od 1.10.2016 do 3.7.2017.

V ostatnom, €o nie je vtejto zmluve dohodnuté, sa nijomny vztah spravuje ustanoveniami
Obtianskeho zékonnika upravujicimi najom, prisluSnymi  vykonavacimi predpismi
k Obcianskemu zakonniku, platnym vSeobecne zdvaznym nariadenim Obce Vldany upravujicim
najmy obecnych bytov a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maji plnt sposobilost’ na pravne tkony, Ze tito zmluvu uzatvaraji
pri plnom vedomi, slobodne avdZne, urdite a zrozumitelne, teda tak, aby vbudacnosti
nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, €o cheeli jej obsahom prejavit. Zmluvné strany d’alej
vyhlasujt, Ze zmluvu si precitali, porozumeli jej, &o potvrdzuju svojim podpisom.



9. Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, v ktorych jedno vyhotovenie obdizi ndjomea
a jedno vyhotovenie prenajimatel’.

10. Prilohou ¢. 1 tejto zmluvy je zoznam os6b tvoriacich domacnost’ ndjomeu,

Vo VlI¢anoch, dna: 3.7.2017

Prenajimatel’; Néjomea:
Za obec VIcany | Ibolya Horvath

Ing. Ivan Gyula, starosta



