Informacia o vyhodnoteni pripomienok namietky verejnosti - 1, ktoré neboli zohladnené:

Bod 26.

Ing. Lucia Vargova a Jan
Varga, bytom VI€any, 924 84
Vi¢any,

Zo dnia 19.12.2025

Znenie namietky : - pripomienky v namietke su Ciastocne
Ako spoluvlastnici nehnutelnosti nachadzajucej saakceptované,
v priamom kontakte s rieSenym Uzemim lokality 4/Z2,Do zavaznej Casti Cistopisu ZaD ¢. 4 — do
podavame namietku podfa prislusnych ustanoveniregulativov pre zmenu 4/Z2 ako aj do|
zakona ¢€. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovanivSeobecnych regulativov bude
a stavebnom poriadku v plathom zneni proti navrhuzapracovana zmena podlaznosti — do 2 NP|
Zmien a doplnkov ¢&. 4/2025 UPN obce VI€any, v €asti,a poziadavka na vypracovanie prislusnych
ktorou sa navrhuje — zmena afunkéného vyuzitia Uzemiaposudkov na preukadzanie dopravnej
lokality 4/Z2 z ,Plochy rodinnych domov so zahradami® nazatazenosti, hluku, emisii, svetlotechnikyj
,zmiedané plochy byvania a obc&ianskej vybavenosti* stavby v zavislosti od druhu stavby a ucelu
Navrhovana zmena 4/Z2 ma priamy, negativnyvyuzitia pozemkov v konaniach o povoleni
adlhodoby vplyv na uzivanie naSej nehnutefnostipodfa ustanoveni stavebného zakona.
a kvalitu byvania. Upravou podlaZnosti sa tieZ zniZuje max
Il. Nesuhlas so zmenou funkéného vyuZzitia lokality 4/Z2 kapacita bytov v danom uzemi.
1.Narus$enie stabilizovaného tuzemia rodinnych domov.
Predmetna lokalita bola v plathom UPN-O Vigany 2006
uréena na byvanie v rodinnych domoch, na zaklade ¢oho
sa Uzemia dlhodobo vyvijalo ako stabilizovana
individuélna bytova vystavba.
Navrhovana zmena funkcie na zmieSané uzemie

- z&sadne meni charakter uzemia

- naru$a urbanisticki koncepciu obce

- zasahuje do opravnenych o¢akavani vlastnikov

nehnutelnosti, ktori sa rozhodovali o byvani
v Uzemi uréenom vyluc¢ne pre rodinné domy.

2. Neoddvodnenost novej obcianskej vybavenosti K bodu 1:

Obec Viéany ma plne postacujucu a nadStandardniUzemie je v plathom Uzemnom plane 2006

obcCiansku vybavenost, vratane: Specifikované &iastodne ako zmie$ané
- ‘S’:i‘;gg‘:h potravin a obchodov Uzemie s byvanim v rodinnych domoch,

bytovych domoch s obchodom a sluzbami

- zdravotnickych zariadeni fast ak dinné  d ielukach
V bezprostrednej blizkosti riesenej lokality —sa uz?@ Cast ako rodinne domy v prielukach,

nachadza existujica obchodna prevadzka a dalsieZ uvedeného dévodu navrhované funkcne
sluzby. Navrh ZaD &. 4/2025 neobsahuje Ziadnu analyzuvyuzitie nemeni zasadne charakter uzemia
potreby novej obianskej vybavenosti v tejto €asti obce. |a nenartisa urbanistickii koncepciu obce,
Navrhovana zmena tak nie je oddvodnena verejnymgtors je definovana od r. 2006 od Somoly ,
zaujmom, ale vytvara priestor pre komerény zamer
;)r:;(re]zt\?:;i,a-co je vrozpore so zasadami uzemnehoNeded_ ZaD &. 4 sceluje tzemie — zmeny]
3. Zavazné dopravné a hlukové zataZenie 4/Z22 a upravuje regulaciu uzemia.
Lokalita 4/Z2 sa nachadza bezprostredne pri ceste 11/573,K bodu 2:
ktora predstavuje hlavny tranzitny tah v smere MadarskoZmena bola schvalena v sulade
— Komarno — Kolarovo — Vigany — Sala aje dlhodobos ustanovenim § 11 zakona ¢. 369/1990 Zb.
extrémne pretazena, najma intenzivnou nakladovoug gpecnom zriadeni obecnym
dop@vou. _Dopravné_ _si@uécia \{tovmto Useku je uzzastupitel’stvom v sulade s ust. §17 ods. 2
v su€asnosti na hranici unosnosti, ¢o bolo predmetom . ) Y .
staznosti obyvatelov a verejnych protestov. p',sm' c) zakona’ ¢. 50/ 1976 staven.eho
V bezprostrednej blizkosti naej nehnutelnosti saZdkona  vzneni  neskorS.  predpisoy
nachadza autobusova zastavka a potraviny, o uz dnesako podnet fyzickej osoby s uplatnenim
spbsobuje nadmerny hluk, vibracie, Casté brzdenieustanovenia §19 cit. stav. zakona.
a rozbiehanie vozidiel, zvySeny pohyb os6b a celkov€Obec ma za to, e vhodnou regulaciou
znizvelzme'kvalllty byvarylav. Ngvrhované' zmena f“rl'fénéhquzemia atejto navrhovanej zmeny dojde
vyuzitia uzemia na zmiesané plochy byvanla'a obmanskejk zlepgeniu podmienok, vytvorenie
vybavenosti, vratane vystavby bytovych domov . . .
a komerénych prevadzok, nevyhnutne povedie kuE’Odm',enOk ’pre. efektivnu a udrzgtelnu
kumulativnemu narastu negativnych vplyvov , najma:  Strukturu osidlenia so zretefom na miestne

- vyraznému zvySeniu poétu obyvatelov v zemi danosti, charakter prirodnej a sidelnej

- narastu osobnej automobilovej dopravy Struktury a dostupnost verejnej dopravnej

- parkovaniu  vozidiel ~ obyvatelov  bytovinfragtruktary a technickej infrastruktury, K

a ’navstgvmlfov’ prevadzok v bezprostrednejz|ep§eniu vzhladu miesta a krajiny
blizkosti rodinnych domov, K bodu 3:

cez obostavanu Hlavnu ulicu, smerom na
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- zvySenej frekvencii &tartovania a pohybuUzemny plan stanovuje hlavni dopravnii os|

vozidiel pocas celého dna, ] — cestu 11/573, Rozvoj obce je navrhnuty
- zasobovaniu obchodnych prevadzokprave so zretelom a viazanim na hlavn

nakladnymi vozidlami ; o : ; /
Tieto skutoCnosti zasadne zhorsia dopravnu bezpec‘:nost’,uncu’ . z'hladlska eramej (’10‘stupno’stl
s napojenim na hlavny dopravny tah a tym

hlukoveé a enviromentalne pomery v Gzemi. Napriek tomu N . 7 :
navrh ZaD &. 4/2025 neobsahuje Ziadne dopravno —Nezatazovat vnutorné uzemie obce.
kapacitné posldenie, hlukovu $tadiu ani hodnotenieVelkost Uzemia vrozsahu zmeny 4/Z2
kumulativnych vplyvov, ktoré by objektivne preukazali, Zeneovplyvni po dodrzani regulativov
navrhovana zmena je z hfadiska dopravy a hluku unosnazgsadnym spdsobom ani dopravu oproti
a Ze neddjde k neprimeranému zdsahu do kvality byvania
existujucich obyvatelov.

4. Zasadné zhorSenie kvality byvania, strata sukromia
a zniZenie hodnoty nehnutelnosti.

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia Uzemiak obnove Uzemia.

umozniujlca vystavbu bytovych domov a bezprostrednomUzemny plan definuje iba funkéné vyuZitie,
susedstve nasho rodinného domu predstavuje zasadny,bez osadenia konkrétneho zédmeru a tedd
trvaly anevratny zasah do kvality byvania avykonunema povinnost spracovat odborné

su€asnému stavu ani zvySeny pocef]
obyvatefov s danom Uzemi, prave naopak
regulaciou Uzemia ajeho zastavanim

vlastnickych prav. posudky v tomto Stadiu. Uvedené posudkyj
Vystavba bytovych domov vy$$ej mierky oproti existujucejbudu spracované v konaniach o povoleni
zastavbe RD spésobi najma : stavby podla platnych ustanoveni zakona €.

- vyrazné zvySenie hlukovej zataze z dopravy,25/2025 Z. Z. stavebného zékona
parkovania a kazdodennych &innosti obyvatelov
bytovych domov
- veCerny anocny hluk spojeny s navratmi
obyvatelov, parkovanim a pohybom os6b
- zatienenie nasho pozemku, zahrady a obytnychK bodu 4:
miestnosti v dosledku vys$Sej a kompaktnejVzhladom k tomu, Ze zasadnym spdsobom
zastavby sa nemeni funkéné vyuzitie, nakolko uZ
- priamy vizualny kontakt z okien bytovych domovv sucasnosti sa jedna o cCast uzemia
do nasej zahrady a obytnych ¢asti domu, ¢odefinovaného ako zmieSané, uvedeny
povedie k Uplnej strate sukromia, argument je subjektivnym pohladom
- zvySenu koncentraciu osbéb v bezprostrednomnamietajucich, bez realneho posudenia
okoli nasej nehnutelnosti zameru , aky sa vbuducnosti mbéze
Uvedené negativne vplyvy su trvalé a nezvratnéumiestnit na lokalite.
anemozno ich povaZovat za primerané zasahy doOrgdn UP —  zadefinoval potrebu
stabilizovaného obytného Uzemia rodinnych domov.spracovania posudeni pri  umiestneni
Zaroven dojde k preukazatelnému znizeniu trhovejakejkolvek stavby tak, aby negativnym
hodnoty nasej nehnutelnosti, o predstavuje nepripustnyspésobom neoplyvnil jestvujice obytné
zasah do nasich vlastnickych prav. Uzemie a zapracovanie tejto poziadavky do
Napriek zavaZnosti tychto dopadov navrh ZaD ¢.4/2025¢Cistopisu ZaD ¢.4
neobsahuje ziadne odborné Studie , merania ani analyzy
(hlukové, svetlotechnické, dopravné alebo urbanistické),
ktoré by posudzovali vplyv navrhovanej vystavby na
kvalitu byvania, sukromie obyvatelov a hodnotu
existujucich nehnutelnosti.
Ill. Navrh rieSenia :
Nie sme proti vystavbe v Uzemi, avSak vylu¢ne vo forme
rodinnych domov, v sulade s poévodnym funkénym
urenim Uzemia.
Navrhujeme :
- zachovat v lokalite 4/Z2 funkciu byvania
v rodinnych domoch
- vypustit moznost umiestfiovania obcianskej
vybavenosti a zmieSaného vyuzitia
Takéto rieSenie reSpektuje charakter uUzemia , chrani
kvalitu byvania a nezvySuje dopravné zatazenie.
IV. Zaver
Na zaklade vyS$sSie uvedeného ziadame , aby obstaravatel
a schvalovaci organ :
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- neschvalili zmenu funkéného vyuzitia lokality
4/Z2 na “ZmieSané plochy byvania a obcianskej
vybavenosti“

- azachovali pévodné funkéné urCenie Uzemia
pre vystavbu rodinnych domov




