ZMLUVA ¢&.9/2016 O NAJME NAJOMNEHO BYTU

uzatvorena v zmysle § 12 zik. ¢, 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

Prenajimatel’: Obec Vlicany
Zast. starostom obce: Ing. Gyula Ivan
Sidlo: Obecny urad 925 84 Vi¢any ¢. 944
ICO: 00306312
Bankové spojenic: VUB, a.s., URP Sala
Cislo G¢tu: 19928132/0200

Najomca: Denisa Nagyova
Datum narodenia:
Rodné ¢islo
Trvale bytom: 925 84 Vicany ¢

Clanok 1.
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti pri Okresnom trade Sala, katastrilny odbor na LV & 2236 pre obec
Vlcany, kat. 4z. VI€any ako bytovy dom so stp. €. 1548 post. na parc. €. 5/3 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 645 m?, ktory pozostava z 5 bytov (d’alej len ,,bytovy dom®).

2. Touto zmluvou prenechava prenajimatel byt ¢. 4 (d’alej len ,,byt) do uZivania ndjomcovi
za podmienok uvedenych v d’alSom texte tejto zmluvy.

3. Byt pozostdva z obyvacej izby + 2 izieb, kuchyne, kuipel'ne a chodby. Celkova uzitkova
plocha bytu je 71,39 m2 V obyvacej izbe + 2 izbach predmetného bytu su pléavajice
podlahy, v ostatnych miestnostiach je dlazba. Pod oknami si umiestnené ocelovo-
panelové radidtory. V kupelni je vania, umyvadlo, 1 vatovd a 1 umyvadlova batéria.
V kuchyni sa nachadza plynovy sporak, kuchynské linka s umyvacim drezom, 1 drezova
batéria a elektricky digestor.

4, Prenajimatel prenechava najomcovi byt bez zavad v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zavdzujic sa zabezpeCit ndjomcovi plny aneruSeny vykon jeho prav spojenych
s uZivanim bytu.

5. Néajomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavizuju vytvorit’ zdruZenie spolu so

stanovami, kde najomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na ¢isteni
spolo¢nych priestorov, ako aj na thrade pripadnych vzniknutych spoloénych nakladov.

, Clanok 1L
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu urc¢itd, od 01.12.2016 do 30.11.2019.



Ndjom sa skon&i uplynutim doby, na ktorti bol dojednany. V pripade, ak néjo.mca pocas
“-\,--;“]ll"l najomného vztahu na zaklade tejto zmluvy riadne splni vsetky svoje zakonné
4 zmluyné povinnosti a spini podmienky uvedené zék. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
[OZVO] byvania a 0 socidlnom byvani, ma pravo na opakovan¢ uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu. O moznosti opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy bude prenajimatel
‘nformovat’ ndgjomeu miniméalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia néjmu
spolu s podmienkami uzavretia nagjomnej zmluvy.

N4jom bytu moZe zaniknit’ aj pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.

Pogas doby trvania nijmu podla bodu 1 tohto ¢lanku je prenajimatel opravneny
vypovedat’ ngjom bytu len z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 zdk. C. 40/1964 Zb.
Obgiansky zékonnik. N4jomca je opravneny vypovedat najom bytu z akéhokol'vek
dévodu alebo bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je trojmesacnd a zagina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ mdZe kedykol'vek odstipit’ od tejto zmluvy, ak

a) najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty byt takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika §koda alebo hrozi zna¢né Skoda,

b) n4jomca da prenajaty byt do podndjmu bez predchédzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

¢) ndjomea v rozpore s touto zmluvou uZiva byt na iny ucel ako byvanie.

Néjomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak si miestnosti v byte zdraviu Skodlivé.

Né4jomca sa zavizuje, Ze v pripade skonCenia ndjmu (ak neddjde k opakovanému
uzavretiu zmluvy o najme najomného bytu podl'a bodu 2 tohto ¢lanku), najneskér v defl
skondenia n&jmu, byt vyprace avrati prenajimatelovi v stave zodpovedajucom
dojednanému spdsobu uzivania resp. v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, hygienicky vybieleny a isty a zariadenia v byte podl'a Protokolu
o odovzdani aprevzati bytu. /&l. I bod 3 tejto zmluvy/. Ndjomca je zaroven povinny
odovzdat’ prenajimatelovi vietky kI'i¢e, ktoré od neho prevzal.

V pripade, ak najomca predmetny byt po skonfeni ndjmu nevyprace, najomca
splnomoctiuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie na riziko a naklady najomcu.

N _Clanok IIL
VYSKA NAJOMNEHO A UHRADY ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

Négjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske 120,85 € mesacne,
slovom: stodvadsat eur a osemdesiatpat’ centov t.j. 1.450,20 €/ro¢ne slovom: tisic
Styristopdt'desiat eur a dvadsat’ centov.

Najomné je splatné v hotovosti do pokladne obce alebo na bankovy udet prenajimatela,
vzdy do 20. dfia bezného kalenddrneho mesiaca. Ndjomné sa povaZzuje za zaplatené
prevzatim hotovosti poverenym zamestnancom obce alebo pripisanim prislusnej Ciastky
na bankovy udet prenajimatel’a.



Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo u¢tu: SK26 0200 0000 0037 3356 2653

Najomné nezahifia uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu:
a) naklady za spotrebu elekirickej energie,

b) néklady za spotrebu plynu - vykurovanie,

¢) odvoz tuhého komunalneho odpadu,

d) miestne poplatky.

Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhradzat
najomca podl'a skuto¢nej spotreby a nakladov.

v(!ll{mok V.
FINANCNA ZABEZPEKA

Néjomca na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad za
plnenia poskytované s uZivanim bytu ahrady za pripadne poskodenie bytu alebo
bytového domu poskytol prenajimatelovi finan¢nu zabezpeku vo vyske 6 mesacného
najmu, t. j. v sume 725,10 € (slovom: sedemstodvadsat’pét’ eur a desat’ centov).

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany nijomcu na zdklade ¢l IIL. tejto zmluvy
vspojeni s &l IV ods. 1 tejto zmluvy, budu tieto zavézky najomcu uhradené zo
zébezpeky. Prenajimatel’ pisomne upozorni ndjomeu na Eerpanie peilaznych prostriedkov
z0 zébezpeky tak, Ze uvedic vysku Eerpanych petiaznych prostriedkov, tdel ich pouzitia
a datum Cerpania.

Néjomea je opravneny kedykolvek polas trvania ndgjomného vztahu pisomne poZiadat
P J p

prenajimatel’a o informaciu o aktudlnej vyske zloZenej zabezpeky, pricom prenajimatel’ je

povinny pisomne oznédmit’ nijomcovi aktualnu vysku zlozenej zabezpeky do 5 dni odo

diia dorudenia pisomnej Ziadosti najomeu.

Po skonéeni ndjmu je prenajimatel’ opravneny zadrzat’ a Cerpat’ pefiazné prostriedky zo
zloZenej zébezpeky, ak najomca podas trvania ndjomného vztahu sposobil
prenajimatel'ovi na predmete najmu Skodu alebo prenajimatel ma vo¢i ngjomcovi iné
splatné pohPadévky. O &erpani tychto pefiaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny
vystavit’ ndjomcovi potvrdenie spolu s ddvodom Eerpania.

Po skondeni najomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi zloZent
zébezpeku, zniZenu o peniaZné prostriedky Eerpané na zaklade ods. 2 a 4 tohto ¢lanku.

) Clanok V. . )
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny:

a) umoznit’ ndjomcovi nerusené uzivanie bytu, a to pocas celej doby najmu,

b) odovzdat’ nijomcovi byt v stave spdsobilom na dohovorené¢ alebo obvyklé uzivanie,
¢) prevziat’ byt od ngjomcu po skoneni ndjmu.

Néjomeca je povinny:



(@)

~
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a) uzival byt riadne a riadne poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu,

b) uzivat’ byt vyluéne na byvanie, primerane jeho povahe a ureniu,

¢) umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k bytu za ugelom kontroly, & ho najomca uZziva
riadnym spdsobom,

d) uhradzat’ riadne a v¢as na zéklade ¢l IIL tejto zmluvy najomné a Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu,

e) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie
zabezpelujuce ostatnym ngjomcom vykon ich prav,

f) oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znésat’ prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich vykonanie, inak nijomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

g) bez zbytoéného odkladu odstrénit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte alebo
bytovom dome sém - ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu zévady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ngjomcu néhradu,

h) uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou,

i) starat sa o to, aby na byte nevznikla Skoda,

j) plnit a dodrziavat’ poZiarno-bezpe¢nostné predpisy,

k) udrziavat poriadok a &istotu v byte a v okoli bytu a podiclat’ sa na vytvarani obytného

prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia bytového domu.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so saasnym technickym stavom bytu
a v takom stave ho prebera.

Néjomea nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu do podnéjmu bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

V pripade skondenia ngjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. c)
Obcianskeho zikonnika (hrubé poskodenie bytu ajeho prisluSenstva), je najomca
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vzniknuti Skodu bez zbytoéného odkladu po doruCeni
vyzvy prenajimatel’a, resp. prenajimatel’ je opravneny finanénu iastku zodpovedajicu
vyske spdsobenej §kody Serpat’ z poskytnutej finanénej zabezpeky ndjomceu.

. Najomca je povinny zachovat’ povodny stav a vybavenie bytu. Najomca nesmie vykonavat

stavebné upravy ani ind podstatnii zmenu v byte bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady. Ak prenajimatel’ vykonava upravy bytu
na prikaz prislugného organu §tatnej spravy, je ndjomea povinny umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedd za &kodu, ktord v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikne
prenajimatel’ovi.

Prenajimatel ma pravo na uhradu ndkladov tych oprav audrzby bytu, o ktorych
vykonanie sa ndjomca nepostaral vcas.

Nijomca je povinny umoZnit' prenajimatelovi vykonanie oprdv v byte, pravidelné
odéitavanie vodomerov aobhliadku prislusenstva bytu, ako si plynové a elektricke
spotrebide, istie a meranie, vykurovacie telesa arozvody k nim, vodovodné rozvody
a pod., za ktorym udelom sa zavézuje pracovnikom prenajimatel'a zabezpeCit’ pristup do
bytu. V pripade, Ze ndjomca tito povinnost’ porusi, zodpoveda za $kodu, ktora tym
prenajimatelovi vznikne.



9.

9. Najomca je povinny po dobu najmenej 30 rokov umoznit' po predchadzajicom ozndmeni,

na nevyhnutny ¢as av nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva,
prislusného uradu a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického
stavu najomného bytu.

Clinok VI.
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobtida platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy vyZaduju pisomnd formu a podpisy oboch zmluvnych
stran.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti st vylucne len zmluvné strany. Pri
neprevzati doporudenej zéasielky je ditom dorucenia den uloZenia zasielky na poste.

Pre prava a povinnosti zmluvnych strdn st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom
platia prisluiné ustanovenia zak. &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani a Obgianskeho zékonnika.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maji plné spdsobilost na pravne tkony, Ze tito zmluvu
uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne a vaZne, urcite a zrozumitelne, teda tak, aby
v budiicnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, o cheeli jej obsahom prejavit'.
Zmluvné strany d’alej vyhlasuju, e zmluvu si pregitali, porozumeli jej, €o potvrdzuju
svojim podpisom.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
n4jomca a jedno vyhotovenie prenajimater’.

Prilohou ¢&. 1 tejto zmluvy je zoznam drobnych oprav v byte stvisiacich s jeho uZivanim
podla prilohy &. 1 k Nariadeniu vlady SR €. 87/1995 Z. z.

Prilohou &. 2 tejto zmluvy je zoznam osdb tvoriacich domécnost’ nagjomeu

Prilohou &. 3 tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

Vo Vldanoch, dila 30.11.2016

Prenajimatel’: Néjomca:

Ing. Gyulalvan Der:yfsa Nagyova
starosta obce Vigany



