VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE VLCANY
o podmienkach najmu nijomnych bytov v obci Vi¢any

Obec VI€any podl'a § 4 ods. 5 pism. a) bod 6. a § 11 ods. 4 pism. g) zékona ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zakona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, vydava toto:

vSeobecne zavizné nariadenie obce VI¢any ¢. 10 /2021
o podmienkach najmu nijomnych bytov v obci Vicany

§1

Zakladné ustanovenie

1. Toto v3eobecne zédvdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN“) upravuje podmienky najmu
najomnych bytov v bytovych domoch v obci Vi¢any, ktoré boli postavené s podporou §tatu,
z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky
a z iverov Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky, a to:

- 14 bytovych jednotiek nachadzajucich sa v bytovom dome so stp. ¢. 1647 post. na
parc. reg. C €. 6679/116 v kat. uz. VICany, bytovom dome so sup. ¢. 1648 post. na
parc. reg. C €. 6679/117 v kat. uz. Vi€any a bytovom dome so sup. ¢. 1649 post. na
parc. reg. C €. 6679/118 v kat. uz. Vicany

- 9 bytovych jednotiek nachadzajicich sa v bytovom dome so stp. ¢. 1548 post. na
parc. reg. C &. 5/3 v kat. tz. Vi¢any a bytovom dome so stp. ¢. 1655 post. na parc.
reg. C &. 5/6 v kat. uz. Vi¢any
(d’alej len ,,bytové domy*).

2. Vlastnikom najomnych bytov uvedenych v § 1 ods. 1 tohto VZN je obec Vli¢any.

§2
Ziadost’ o uzavretie nijomnej zmluvy
a zaradenie do zoznamu Ziadatel’ov o pridelenie najomného bytu

1. Ziadost o uzatvorenie nijomnej zmluvy musi byt pisomna, odévodnend a vlastnoruéne
podpisand Ziadatel'om a musi obsahovat’:
a) meno a priezvisko Ziadatel'a
b) déatum a miesto narodenia Ziadatel'a
¢) adresu trvalého /prechodného pobytu Ziadatel'a
d) Stéatna prislusnost’



e) rodinny stav Ziadatel'a

f) telefonicky kontakt na Ziadatel'a

g) e-mailovu adresu ziadatel'a, ak ju mé zriadenu

h) vysku ¢istého mesaéného prijmu Ziadatela a ostatnych oséb, ktoré maju so
Ziadatel'om Zzit’ v byte, za kalenddrny rok predchadzajuci roku, v ktorom sa
Ziadost’ podava

1) tudaje o osobach, ktoré maju so Ziadatel'om Zit’ v byte (meno a priezvisko, datum
narodenia)

j) udaje o sucasnej bytovej situécii Ziadatela a ostatnych oséb, ktoré maji so
ziadatel'om Zit' v byte

k) oddvodnenie Ziadosti

1) suhlas so spracovanim osobnych udajov Ziadatel'a podl'a zakona ¢. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni
neskorsich predpisov.

2. K Ziadosti sa predkladaju nasledujice dokumenty:

a) doklady preukazujuce vySku mesaéného prijmu Ziadatela/ doklady
preukazujuce vySku mesacného prijmu ostatnych oséb, ktoré maju so
ziadatelom Zit' v byte, za kalendarmy rok predchadzajici roku, v ktorom sa
Ziadost’ podava

b) iné doklady preukazujice splnenie podmienok podla § 22 ods. 3 zakona ¢.
443/2010 Z. z. a § 3 ods. 2 tohto VZN

¢) iné doklady preukazujice, Ze Ziadatel je osobou so zdravotnym postihnutim!,
ak ide o Ziadatel'a, ktory je osobou so zdravotnym postihnutim.

3. Ziadost’ o uzavretie ndjomnej zmluvy mozno podat’:

- osobne na Obecnom urade vo VI¢anoch v ¢ase uradnych hodin

- poStou na adresu Obecného tUradu vo Vicanoch, sup. €. 944

- e-mailom na adresu vlcany@obecvlcany.sk

4. V pripade, ak podana Ziadost’ Ziadatel'a nie je Uiplna, vyzve prenajimatel’ Ziadatel'a, aby
podantl Ziadost' doplnil, pou¢i ho v akom smere a o aké Uidaje a dokumenty je potrebné
ziadost’ doplnit’ a uréi mu primerant lehotu na doplnenie Ziadosti, ktora nesmie byt kratSia
ako 15 dni od dorucenia vyzvy.

5. Obec ViCany zverejni oznamenie o moznosti podavania Ziadosti o pridelenie bytu na
uradnej tabuli a webovom sidle obce v primerane;j lehote.

6. Oznamenie o moZnosti podavania Ziadosti o pridelenie bytov podla predchadzajuceho
odseku obsahuje pocet vol'nych bytov, typ bytu, adresu, vymeru bytu a lehotu, do ktorej je
mozZné Ziadosti podavat’, minimélne 15 dni od zverejnenia oznamenia.

7. Zoznam Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu vedie obec Vi€any.

8. Do zoznamu Ziadatel'ov o pridelenie bytu mézZe byt’ zaradeny len jeden ¢len domacnosti, to
znamend, Ze v pripade, ak Ziadost’ pod4 napr. samostatne manzel aj manzelka, druh aj
druZka, ziadatel’, ktory podal ziadost’ neskoér, nebude do zoznamu zaradeny.

9. Kazdd Ziadost' o uzavretie ndjomnej zmluvy bude zaradena do zoznamu Ziadatelov
o pridelenie ndjomného bytu po dobu jedného roka odo diia podania Uplnej Ziadosti. Ak

! Priloha ¢&. 1 k zak. &. 443/2010 Z. z.



Ziadatel’ do uplynutia tejto doby nepoda novu Ziadost’ o uzavretie ndjomnej zmluvy, resp.
svoju poévodnu Ziadost’ neaktualizuje, po uplynuti tejto jednoro¢nej doby bude vyradeny zo
zoznamu Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu, a to bez predchadzajucej vyzvy.

§3

Podmienky pridelovania najomnych bytov

N4ajomna zmluva na uZivanie ndjomného bytu moéze byt uzavreta len s fyzickou osobou,
ktora spiiia vietky podmienky uvedené v zakone ¢. 443/2010 Z. z. a

a) je fyzickou osobou, ktora dovrsila 18 rokov veku alebo nadobudla plnoletost’ pred
dosiahnutim tohto veku uzavretim manzelstva,

b) ku dilu uzavretia ndjomnej zmluvy mé trvaly alebo prechodny pobyt na tizemi obce
VlCany najmenej 12 kalendarnych mesiacov nepretrzite pred uzavretim najomnej
zmluvy,

¢) maku diiu podania Ziadosti o uzavretie ndjjomnej zmluvy a taktieZ ku ditu uzavretia
najomnej zmluvy uhradené vSetky zavdzky voéi obci ViCany, priCom tato
podmienka sa vzt'ahuje aj na ostatné osoby, ktoré maji so Ziadatel'om Zit’ v byte,

d) Ziadatel ani iné osoby, ktoré maju so Ziadatel'om Zit’ v byte, nie su vlastnikom alebo
spoluvlastnikom akéhokol'vek bytu alebo domu alebo v pripade, ak maju vo
vlastnictve alebo spoluvlastnictve akykol'vek byt alebo dom, nemaji moZnost’
byvat’ vtomto byte/dome (tuto skutonost” musi Ziadatel od6vodnit’ vo svojej
Ziadosti).

Do okruhu opravnenych fyzickych oséb podl'a § 22 ods. 3 pism. f) v spojeni s § 22 ods. 7
zékona €. 443/2010 Z. z., t. j. do okruhu fyzickych 0sdb, ktorym sa mézZe poskytniit’ byvanie
z dovodov hodnych osobitného zretela patria tieto osoby, uktorych je dany niektory
z nasledovnych dévodov hodnych osobitného zretela:
- ide o osobu s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide o osobu Zijucu v byte s osobou s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet’at’om alebo o osobu, ktord dovrsila
déchodkovy vek,
- aspoil jedna z 0s0b Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost’, socidlne
a daldie sluzby vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kulturu alebo ochranu
obyvatel'ov obce,
- ide o osobu, ktora v dosledku mimoriadnej alebo havarijnej situcie pri§la
o byvanie alebo je v tazkej Zivotnej alebo socialnej situacii,
- ide o osobu, ktora je ohrozena spravanim inych fyzickych osdb alebo sa stala
obet’ou spravania inych fyzickych osé6b,
- ide o osobu, ktora je zamestnancom obce.
S osobou, ktora spifia niektory z dovodov hodnych osobitného zretela, moZe byt uzavreta
n&jomnd zmluva len v pripade, ak sti¢asne spiiia aj podmienky uvedené v bode 1. pism. a)
aZ d) tohto paragrafu, okrem podmienky tykajucej sa prijmu Ziadatel'a podl'a § 22 zdkona
¢. 443/2010 Z. z..
Vsulade s § 11 ods. 1 pism. a) druhého bodu zdkona ¢&. 443/2010 Z. z. obec prenajme
fyzickym osobam podla § 22 ods. 3 pism. b) treticho bodu zakona &. 443/2010 Z. z., t. j.



fyzickym osobam Zijucim v byte, kde aspori jedna z 0s6b Zijucich v byte zabezpetuje
zdravotnt starostlivost’, socialne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultaru
alebo ochranu obyvatelov obce maximalne 10 % z celkového poctu obstaravanych
najomnych bytov.

V sulade s § 22 ods. 7 druhé veta zakona ¢. 443/2010 Z. z. obec prenajme fyzickym osobam
podla bodu 2. tohto paragrafu tohto VZN najviac 20 % z poétu podporenych najomnych
bytov vo svojom vlastnictve.

§ 4

Pravidla pridel’ovania najomnych bytov

Zodpovedny zamestnanec obce preskima kazdi Ziadost’ o pridelenie najomného bytu
z hl'adiska splnenia podmienok podl'a zékona €. 443/2010 Z. z. a tohto VZN. Zamestnanec
obce doru¢i Elenom Komisie finanénej, bytovej aspravy obecného majetku zoznam
vietkych Ziadosti vo forme tabulky, v ktorej uvedie, ktoré Ziadosti spifiajti podmienky
uvedené v § 3 ods. 1 a 2 tohto VZN.,
Kazdu pisomnu Ziadost’ o pridelenie bytu zaradeni v zozname Ziadatel'ov prerokuje
Komisia finan¢na, bytova a spravy obecného majetku (d’alej len ,komisia“), ktora vyradi
z posudzovania tie Ziadosti, ktoré nespifiaji podmienky podla § 3 ods. 1 a 2 tohto VZN.
Komisia nasledne vyhodnoti zavaZnost® situacie ziadatel'ov a spolo¢ne posudzovanych
0sdb, ktori spiiiaju podmienky podla zakona & 443/2010 Z. z. atohto VZN a v tejto
suvislosti aj nutnost’ pridelenia najomného bytu pre jednotlivych Ziadatelov, pri¢om
zohl'adni najma tieto okolnosti:

- suU€asna rodinnd a Zivotna situacia ziadatel'a (¢i ide o rodinu s det'mi, osamelého

rodiCa s nezaopatrenym diet'at’om, seniorov a pod.)

- sucasnd bytova situécia Ziadatel'a

- Uroveil starostlivosti o vychovu a vyzivu deti

- zdravotny stav Ziadatel'a a 0s6b, ktoré maju so Ziadatel'om zit’ v byte

- majetkové a sociadlne pomery Ziadatela a osob, ktoré maju so Ziadatel'om zit’

v byte, pricom sa posudzuje aj to, ¢i Ziadatel’ nie je obetou doméaceho nasilia

- doba evidencie Ziadosti v zozname Ziadatel'ov o najomny byt

- in¢ podla konkrétnych okolnosti.
Na zéklade posudenia okolnosti uvedenych v bode 2. tohto paragrafu, komisia da navrh
obecnému zastupitel'stvu na schvalenie konkrétneho ndjomcu.

§5

Najomné, finanéna zabezpeka, fond prevadzky, udrzby a oprav

Vyska najomného je stanovena samostatne pre jednotlivé byty a jej vyska, resp. sposob jej
vypoctu je uvedeny v prilohe €. 1 aprilohe ¢. 2, ktoré tvoria neoddelitel'nt sucast’ tohto
VZN.

Néjomca je povinny zlozit’ finanéni zébezpeku na osobitny ucet zriadeny na tento Gcet
v banke, vo vyske 6 mesaéného najomného, a to najneskdr 5 dni pred podpisanim ndjomnej
zmluvy. Ak nedd6jde k uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zlozenu



finanénu zabezpeku bezodkladne vratit’. Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpedenie platenia
najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania uZivaného
najomného bytu.?

3. Po zaniku ndjmu vykond prenajimatel vyuétovanie finanénej zabezpeky a zostatok
finan¢nej zabezpeky vrati ndjomcovi.

4. Pri opakovanom uzatvoreni ndjomnej zmluvy sa ndjjomcovi uhradend finan¢né zabezpeka
nevracia, ale pouZije sa ako finanéna zabezpeka pre ucely novej zmluvy. Ak ndjomca
poZiadal o vicsi alebo mensi byt, ako ten, na ktory mu konéi ndjomna zmluva, vzniknuty
rozdiel zaplatenej a novo vzniknutej finanénej zabezpeky uhradi pred podpisanim nove;j
zmluvy na osobitny G¢et obce Vi¢any, alebo vzniknuty preplatok mu obec Vitany uhradi
na najomcom stanoveny ucet.

5. Obec Vicany zdohodnutého najomného tvori fond prevadzky, udrzby a oprav rocne
minimalne vo vyske 0,5 % obstaravacich nakladov na obstaranie najomnych bytov.>

§6

Opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy

1. Najomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy na najom bytu v bytovom
dome za podmienok uvedenych v zakone ¢&. 443/2010 Z. z. a tomto VZN. N4jomca bude
prenajimatelom informovany o moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia ndjmu najomného bytu*,

2. Néjomnu zmluvu moZno s ndjomcom opakovane uzatvorit® ak:

a) najomca poZiadal prenajimatel'a o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy
najneskor 2 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) ndjomca ma ku diiu opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy trvaly alebo
prechodny pobyt na izemi obce Vi€any,

¢) ma ku dilu opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy uhradené vietky zavizky
voci obci VI€any, pricom tato podmienka sa vzt'ahuje aj na ostatné osoby, ktoré
maju so Ziadatel'om Zit’ v byte,

d) najomca pocas trvania ndgjomného vzt'ahu pravidelne uhradzal ndjomné a uhradu
za plnenia spojené s uZivanim bytu do 25. diia prislu§ného mesiaca, priom
v pripade, ak ndjomca podas trvania ndjomného vzt'ahu neuhradzal pravidelne
najomné a Ghradu za plnenia spojené s uzivanim bytu do 25. dfia prislu$ného
mesiaca alebo neuhradil vyuétovaciu faktiru za plnenia spojené s uzivanim bytu
v lehote jej splatnosti, ale ku driu ukonéenia predchadzajuceho nijomného
vztahu mé uhradené vsetky zavizky voéi obci, obec mdZe pristipit
k opakovanému uzavretiu najomnej zmluvy, najviac na 1 rok,

e) Zziadatel ani iné osoby, ktoré maju so Ziadatel'om Zit' v byte, nie sl vlastnikom
alebo spoluvlastnikom akéhokol'vek bytu alebo domu alebo v pripade, ak maju
vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve akykol'vek byt alebo dom, nemaju

2812 ods. 7 a 8 zék. & 443/2010 Z. z.
3§18 ods. 2 zak. &. 443/2010 Z. z.
412 ods. 3 druha veta zékona &. 443/2010 Z. z.



moznost’ byvat’ v tomto byte/dome (tuto skutocnost’ musi Ziadatel’ oddvodnit’ vo
svojej ziadosti o opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy)
f) ndjomca realne uziva byt pocas predchadzajiceho ndjomného vzt'ahu,
g) néajomca nad’alej spina podmienky ndjomecu uréené v zakone ¢. 443/2010 Z. z. a
tomto VZN alebo existuje dovod hodny osobitné¢ho zretela podl'a tohto VZN.
3. Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy podla tohto VZN sa skima
ku diiu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy, svynimkou mesaéného prijmu
Ziadatela, ktory sa skuma k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku
opakovaného prendjmu najomného bytu. V pripade, Ze najomca nepreukaZe splnenie
podmienok podla zdkona &. 443/2010 Z. z. a tohto VZN, prenajimatel’ s nim opédtovne
najomnu zmluvu neuzatvori.

§7

Zavereéné ustanovenia

1. Obecné zastupitel'stvo obce Vicany sa na tomto vSeobecne zdvdznom nariadeni uznieslo
dila 19.11.2021 uznesenim &. 469/2021/30.

2. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie v plnom rozsahu nahrddza vSeobecne zavdzné
nariadenie ¢. 1/2017 o podmienkach najmu najomnych bytov v obci Vigany, ktoré bolo
schvélené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce VICany ¢. 360/2017/25 zo dna
22.03.2017.

3. Toto vSeobecne zavidzné nariadenie nadobuda ucinnost’ ditom 01.01.2022.

Vo Vicanoch diia ......cooeeevreverrennnn.

)lf‘?‘”—ﬂh

Ing Janos Resfr,

starosta ob ‘/



Priloha ¢. 1
Vyska nijomného pre jednotlivé byty, sposob jej vypoétu pre 14 bytovych jednotiek
nachédzajucich sa v bytovom dome so stp. ¢. 1647, 1648 a 1649

Vyska ndjomného sa uréi ako nasobok celkovej podlahovej plochy bytu a vy$ky najomného za
m? podlahovej plochy bytu nasledovne:

Podlahové plocha | Vyika najomného Celkovi vyika

bytu za 1 m?2/ mesiac nijomného za
mesiac
1 izbovy byt 32,61 m? 2,50 € 81,53 €
2 izbovy byt 53,10 m? 2,50 € 132,75 €
3 izbovy byt 79,01 m? 2,50 € 197,53 €
3 izbovy byt 79,43 m’ 2,50 € 198,58 €
3 izbovy byt 79,44 m’ 2,50 € 198,60 €
3 izbovy byt 79,69 m? 2,50 € 199,23 €
3 izbovy byt 79,72 m? 2,50 € 199,30 €




Priloha ¢. 2
Vyska najomného pre jednotlivé byty, sposob jej vypodétu pre 9 bytovych jednotiek
nachadzajucich sa v bytovom dome so sup. €. 1548 a 1655

Vyska ndjomného sa uréi ako nasobok celkovej podlahovej plochy bytu a vy$ky ndjomného za
m? podlahovej plochy bytu nasledovne:

B Podlahova plocha | Vyska ndjomného Celkov4 vyska
bytu za 1 m?/ mesiac najomného za
mesiac
1 izbovy byt 50,18 m? 2,50 € 125,45 €
2 izbovy byt 71,39 m? 2,50 € 178,48 €
3 izbovy byt 79,90 m? 2,50 € 199,75 €
3 izbovy byt 79,94 m? 2,50 € 199,85 €
3 izbovy byt 79,97 m? 2,50 € 199,93 €




