ZMLUVA & 1/2017 O NAJME NAJOMNEHO BYTU ¢&.1648/4

uzatvorena v zmysle § 12 zak. ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

Prenajimatel Obec Vicany

zast. starostom obce: Ing. Gyula Ivan
Sidlo: 925 84 VIdany, €. 944

ICO: 00306312

Bankové spojenie: VUB, a.s., URP Sala
IBAN: SK42 0200 0000 0000 1992 8132

d’alej len ako ,,prenajimatel

a

Najomca: Meno, priezvisko: Anita Czibulova

Déatum narodenia:
Rodné éislo:
Trvale bytom: Vicany ¢.

d’alej len ako ,,najomca‘

uzatvaraji nasledovnii zmluvu o najme bytu:

Clanok I.
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom mnehnutelnosti zapisanej v Kkatastri
nehnutelnosti pri Okresnom trade Sal’a, katastralny odbor na LV &. 2236 pre obec VI&any, kat. 0z.
VlIcany ako bytovy dom so stp. €. 1648/4 post. na parc. €. 6679/, blok ,B*“, ktory pozostava z 5
bytov (d’alej len ,,bytovy dom™).

Predmetom tejto zmluvy je prendjom bytu &. 4 nachadzajuceho sa v bytovom dome (d’alej len
oyt alebo ,predmet najmu®), za podmienok uvedenych v dalSom texte tejto zmluvy.
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi na uzivanie byt a nijomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi
najomné v sulade s touto zmluvou.

Byt pozostava z obyvacej izby + 2 izieb, kiipelne, WC, Satnika a chodby. Celkova uZitkova
plocha bytu je 79,43 m’. V obyvacej izbe, v kuchyne + 2 izbach predmetného bytu su plavajuce
podlahy, v ostatnych miestnostiach je dlazba. Pod oknami si umiestnené ocelovo-panelové
radidtory. V kupelni je vafia, umyvadlo, 1 vanova al umyvadlova batéria. V kuchyni sa
nachadza plynovy sporak, kuchynskd linka s umyvacim drezom, 1 drezova batéria a elektricky
digestor.

Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi byt bez zévad v stave spOsobilom na riadne uZivanie
a zavazujuic sa zabezpelit' nijomcovi plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim

bytu.



Ng’ljomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavizuju vytvorit” zdruzenie spolu so stanovami,
> kde najomeovia predmetnych bytovych jednotick sa dohodnt na &isteni spolocnych priestorov,

ako aj na uhrade pripadnych vzniknutych spolo¢nych nakladov.

~ Clénok II..
DOBA NAIJMU A SKONCENIE NAJMU

1. Talo zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd, od 15.6.2017 do 15.6.2020.

2. Prenajimatel’ odovzdé ndjomcovi predmet ndjmu do uzivania v prvy defi doby najmu, pri¢om o
odovzdan{ a prevzati predmetu najmu sa vyhotovi Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory
tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy.

3. Najom sa skonéi uplynutim doby, na ktort bol dojednany. V pripade, ak ndjomca pocas trvania
najomného vztahu na zéklade tejto zmluvy riadne splni vetky svoje zékonné a zmluvné
povinnosti a splni podmienky uvedené v zak. €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani, ma pridvo na opakované uzavretiec zmluvy o nijme najomného bytu. O
moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu spolu s podmienkami
uzavretia ndjomnej zmluvy.

4. Néjom bytu mdZe zaniknit aj pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.

5. Podas doby trvania najmu podla bodu 1 tohto €lanku je prenajimatel’ opravneny vypovedat najom
bytu len z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 zék. €. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik. Néjomca
je opravneny vypovedat ndjom bytu z akéhokol'vek dévodu alebo bez uvedenia dovodu.

6. Prenajimatel’ mbze kedykol'vek odstipit’ od tejto zmluvy, ak
a) njomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty byt takym sp6sobom, Ze prenajimatelovi
vznika skoda alebo hrozi zna¢na $koda,
b) nijomca d4 prenajaty byt do podndjmu bez predchidzajiceho pisomného stthlasu
prenajimatela.

7. Néijomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy, ak
a) bola prenajata vec odovzdana v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie alebo ak sa stane
neskor - bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilou na dohodnuté uzivanie,
b) st miestnosti v byte zdraviu zavadné.

8. Vypoved a ozndmenie o odstipeni od zmluvy musia byt’ urobené v pisomnej forme a dorucen¢
druhej zmluvnej strane do vlastnych ruk na adresu uvedent v zéhlavi tejto zmluvy postou alebo
osobne.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dorudent sa povazuje aj zasielka, ktord bola prislusnou
zmluvnou stranou odmietnuta alebo nebola vyzdvihnuté na poste v lehote uréenej k vyzdvihnutiu
zésielky; za defi dorudenia sa bude povazovat’ v tychto pripadoch deii odmietnutia zésielky alebo
posledny def lehoty uréenej k vyzdvihnutiu zéasielky na poste.

10. Pri skondeni n4jmu je najomca povinny sa vystahovat zbytu a byt vypratat’ do 24:00 hod.
posledného diia trvania ndjomného vztahu. Najomca je zéarovefi povinny odovzdat’
prenajimatelovi vetky kl'ge, ktoré od neho prevzali.

11. N4jomea sa zavazuje, e v pripade skonCenia ndjmu vrati byt prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania resp. vstave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, hygienicky vybieleny a Cisty azariadenia, resp.



Jrislugenstvo. bytu podla Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. O vrateni bytu po skonceni
pajmu sa spise Protokol o odovzdani a prevzati bytu po skonceni najmu.

12, V defi skonlenia najmu je najomca povinny byl vypratal® a odovzdal’ tento prenajimatel'ovi
v stave, vakom tento do najmu prevzal sohladom na primerané opolrebovanic. Pripadné
vzniknuté $kody neumernym uzivanim bytu a jeho zariadenia musi najomea odstranit’ na vlastné
naklady, V pripade neodstrénenia vniknutych $kod budi tieto odstranené prenajimatelom —
vlastnikom bytu ( obcou Viéany ) na néklady ndjomeu a to s vy&islenim a vyplatenim z Finanénej
zébezpeky, ktord bude o tito Siastku ponizend v ramci zdvereéného vyuctovania pri skoneni
najmu bytu.

N , _Clanok 11
VYSKA NAJOMNEHO A UHRADY ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

Néjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske 131,82 €/mesacne, slovom:
stotridsatjeden eur a osemdesiatdva centov t.j.1581,84 €/ro¢ne slovom: tisicpat’stoosemdesiatjeden
eur a osemdesiatStyri centov.

V najomnom nie s zahrnuté uhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu. V suvislosti s
n4jmom budd nijomcovi poskytované nasledovné plnenia, za ktoré ndjomca bude uhradzat’
zalohové platby v celkovej vyske 15,- € mesaéne, z toho:

vodné a stoéné: - 15,- EUR/mesiac

Néjomné nezahfiia néklady za odvoz tuhého komunalneho odpadu.

Néjomné a Ghrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu st splatné vzdy do 25. dila
mesiaca vopred, a to bud’ v hotovosti do pokladne obce alebo na bankovy udet prenajimatel’a.
Néjomné za prvy mesiac doby najmu / za obdobie od 15.6.2017 do 15.7.2017 / je splatné v defi
podpisu tejto zmluvy. Ngjomné sa povazuje za zaplatene prevzatim hotovosti do pokladne obce
alebo pripisanim prislusnej &iastky na bankovy Glet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim
n&jomného alebo platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlzne;j Ciastky za kazdy deit omeskania. Narok
na nahradu $kody tym nie je dotknuty a prenajimate!’ sa méze doméhat’ nahrady pripadnej Skody v
plnej vyske.

Né4jomea je povinny uhradit’ vietky poplatky spojene s demontaZou a spatnou montaZzou
plynomeru a elektromeru.

Ak najomca bytu nezaplati nijomné a Ghrady spojené s uZivanim bytu za viac ako tri po sebe
nasledujice mesiace napriek vyzve s dohodnutou néhradnou lehotou, pripadne s uzatvorenym
splatkovym kalendarom na thradu najomného, je to dévod na ukonéenie ndjomného vztahu
vypoved'ou bez ndroku na zabezpelenie bytovej nahrady. Vypovednd lehota je trojmesacné
a zadina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujucom po dni dorucenia.

Vytiétovanie mesaénych zéloh za plnenia spojené s uzivanim predmetu ngjmu podla skuto¢nych
nékladov najomcu vykond prenajimatel raz rocne, najneskdér do 31.méaja nasledujiceho
kalendarneho roka. Skutoéné naklady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu budu uréené
nasledovnym spdsobom:



9.

11.

Pripadn¢ preplatky a/alebo nedoplatky vzniknuté z vyactovania skutocnych nékladov za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu su splatné v Ichote 20 dni od vystavenia vyictovacej faktury
prenajimatelom. Néjomca ma pravo pozadoval predlozenie vyadtovania a podkladov, z klorych
vyuclovanie vychadza,

. Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit vysku najomného v pripade zmeny/zruSenia vieobecne

zavazneho nariadenia obce V1€any upravujiceho vysku najomného, pokial v novom/zmenenom
vSeobecne zavaznom nariadeni bude upravend ind vyska najomného. Zmena musi byt vykonana
vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Prenajimatel’ je oprévneny jednostranne zmenit' dohodnuti vysku zalohovych platieb za plnenia
spojené s uZivanim predmetu n&jmu v pripade zvySenia cien energii acien plneni spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu, a to v pomere, v akom doslo v prisluSnom obdobi k zvy3eniu cien.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu sa bude prehodnocovat’ kazdoroéne vzdy k 1. januaru prislu$ného kalendarneho roka.

(levénqk IV.
FINANCNA ZABEZPEKA

Najomca na zabezpelenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad za plnenia
poskytované s uZivanim bytu a thrady za pripadné poSkodenie bytu alebo bytového domu je
povinny zaplatit' prenajimatelovi finanéni zabezpeku vo vyske 6 mesatného ndjomného, t. j.
v sume 790,92 € (slovom: sedemstodevatdesiat eur devitdesiatdva centov), ato na &islo Gétu:
SK41 0200 0000 0029 3373 5497, ktoru bude prenajimatel viest’ na osobitnom udte a jej pouZitie
a vyuctovanie bude vykondvat’ v sulade so schvdlenou smernicou: Zasady tvorby a Cerpania
finan¢nej zabezpeky za uZivanie bytu.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany ndjomcu na zaklade ¢l. IIL. alebo &l V tejto zmluvy
v spojeni s ods. 1 tohto ¢ldnku, budu tieto zavizky ndjomcu uhradené zo zabezpeky. Prenajimatel’
pisomne upozorni nijomcu na Cerpanie petiaznych prostriedkov zo zdbezpeky tak, Ze uvedie
vysku Eerpanych pefiaznych prostriedkov, uéel ich pouzitia a datum Cerpania.

Négjomca je opravneny kedykolvek polas trvania ndjomného vztahu pisomne poZiadat
prenajimatela o informéaciu o aktudlnej vySke zloZenej zadbezpeky, pricom prenajimatel’ je
povinny pisomne ozndmit' ndjomcovi aktudlnu vysku zlozenej zabezpeky do 10 dni odo dfia
dorucenia pisomnej Ziadosti ndjomcu.

Po skonceni ndjmu je prenajimatel’ opravneny zadrzat’ a Cerpat’ pefiazné prostriedky zo zlozenej
zébezpeky, ak ndjomca poas trvania ngjomného vzt'ahu spdsobil prenajimatelovi na predmete
najmu Skodu alebo prenajimatel’ ma voéi ndjomcovi iné splatné pohladivky. O &erpani tychto
pefiaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit’ ndjomecovi potvrdenie spolu s dévodom
Cerpania.

Po skonéeni n4djomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi zlozend zébezpeku,
zniZent o petiazné prostriedky Gerpané na zéklade ods. 2 a 4 tohto ¢lanku, a to do 1 mesiace od
skoncenia n4jmu.



) Clanok V. ) )
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

|. Prenajimatel je povinny:

a) umoZznit’ ndgjomcovi nerusené uzivanie bytu, a to pocas celej doby najmu,

b) bezodkladne zabezpelit’ na predmete najmu opravu vicgicho rozsahu, ktorej nutnost’ najomca
prenajimatelovi nahlasi ( ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beznej udrzby, a ktora
vyraznym spdsobom obmedzuje uZzivanie ndjjomného bytu.

c) prevziat byt od ndjomcu po skonceni najmu.

2. Néjomca je povinny:

a) uzivat’ byt riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) uzivat’ byt vyluéne na byvanie, primerane jeho povahe a uréeniu, a to spolu s osobami
tvoriacimi domécnost’ najomcu podla prilohy €. 1 tejto zmluvy, pricom okrem tychto os6b
ndjomca nie je opravneny trvalo ubytovat vbyte nikoho bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

¢) umoZnit’ prenajimatelovi pristup k bytu za ucelom kontroly, ¢ ho ndjomca uZiva riadnym
spbsobom,

d) uhrddzat’ riadne avas na zaklade ¢l I tejto zmluvy najomné auhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu,

e) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpeCujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav,

f) zabezpe&it’ na vlastné naklady drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu a naklady spojen¢ s
beznou udrzbou bytu, pric¢om drobnymi opravami a obvyklymi udrziavacimi nakladmi sa
rozumeju naklady podla § 5 a § 6 nar. vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Ob¢. zak.,

g) oznamit’ bez zbytogného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znasat’
prenajimatel’ a umoznit mu ich vykonanie, inak ndjomca zodpovedd za 8kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

h) bez zbytoéného odkladu odstranit’ vady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo bytovom
dome sdm - ak sa tak nestane, mé prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni
n&jomcu vady a poskodenia odstrnit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu,

i) starat sa o to, aby na byte nevznikla $koda, priom v pripade vzniku akejkol'vek $kody na byte
tito skutonost’ bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi,

j) plnit a dodrziavat’ povinnosti ustanovené zakonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi,
ako aj inymi platnymi pravnymi predpismi o ochrane majetku a zdravia a je zodpovedny za
pripadné $kody, ktoré vzniknt jeho zavinenim,

k) udrziavat’ poriadok a ¢istotu v byte a v okoli bytu a podiel’at’ sa na vytvarani obytného
prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia bytového domu.

3. Néajomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so si¢asnym technickym stavom bytu a v takom stave ho
prebera.

4. Nijomca nie je oprivmeny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suihlasu prenajimatela.

5.V pripade skon&enia najmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob¢ianskeho
zékonnika (hrubé poskodenie bytu ajeho prisluSenstva), je najomca povinny uhradit’
prenajimatel’ovi vzniknutd $kodu bez zbytoéného odkladu po dorudeni vyzvy prenajimatela, resp.
prenajimatel’ je opravneny finanénu diastku zodpovedajicu vyske sposobenej Skody Cerpat’
z poskytnutej finangnej zdbezpeky najomeu.



0.

Néjomcea je povinny zachovat povodny stav a vybavenie bytu. Nijomca nesmie vykondvat
stavebné Upravy ani inu podstatn zmenu v byle bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela, a 1o ani na svoje naklady. Ak prenajimatel vykonava upravy bytu na prikaz
prislusného organu $tatnej spravy, je ndjomea povinny umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, kiord v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikne prenajimatel'ovi.

Prenajimatel’ mé pravo na Gthradu nakladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie sa
najomca nepostaral véas.

Néjomcea je povinny umoZnit' prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné od&itavanie
meracov energil a obhliadku prisluSenstva bytu, ako s plynové a elektrické spotrebice, istie
a meraCe, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym ucelom sa
zavéazuje pracovnikom prenajimatela zabezpegit pristup do bytu. V pripade, Ze najomca tuto
povinnost’ porusi, zodpoveda za ¥kodu, ktora tym prenajimatelovi vznikne.

Ngjomca je povinny umoZznit’ po predchédzajicom oznimeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne;j
miere vstup do bytu zamestnancom orgdnov verejnej spravy s cielom vykonu kontroly
technického stavu ndgjomného bytu.

Clanok VL
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Vl€any v silade s § 47a
Obcianskeho zdkonnika v spojeni s § 5a zak. & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k inform4cidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii).

Néjomca berie na vedomie, Ze tato zmluva podlieha povinnému zvergjneniu v zmysle § Sa
zakona o slobode informécii a sthlasi s jej zverejnenim na webovom sidle obce Vlicany.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy vyZaduju pisomnt formu a podpisy oboch zmluvnych strén.

Pre prdva a povinnosti zmluvnych strén st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom platia
prisludné ustanovenia zak. ¢. 443/2010 Z. z. o doté4ci4ch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
a zak. €. 40/1964 Zb. Obé&iansky zékonnik.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebuda tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany s povinné neplatné ustanovenie bezodkladne
nahradit’ novym, zodpovedajicim Ggelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej
podpisu.

V ostatnom, €o nie je vtejto zmluve dohodnuté, sa nijomny vztah spravuje ustanoveniami
Oblianskeho  zdkonnika upravujicimi ndjom, prislusnymi vykonAdvacimi predpismi
k Ob¢ianskemu zékonniku, platnym vieobecne zdviznym nariadenim Obce Vli¢any upravujucim
najmy obecnych bytov a ostatnymi vieobecne platnymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maji plnt spdsobilost’ na pravne ukony, ze tito zmluvu uzatvaraju
pri plnom vedomi, slobodne avéZne, urite azrozumitelne, teda tak, aby v budtcnosti
nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit. Zmluvné strany d’alej
vyhlasujt, Ze zmluvu si pregitali, porozumeli jej, €o potvrdzuju svojim podpisom.



Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi najomca
a jedno vyhotovenie prenajimatel’.

Prilohou €. 1 tejto zmluvy je zoznam os6b tvoriacich domécnost’ najomeu.

10. Prilohou €. 2 tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

Vo VI¢anoch, diia 15.6.2017

Prenajimatel”; Néjomea:
' II
Za obec Vléany Anita Czibulova

Ing. Gyula Ivén, starosta



