Informacia o vyhodnoteni pripomienok namietky verejnosti - 2, ktoré neboli zohladnené:

Bod 27:

27.

Julius Deak, VI¢any
Zo dna 19.12.2025

Znenie namietky :
1.Ako vlastnik RD a pozemku nachadzajuceho sa
v bezprostrednom susedstve lokality 4/Z2, ato na
Bycej ulici, ktoru usti do hlavného dopravného tahu,
tymto podavam tuto namietku k navrhu“ UPN-O —
Zmeny a doplnky ¢€.4“.
Moja nehnutelnost sa nachadza pri miestnej
komunikacii uréenej primarne na obsluhu rodinnych
domov, ktord ma charakter pokojnej obytnej ulice.
Prave tato ulica je realnym priestorovym
predpokladom na zriadenie vjazdov, parkovacich
miest a peSich vstupov do navrhovanych bytovych
a komercnych priestorov v lokalite 4/Z2.
2.Dovody namietky
2a Nepripustné zatazenie obytnej ulice dopravou
a parkovanim
Navrhovana zmena funkéného vyuzitia Uzemia na
zmieSané plochy byvania a obclianskej vybavenosti
predpokladd vystavbu bytovych domov a suvisiacu
obcCiansku vybavenost. Takyto rozsah vystavby
nevyhnutne generuje :
- zvySeny pocet osobnych vozidiel obyvatelov
bytov
- navstevnikov a klientov prevadzok
- zasobovanie
Vzhladom na priestorové usporiadanie Uzemia je
vysoko pravdepodobné, Ze dopravna obsluha,
parkovanie a pesi pohyb budu smerované prave na
By¢iu ulici, pri ktorej sa nachadza moja nehnutelnost.
Tato komunikacia vSak nie je kapacitne ani funkéne
urc¢ena na obsluhu bytovej a komerc€nej zastavby.
2b. ZhorSenie kvality byvania, strata sukromia
a zvyseny hluk
DoterajsSi charakter ulice je pokojny a rezidengny.
Umiestnenie parkovacich pléch, vjazdov, pohybu
vacSieho poctu osb6b adlhodobého parkovania
v bezprostrednej blizkosti RD spésobi :
- zvySenu hlukovu zataz (Startovanie vozidiel,
otvaranie dveri, pohyb os6b)
- vecerny a no¢ny hluk obyvatelov bytov
- zasadné naruSenie sukromia obyvatelov
prilahlych nehnutelnosti
Takyto zadsah je neprimerany a nezluditelny
s charakterom existujucej obytnej zastavby.
2c. Nezlucitelnost' s urbanistickou koncepciou Uzemia
Uzemia bolo pévodne uréené na vystavbu rodinnych
domov so zahradami, omu zodpoveda aj existujuca
zastavba v okoli. Navrhovana zmena umoznujuca
bytové domy a ob¢iansku vybavenost predstavuje :
- nahlu aneprimerand zmenu  mierky
zastavby
- zvySenu koncentraciu obyvatelov a aktivit
- tlak na miestnu infrastruktiru a komunikacie
Takato zmena nie je v sulade s principmi ochrany
kvality byvania v stabilizovanych obytnych uzemiach.
2d. Absencia odbornych analyz a posudeni dopadov
V procese ZaD €. 4 UPN -O VI€any neboli predlozené
Ziadne relevantné odborné podklady , ktoré by
objektivne preukazovali potrebu zmeny funk&ného

pripomienky v namietke su CiastoCne]
akceptovane,

Do zavaznej Casti Cistopisu ZaD €. 4 — do
regulativov pre zmenu 4/Z2 ako aj do|
vSeobecnych regulativov bude
zapracovana zmena podlaznosti — do 2|
NP a poziadavka na vypracovanie
prislusnych posudkov na preukazanie]
dopravnej zataZenosti, hluku, emisii,
svetlotechniky stavby v zavislosti od
druhu stavby a ucelu vyuZitia pozemkoyv
v konaniach o povoleni podla ustanoveni
stavebného zakona. Upravou
podlaznosti sa tiez zniZzuje max kapacita
bytov v danom tzemi.

K bodu 2a:

Lokalita 4/Z2 je uzemim , ktoré je prilahlé
k Statnej ceste a je roznym pozemkom ,
priom v pripade zastavby  nebude
zatazena celd ulica BycCia ateda jej
charakter sa nezmeni, do Uzemia sa|
vstupi vjazdom, ktory bude zriadeny bude
z hlavnej cesty alebo na okraji ulice]
Bycej ,miestna komunikacia ul. Bycia je|
dostatoénej Sirky, pre obsluhu
uvedeného Uzemia

K bodu 2b:

Regulaciou aupravou Uzemia sa
predpoklada zlepSenie pomerov|
uvedenej lokality aj so zohladnenim
vplyvu na okolitd zastavbu, v ramci
konani o povoleni akejkolvek zastavby
v zmysle zakona €. 25/2025 sa jednotlivé
faktory budlu vyhodnocovat v ramci
konkrétneho navrhu.

K bodu 2c.
Uzemie je v plathom uUzemnom plane]

2006 Specifikované CiastoCne ako|
zmiesSané uzemie s byvanim v rodinnych
domoch, bytovych domoch s obchodom
a sluzbami a cast ako rodinné domy
v prielukach,  zuvedeného  dévodu
navrhované funk&né vyuzitie nemeni
zasadne charakter uzemia a nenarusa
urbanisticki koncepciu obce, ktora je|
definovana od r. 2006 od Somoly , cez
obostavanu Hlavnu ulicu, smerom na
Neded. ZaD &. 4 sceluje Uzemie — zmeny
4/Z2 a upravuje regulaciu Uzemia.
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vyuzitia Uzemia v lokalite 4/Z2 , ani jej redlne dopady

- Dopravno — kapacitné posudenie miestnej
komunikacie By¢ia ulica
- Hlukova Studia hodnotiaca vplyv zvySenej
dopravy , parkovania a koncentracie
obyvatelov,
- Posudenie kumulativnych vplyvov bytovej
a komercnej vystavby na kvalitu byvania
- Analyza realnej potreby dalSej obcianskej
vybavenosti v obci VI¢any
Bez uvedenych odbornych podkladov nie je mozné
zodpovedne tvrdit, Ze navrhovana zmena nebude
mat’ negativny vplyv na zivotné prostredie, dopravnu
situaciu a kvalitu byvania v dotknutom uzemi. Takyto
postup je vrozpore so zasadou predchadzania
negativnym vplyvom a s poziadavkou racionalneho
a udrzatelného uzemného planovania.
3. Navrh rieSenia :
Na zaklade uvedenych skutoCnosti nesuhlasim
s navrhovanou zmenou funkéného vyuzitia Gzemia v
lokalite 4/Z2 na zmieSané plochy byvania
a obCianskej vybavenosti aZiadam aby Uzemie

so zahradami.

zostalo uréené vyluéne na plochy rodinnych domov

Uzemny plan definuje iba funkéné

na dotknuté uzemie. vyuzitie, bez osadenia konkrétneho
Najma neboli spracované : zameru ateda nema  povinnost

spracovat odborné posudky v tomto
Stadiu. Uvedené  posudky  budu
spracované v konaniach o povoleni
stavby podfa platnych ustanoveni
zakona €. 25/2025 Z. Z. stavebného
zakona




