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Zmluva o zriadeni zalozného prava

k nehnutel’nostiam

(d’alej len ,,Zalozna zmluva®)

uzatvorend podl'a § 151a anasl. Obéianskeho zakonnika medzi

1. ZALOZNY VERITEL:

Slovenska republika

vmene ktorej kona: Realizator projektu pod Ministerstvom hospodarstva SR ako prijemcom
grantovych prostriedkov, ktory je

Nazov: Slovenska inova¢na a energetick4 agentdra

Sidlo: Bajkalska 27, 827 99 Bratislava 27

Pravna forma: Statna prispevkova organizacia

ICO: 00002801

Statutdrny organ: JUDr. Svetlana Gavorova, generalna riaditel’ka SIEA

Zriaden4 na zaklade rozhodnutia Ministerstva hospodarstva SR €. 7/2007 zo diia 30. 4. 2007
(dalej aj ,,Zalozny veritel*, , Realizator®, ,,SIEA®)

a

2. ZALOZCA:

Obchodné meno/nazov: obec VI¢any

Adresa/sidlo: Vicany 944, 925 84 Vi¢any,
Statutarny organ: Ing. Julius Ivan, starosta obce
ICO: 00306312

(d’alej aj ako ,,Zalozca“, ,,Obec*)

(d’alej spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany*)

Clanok I
Uréenie zabezpedenej pohlPadavky

1. Predmetom tejto ZaloZznej zmluvy je dohoda Zmluvnych strdn o zabezpeCeni pohladavky
Zalozného veritel’a, ktora mdZe vzniknat’ v budicnosti na zaklade ,,Zmluvy o spolupraci® (d’alej
len ,,Zmluva®), uzavretej medzi Zaloznym veritelom a Zalozcom po splneni niZsie uvedenych
podmienok.

2. Zaloznym pravom zriadenym touto ZaloZnou zmluvou sa zabezpeCuje v zmysle ustanovenia
§ 151¢c ods. 2 Obcianskeho zékonnika pohladavka Zalozného veritel'a, ktord mdze vzniknut
v buducnosti za nasledovnych podmienok:

e Zalozca porudi akékol'vek ustanovenia Zmluvy takym spdsobom, Ze ZaloZny veritel je
opravneny od Zmluvy odstapit’; dojde k pred¢asnému ukon¢eniu Zmluvy pocas realizcie
Projektu (3pecifikovaného v Zmluve) z dovodov na strane ZéloZcu alebo zo strany
ZaloZcu alebo k inej skuto¢nosti predpokladanej zékonom a/alebo Zmluvou v suvislosti
s predéasnym ukon¢enim Zmluvy, pric¢om Zaloznému veritelovi v takom pripade vznikne
v zmysle zékona a/alebo Zmluvy narok vo¢i ZaloZcovi na Uhradu ceny plneni
poskytnutych a dodanych ZéloZcovi v stvislosti s realizaciou Projektu podla




9/EE/2013/BA069/51

Zmluvy, ndrok na nahradu $kody ainé pripadné naroky v zmysle Zmluvy a platny:
pravnych predpisov.

3. Zaloznym pravom zriadenym touto Zaloznou zmluvou sa zabezpecuje pohladédvka uveder
v ¢lanku I. bode 1. v spojeni s bodom 2. tohto ¢lanku, a to pohl'adavka:

a)

b)

na vratenie petiaznych prostriedkov poskytnutych ZaloZznym veritefom zo Stitneh

rozpo&tu a Eurépskou bankou pre obnovu a rozvoj z Grantovych finan¢nych prostriedko

uréenych na realizaciu projektu ,Energetickd efektivnost vo verejnych budovach® di

sumy plnej vysky poskytnutého nenavratného finantného prispevku, tj.: 65000 €
(slovom: ,,8est'desiatpét’tisic EUR*),

na vratenie istiny finan¢ného prispevku (pefiazna Ciastka preplatena Zhotovitel'ovi, ktory
uskuto¢iioval rekonstrukciu Budovy vo vlastnictve Zalozcu, ako je definovanad v Zmluve)
ako bezddvodného obohatenia v pripade neplatnosti Zmluvy, odstupenia od Zmluvy
alebo iného zaniku Zmluvy,

na nahradu $kody a ndkladov Glelne vynaloZenych na uplatnenie prav zo Zmluvy a na
nahradu nakladov Ucelne vynaloZenych v suvislosti s vykonom zaloZného prava podla
tejto Zaloznej zmluvy.

4. Najvys§ia hodnota istiny, do ktorej sa pohladavka zabezpeuje, predstavuje sumu 75000 €
(slovom: sedemdesiatpéttisic EUR).

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ZaloZca zaloh uvedeny v ¢lanku II. bod 1. poskytuje a ZaloZny
veritel’ prijima zalozné pravo na zaloh $pecifikovany v ¢lanku II. bod 1. tejto ZaloZnej zmluvy na
G&ely zabezpelenia pohladavky ZaloZzného veritela, ktord moZe vzniknut’ v zmysle ustanoveni
Zmluvy a podla bodu 1. az 3. tohto ¢lanku.

6. Vyska budicej pohladavky Zalozného veritela, ktora zavisi od realizacie Projektu (ako je
definovany v Zmluve), financovaného z Grantu, bude uspokojend zvytazku pripadného
spetiaZenia zalohu.

Clanok I1.
Uréenie zalohu

1. Na zabezpedenie pohladavky uvedenej v bode 1. az 3. €lanku I. tejto ZaloZnej zmluvy sa zriad'uje
zalozné pravo na nasledovné nehnutelnosti vo vylu¢nom vlastnictve ZaloZcu:

nehnutelnosti zapisané na LV & 2236, katastrdlne uzemie VICany, obec VIcany, okres Sala. List
vlastnictva je vedeny Katastralnym tiradom v Nitre, Sprava katastra Sala a nehnutel'nosti su na fiom
zapisané ako:

Parcely registra ,.C* :

1) parc. &. 3/4, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, o vymere 636 m2

Stavby :

1) stavba so stipisnym &islom 1, postavena na parcele &. 3/4, popis stavby: Obecny urad

(dalej len ,,zaloh®)
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ZaloZca vyhlasuje, Ze na zalohu $pecifikovanom v tejto Zaloznej zmluve neviaznu Ziadne tarchy
anie je zatazeny Ziadnym pravom tretej osoby. Dalej vyhlasuje, Ze k zalohu méa vyluéné
vlastnicke pravo neobmedzené Ziadnou tret'ou osobou a v suvislosti so zdlohom sa nevedu Ziadne
studne, exekuéné, konkurzné, restitu¢né ani iné konania.

Clanok III.
Podmienky zaloZzného prava

Touto Zéaloznou zmluvou sa zriad'uje pre Zalozného veritel'a zalozné pravo k zdlohu uvedenému
v ¢lanku II. bod 1. tejto ZaloZznej zmluvy na zabezpecenie pohladavok uvedenych v ¢lanku 1.
tejto Zaloznej zmluvy.

Zmluvné strany sa zavédzuju vykonat’ vSetky ukony k tomu, aby zaloZné pravo podla prislusnych
ustanoveni Ob¢ianskeho zédkonnika v prospech Zalozného veritel'a vzniklo. V pripade porusenia
tejto povinnosti, resp. v pripade poruSenia akejkol'vek povinnosti ZaloZzcu vyplyvajicej zo
Zéloznej zmluvy ZaloZzcom je Zalozny veritel opravneny odstapit od ZaloZnej zmluvy.
Akékol'vek poruSenie povinnosti Zalozcu vyplyvajucich zo Zéloznej zmluvy Zmluvné strany
kvalifikuji ako zavazné porusenie Zmluvy.

a) ZaloZzné pravo v prospech Zalozného veritel'a vznikd v zmysle § 151e ods. 2 Obc¢ianskeho
zakonnika:

- k nehnutel'nosti, ktortt ma ZalozZca pri podpise tejto ZaloZnej zmluvy vo svojom vlastnictve
zépisom tohto prava do katastra nehnutel'nosti,

b) Zalozné pravo v prospech Zalozného veritela vznika v zmysle § 151f ods. 2 Ob¢ianskeho
zakonnika:

- k nehnutel'nosti, ktori ZaloZzca nadobudne v budicnosti alebo ktord vznikne v buducnosti,
az po nadobudnuti vlastnickeho prava ZaloZcom registraciou tohto zdlozného prava na
katastri nehnutel'nosti.

Navrh na vklad zéloZného prava podla tejto ZaloZznej zmluvy do katastra nehnutel’nosti poda
Zélozca najneskor do 3 pracovnych dni od doruenia podpisanej ZaloZznej zmluvy. Vydavky
spojené so zriadenim zaloZzného prava a s jeho vkladom do katastra nehnutel'nosti znaSa Zalozca.
Jeden rovnopis originalu navrhu na vklad zmluvy o zriadeni zalozného prava s vyznacenim jeho
prijatia prislu§nym organom, predlozi ZaloZzca ZaloZznému veritel'ovi najneskor do 7 pracovnych
dni odo dnia dorucenia podpisanej Zaloznej zmluvy. V pripade zaloZzného prava k nehnutelnosti,
ktord vznikne v budicnosti, sa ZaloZca zavédzuje podat’ navrh na vklad zaloZného prava
v prospech Zalozného veritel'a bez omeskania odo diia uzavretia d’alSe] zdloznej zmluvy,
najneskor viak do 7 dni od pisomného oznamenia Zalozného veritel'a Zalozcovi.

ZéloZca sa zavdzuje riadne sa o zaloh starat’ a jeho pripadné poSkodenie bez zbytoéného odkladu
odstranit’ a vratit’ zaloh do pdvodného stavu.

Pri nakladani so zdlohom sa ZaloZca zavézuje zdrzat’ sa vSetkého, ¢im sa zaloh okrem beZného
opotrebovania zhorSuje alebo hodnota zalohu zmen$uje na ujmu ZaloZného veritel’a, najmi o by
mohlo staZit', ¢i znemoznit’ celkom alebo s€asti uskuto¢nenie opravneni Zalozného veritel'a na
uspokojenie zo zalohu podla tejto Zaloznej zmluvy.

Zélozny veritel’ je opravneny preverovat’ stav zalohu. Na tento ucel je opravneny vstupovat’ na a
do nehnutel'nosti, ktoré su zalohom. Zalozca je povinny tieto prehliadky Zaloznému veritel'ovi
umoznit’ a zaroven sa zavidzuje tato ¢innost’ Zalozného veritel'a vSetkymi mozZnymi spdsobmi
ul'ahcit’, a to po celu dobu trvania zalozného prava a poskytnit’ mu potrebnu sucinnost’.
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Zalozca sa zavizuje, Ze zaloh, aZ do ¢asu splnenia Zmluvy nescudzi, nedaruje ani nezat'azi
akymkol'vek pravom v prospech tretej osoby.

Clanok IV.
Vykon zilozného prava

Ak Zalozca nesplati riadne a v€as pohladavku, zabezpecenu zaloZznym pravom zriadenym touto
Zéaloznou zmluvou, ZaloZznému veritelovi v zmysle Zmluvy, ato ani po predchadzajucom
pisomnom upozorneni o vykone zalozného prava, je Zalozny veritel’ opravneny uspokojit’ svoju
pohl'adavku vytazkom zo zalohu ziskanym tymito spdsobmi:

a) predat’ zaloh sudnym vykonom rozhodnutia alebo exekuciou podla osobitnych predpisov,
alebo

b) predat’ zaloh na drazbe podla osobitného zdkona alebo na verejnej drazbe, alebo

¢) inym vhodnym spdsobom predaja, alebo

d) inym spdsobom podl'a predpisov, ktoré budu platné v dobe vzniku podmienok na vykon
zéloZzného prava.

Vyber vhodného sposobu vykonu zdlozného prava patri ZaloZnému veritelovi, ktory toto
opravnenie zrealizuje. V pripadoch uvedenych v bode 1. pism. b) a c) tohto ¢lanku je Zalozny
veritel’ opravneny nakladat’ so zdlohom na zaklade zalozného prava ako prava k cudzej veci.

ZéaloZzny veritel' moZe pri vykone svojho zalozného prava predat’ (alebo dat’ predat’) zaloh na
verejnej drazbe alebo inym vhodnym spdsobom ziskat’ vytazok zo zalohu, ktory upravuje tato
Zéalozna zmluva alebo prislu$né pravne predpisy.

Za iné vhodné spdsoby vykonu zaloZného prava sa povazuju:

4.1. Priamy predaj tretej osobe, ktora zaplati za zdloh minimélne cenu stanovenu na zaklade
znaleckého posudku o vSeobecnej hodnote nehnutelnosti, podaného znalcom alebo
Zaloznym veritelom, pricom kupna cena bude kupujucim vyplatena ku dfiu u¢innosti
kupnej zmluvy. O predaji predmetu zalohu v tomto pripade bude Zalozny veritel' ZaloZcu
vopred informovat’.

4.2. Vyhlésenie verejnej obchodnej sutaze (d’alej len ,,Sut'az*) Zaloznym veritel'om.

a) Za dostato¢nu lehotu trvania Sutaze sa povaZzuje lehota jedného mesiaca od
uverejnenia vyhlasenia Sutaze. Za vhodny spdsob uverejnenia podmienok Sut'aze sa
povazuje oznamenie o vyhlaseni SutaZe v minimalne dvoch realitnych kanceldriach
pbsobiacich na uzemi SR. Najvhodnej$im z predloZenych navrhov sa rozumie navrh
na uzavretie kipnej zmluvy s najvy$Sou kupnou cenou a najskor$im zaplatenim
kupnej ceny. Zalozny veritel’ je opravneny ur€it’ prioritu uvedenych kritérii pre vyber
najvhodnejsieho navrhu.

b) Minimalna cena, ktord bude v priebehu Sutaze akceptovatelnou, bude cena
stanovend na zdklade znaleckého posudku o vSeobecnej hodnote nehnutelnosti,
podaného znalcom podla osobitného predpisu, v ¢ase vykonu zaloZného prava.

c) V pripade, ak nebude uzatvorena kupna zmluva s u€astnikom Sut'aze, ktory predlozil
najvhodnej$i ndvrh na uzatvorenie kupnej zmluvy v urenom Case, ma ZaloZny
veritel pravo Sut'az opakovat’, alebo vykonat’ spdsob uvedeny v bode 4.1.

d) Zalozny veritel’ ma pravo predat’ zaloh pod minimalnu cenu, a to len v pripade, ak sa
ani po druhom opakovani Sut'aze nepodari zaloh predat’.

Realizaciu zaloZného prava vykona priamo ZaloZzny veritel' alebo ju Zalozny veritel' vykona
prostrednictvom tretej osoby, ktora je na realizaciu tejto ¢innosti opravnena.

Zalozny veritel’ sa zavizuje v zmysle § 151m Obcianskeho zédkonnika oznamit’” vykon zaloZného
prava Zalozcovi. S vykonom zaloZzného prava moze ZaloZny veritel' zacat’ najskdr po 30 diioch
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od oznadmenia realizicie zaloZného prava Zalozcovi, pokial sa Zalozny veritel a Zalozca
nedohodnu na skor§om vykone zéloZzného prava.

7. Zélozca je povinny strpiet’ vykon zéloZného prava a je povinny poskytnit’ ZaloZnému veritel'ovi
| stEinnost’ potrebnu na vykon zaloZného prava. Najmi je povinny vydat' Zaloznému veritelovi
zaloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu a poskytnit' akukolvek int

potrebni si¢innost’.

| 8. Zdovodu, Ze pri predaji zalohu kona Zalozny veritel v mene ZaloZcu, ZéloZca ako mandant

poveruje a zaroveti splnomociiuje Zalozného veritel'a ako mandatara, aby pri vykone zélozného

prava predal zaloh v mene ZéloZcu ako mandanta a udel'uje mu plnomocenstvo, aby uskutocnil

vietky tikony, potrebné a nevyhnutné na vykon zalozného prava podla tejto Zaloznej zmluvy, a

to najmé aby

a) zabezpetil znalecky posudok na ocenenie zalohu znalcom, podl'a vyberu Zélozného veritel'a
ako mandatara,

b) zabezpetil, aby predlozil ndvrh na vklad vlastnickeho prdva v prospech tretej osoby
prislusnej sprave katastra nehnutel'nosti,

c) podpisal v zastupeni ZaloZzcu ako mandanta kiipnu zmluvu,

d) na vykonanie vietkych d’alich pravnych tkonov suvisiacich s predajom zéalohu .

9. Hodnota vytazku zpredaja zalohu bude pouzitd na thradu pohladavky Zalozného veritela
zabezpedenej touto ZaloZnou zmluvou. Platobna dispozicia bude vclenena do kupnej zmluvy
uzatvorenej so zaujemcom o nadobudnutie zalohu.

10. Zalozny veritel ako mandatar plnomocenstvo prijima a zavdzuje sa postupovat' pri vykone
zdlozného prava efektivne, sodbornou starostlivostou a podla platnych predpisov a
uskutoétiovat’ &innost’, na ktort sa zaviazal v sulade so zaujmami ZaloZcu ako mandanta.

11. ZaloZca ako mandant nie je opravneny plnomocenstvo vypovedat’ a zavézuje sa plnomocenstvo,
pocas trvania tejto ZaloZznej zmluvy, nevypovedat’. Skodu, ktora vznikne Zaloznému veritel'ovi
porusenim tejto povinnosti ZaloZcom, je Zalozca povinny bez omeSkania uhradit’. Zmluvne
strany tymto vyluduju platnost vietkych ustanoveni Obchodného zékonnika vztahujucich sa
k tprave mandétnej zmluvy, ktoré sa priecia alebo inak zhorSuju realizdciu tejto ZaloZnej
zmluvy.

Clanok V.
Trvanie a zanik zalozného prava

1. Zalozné pravo podla tejto Zaloznej zmluvy v prospech ZaloZného veritel'a sa zriad'uje na dobu
neurditd, aviak trvd minimélne 7 rokov odo dia pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia po
realizacii Projektu v zmysle Zmluvy. V pripadoch, kedy zdkon nevyzaduje kolaudatné konanie
tato 7 ro¢na lehota zadina plyntit odo diia riadneho dokoncenia a prevzatia stavby Obcou
(dokon¢enia rekonstrukénych prac/Projektu).

2. Zalozné pravo zriadené touto Zaloznou zmluvou zanika:

a) okamZikom splnenia vietkych povinnosti ZaloZcu v prospech ZaloZného veritela, ktoré
vyplyvaji zo Zmluvy, alebo

b) zanikom zabezpetovanej pohl'adavky, alebo

¢) okamzikom, ked ZaloZca alebo ind osoba v prospech Zalozného veritel'a pravoplatne zriadi
iné zabezpelenie jeho pohladavky a Zalozny veritel toto nové zabezpeenie akceptuje
a pisomne vyhlasi, Ze suhlasi s tym, aby nové zabezpelenie nahradilo zaloZné pravo, ktoré
vzniklo na zaklade tejto Zaloznej zmluvy, alebo

d) vzdanim sa zaloZného prava Zaloznym veritel'om, alebo
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e) okamzikom zaniku zalohu, alebo
f) okamzikom, kedy nastand iné skutoCnosti, na zaklade ktorych zanikd zalozné pravo podla
zakona alebo tejto ZaloZznej zmluvy.

Po zéaniku zaloZzného prava zriadeného touto Zaloznou zmluvou sa Zalozny veritel zavizuje
vykonat’ vSetky ukony k tomu, aby bolo zaloZzné pravo v jeho prospech zru$ené a vymazané
z prislusnych registrov.

Minimalna doba trvania zalozného prava podla tejto Zaloznej zmluvy sa predlzuje pri predizeni
platnosti Zmluvy alebo zavézkov z nej vyplyvajicich.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechddzaji na pravneho nastupcu ZaloZcu a taktieZ
na pravneho néastupcu Zalozného veritel’a.

ZéloZca sa zavidzuje v lehote do 3 pracovnych dni od vzniku predmetnej skuto¢nosti pisomne
s preukazatenym doruéenim informovat’ Zalozného veritel’a o:

a) kazdej zmene identifikaénych Gdajov zaloZcu vratane pravneho nastupnictva
b) spravnom, sidnom, exeku¢nom alebo inom konani, ktoré suvisi s predmetom plnenia zmluvy
¢) vstupe Zalozcu do ndtenej spravy

d) akychkol'vek inych skuto¢nostiach, ktoré by mohli mat vplyv na hodnotu zéalohu a/alebo
vykon zaloZného prava

Zalozn zmluvu je mozné zmenit iba pisomne na zaklade vzajomného stihlasu Zmluvnych stran
formou dodatku k ne;.

Pravne vzt'ahy vyslovene neupravené v tejto Zaloznej zmluve tykajuce sa zalozného prava sa
riadia platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, a to prvotne podla § 151a anasl.
Obcianskeho zakonnika. Ostatné pravne vztahy medzi ZaloZzcom a Zaloznym veritel'om, ktoré
nemaju priamy suvis so zaloznym pravom, sa riadia Obchodnym zakonnikom.

Zalozna zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z toho 2 pre potreby prislusnej spravy katastra, 1
pre Zalozného veritel'a a 1 pre ZalozZcu.

. Zalozna zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost’

dilom nasledujicim po dni zverejnenia Zaloznej zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady SR. Zalozné pravo zriadené touto zmluvou vznikd vkladom do prislusného
katastra nehnutel'nosti.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zalozna zmluva vznikla na zaklade ich slobodnej, vaZznej a
urCitej vole, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Na dokaz tychto skutocnosti
pripajaju Zmluvné strany k dohodnutym zmluvnym ustanoveniam svoje podpisy, na strane
Zalozcu uradne overeny.

ZalozZca sa zavizuje v lehote do 3 pracovnych dni od doru€enia upovedomia o zacati exekucie
pisomne upozornit’ exekutora, Ze podla ustanovenia § 8 ods. 10 zdkona ¢&. 523/2004 Z.z.
v suvislosti s ustanovenim § 61 a) zakona ¢. 233/1995 Z.z. hnutelny a nehnutelny majetok
obstarany a/alebo zhodnoteny z prostriedkov poskytnutych na zaklade Zmluvy (prostriedky z
fondu BIDSF) nepodliehajti vykonu rozhodnutia podl’a osobitnych predpisov s vynimkou vykonu

rozhodnutia realizovaného Zaloznym veritel'om.

V stlade s ustanovenim § 8 ods. 10 druhej vety zakona ¢&. 523/2004 Z.z nepodlicha hnutelny
majetok a nehnutel'ny majetok obstarany alebo zhodnoteny z prostriedkov poskytnutych zo
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Statneho rozpoc¢tu, zrozpoctu Eurdpskej unie alebo zfondu BIDSF vykonu rozhodnutia,
s vynimkou vykonu rozhodnutia realizovaného Zaloznym veritel'om.

10. Zalozca vyhlasuje, Ze predmet Projektu nebol anie je predmetom Ziadneho iného
financovania/spolufinancovania zo $trukturalnych fondov, Kohézneho fondu alebo akéhokol'vek
iného  finantného  nastroja  Eurdpskeho  spologenstva anebol ani  predmetom
financovania/spolufinancovania zrozpoétu Spologenstva v predchadzajucich programovych

obdobiach.
Zéalozny veritel: ZaloZca:
Bratislava, dria na. Vl¢any, diia .
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Ing. Jalius Ivan
starosta obce




