ZMLUVA €. 10/2016 O NAJME NAJOMNEHO BYTU

uzatvorena v zmysle § 12 zak. ¢ 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

Prenajimatel’: Obec VI€any

Zast. starostom obce: Ing. Gyula Ivan
Sidlo: Obecny urad 925 84 Vléany ¢. 944
ICO: 00306312

Bankové spojenie: VUB, a.s., URP Sal’a
Cislo Giétu: 19928132/0200

Najomca: FrantiSek Polgar

Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvale bytom: 925 84 Vicany ¢&.

Clanok L
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti pri Okresnom trade Sala, katastralny odbor na LV ¢&. 2236 pre obec
Vl¢any, kat. Gz. VI¢any ako bytovy dom so sup. ¢. 1548 post. na parc. &. 5/3 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 645 m?, ktory pozostava z 5 bytov (d’alej len ,,bytovy dom®).

Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ byt ¢. 3 (d’alej len ,,byt*) do uzivania ndjomcovi
za podmienok uvedenych v d’alSom texte tejto zmluvy.

Byt pozostava z obyvacej izby, kuchyne, kipel'ne a chodby. Celkova UZitkova plocha
bytu je 50,18 m% V obyvacej izbe predmetného bytu su plavajuce podlahy, v ostatnych
miestnostiach je dlazba. Pod oknami st umiestnené ocelovo-panelové radiatory.
V kupelni je sprchovaci kut s batériou, umyvadlo a 1 umyvadlova batéria. V kuchyni sa
nachadza plynovy sporak, kuchynskad linka sumyvacim drezom, 1 drezova batéria
a elektricky digestor.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt bez zavad v stave spdsobilom na riadne uzivanie
azavézujuc sa zabezpelit ndjomcovi plny aneruSeny vykon jeho prav spojenych
s uZivanim bytu.

Néajomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzuju vytvorit’ zdruZenie spolu so

stanovami, kde nédjomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na d&isteni
spoloé¢nych priestorov, ako aj na uhrade pripadnych vzniknutych spoloénych nakladov.

~ ClénokIIL. ,
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréity, od 01.12.2016 do 30.11.2019.



A

.

Najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany. V pripade, ak ndjomca pocas
(rvania nagjomného vztahu na zéklade tejto zmluvy riadne splni vSetky svoje zakonne
a2 zimluvné povinnosti a splni podmienky uvedené zdk. ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani, ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel
informovat’ ndgjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
spolu s podmienkami uzavretia ndjomnej zmluvy.

Najom bytu méZe zaniknat’ aj pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.

Pocas doby trvania ndjmu podla bodu 1 tohto ¢&lanku je prenajimatel’ opradvneny
vypovedat’ ndjom bytu len z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik. Néjomca je opravneny vypovedat’ nijom bytu z akéhokolvek
doévodu alebo bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota je trojmesadna a za&ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ mbze kedykol'vek odstupit’ od tejto zmluvy, ak

a) najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty byt takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika $koda alebo hrozi znaén4 Skoda,

b) nijomca d4 prenajaty byt do podndjmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela,

c) ngjomca v rozpore s touto zmluvou uziva byt na iny ucel ako byvanie.

N4jomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy, ak si miestnosti v byte zdraviu Skodlivé.

Négjomca sa zavizuje, ¢ v pripade skonéenia najmu (ak neddjde k opakovanému
uzavretiu zmluvy o ndjme nigjomného bytu podla bodu 2 tohto ¢lanku), najneskdr v den
skonCenia n4jmu, byt vyprace avrati prenajimatelovi v stave zodpovedajucom
dojednanému spdsobu uZivania resp. v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, hygienicky vybieleny a Cisty a zariadenia v byte podl'a Protokolu
o odovzdani a prevzati bytu. /¢l. Ibod 3 tejto zmluvy/. Ndjomca je zaroveri povinny
odovzdat’ prenajimatelovi vietky kl'age, ktoré od neho prevzal.

V pripade, ak ndjomca predmetny byt po skonfeni ndjmu nevyprace, najomca
splnomociiuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie na riziko a ndklady najomcu.

) Clanok IIL
VYSKA NAJOMNEHO A UHRADY ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

Néajomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné vo vySke 84,94 €/mesalne, slovom:
osemdesiatstyri eur a deviit'desiatityri centov t.j. 1.019,28 €/ro¢ne slovom: tisicdevitnast
eur a dvadsat'osem centov.

N4jomné je splatné v hotovosti do pokladne obce alebo na bankovy cet prenajimatela,
vzdy do 20. dnia bezného kalendarneho mesiaca. Najomné sa povaZuje za zaplatené
prevzatim hotovosti poverenym zamestnancom obce alebo pripisanim prislusnej Ciastky
na bankovy ucet prenajimatel’a.



Bankové spojenie: VUB, a. s.
Cislo uétu: SK26 0200 0000 0037 3356 2653

Najomné nezahrna uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu:
a) naklady za spotrebu elektrickej energie,

b) naklady za spotrebu plynu - vykurovanie,

¢) odvoz tuhého komunalneho odpadu,

d) miestne poplatky.

Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhradzat
najomca podl'a skutocnej spotreby a nakladov.

Clanok IV.
FINANCNA ZABEZPEKA

Nijomca na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu athrady za pripadné poskodenie bytu alebo
bytového domu poskytol prenajimatelovi finanéni zabezpeku vo vySke 6 mesacného
ndjmu, t. j. v sume 509,64 € (slovom: pit’stodevit’ eur a Sest'desiatStyri centov).

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany ndjomcu na zaklade ¢l. III. tejto zmluvy
vspojeni s &l IV ods. 1 tejto zmluvy, budi tieto zavizky ndjomcu uhradené zo
zébezpeky. Prenajimatel’ pisomne upozorni ndjomeu na Serpanie pefiaznych prostriedkov
zo zabezpeky tak, Zze uvedie vysku Cerpanych periaznych prostriedkov, ucel ich pouZitia
a datum Cerpania.

Néijomca je opravneny kedykol'vek pocas trvania najomného vztahu pisomne poZiadat
prenajimatel’a o informéaciu o aktuédlnej vyske zloZenej zdbezpeky, priCom prenajimatel je
povinny pisomne oznamit’ ndjomcovi aktualnu vysku zloZenej zdbezpeky do 5 dni odo
dita dorucenia pisomnej Ziadosti ndjomcu.

Po skonéeni najmu je prenajimatel’ opravneny zadrzat' a Cerpat’ penazné prostriedky zo
zloZenej zabezpeky, ak najomca pocas trvania najomného vztahu sposobil
prenajimatelovi na predmete ndjmu Skodu alebo prenajimatel’ ma vo¢i ndjomcovi iné
splatné pohladdvky. O gerpani tychto petiaZnych prostriedkov je prenajimatel’ povinny
vystavit’ najomcovi potvrdenie spolu s dovodom Cerpania.

Po skonéeni najomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit' ndjomcovi zloZenu
zébezpeku, zniZent o petiazné prostriedky Cerpané na zaklade ods. 2 a 4 tohto ¢lanku.

Clanok V. , '
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny:

a) umoznit’ ndjomcovi nerusené uZivanie bytu, a to podas celej doby ndjmu,

b) odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie,
c¢) prevziat’ byt od ndjomcu po skoneni ndjmu.

Néjomca je povinny:



a) uzivat byt riadne a riadne pozival plnenia, ktorych poskylovanie je spojené
s uzivanim bytu,

b) uzivat byt vyluéne na byvanie, primerane jeho povahe a uréeniu,

¢) umoznit’ prenajimatelovi pristup k bytu za ucelom kontroly, ¢ ho najomca uZiva
riadnym sposobom,

d) uhradzat’ riadne a v&as na zéklade ¢l. III. tejto zmluvy ndjomné a ihradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu,

e) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie
zabezpecujlice ostatnym najomcom vykon ich préav,

f) oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’ a umozZnit’ mu ich vykonanie, inak ndjomca zodpoveda za skodu,
ktor4 nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

g) bez zbyto¢ného odkladu odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte alebo
bytovom dome sam - ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchédzajicom
upozormeni najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu néhradu,

h) uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou,

1) starat’ sa o to, aby na byte nevznikla $koda,

j) plnit’ a dodrzZiavat’ poZiarno-bezpe€nostné predpisy,

k) udrziavat’ poriadok a Cistotu v byte a v okoli bytu a podielat’ sa na vytvarani obytného
prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia bytového domu.

3. Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sUfasnym technickym stavom bytu
a v takom stave ho prebera. -

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podnajmu bez predchadzajiiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

5. 'V pripade skoncenia ndjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢)
Obcianskeho zékonnika (hrubé poSkodenie bytu ajeho prisluenstva), je néjomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi vzniknuti $kodu bez zbyto¢ného odkladu po dorudeni
vyzvy prenajimatel’a, resp. prenajimatel’ je opravneny finan¢nu &iastku zodpovedajucu
vyske spdsobenej Skody Cerpat’ z poskytnutej finan¢nej zabezpeky najomeu.

N

. Né4jomca je povinny zachovat’ pdvodny stav a vybavenie bytu. Ndgjomca nesmie vykonavat’
stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady. Ak prenajimatel’ vykondva tpravy bytu
na prikaz prislu$ného orgénu §tatnej spravy, je ndjomca povinny umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedd za Skodu, ktora v doésledku nesplnenia tejto povinnosti vznikne
prenajimatel’ovi.

~

Prenajimatel mé pravo na uhradu nékladov tych oprdv audrzby bytu, o ktorych
vykonanie sa ndjomca nepostaral v¢as.

o0

. Néjomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odéitavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu, ako st plynové a elektrické
spotrebice, isti¢e a meranie, vykurovacie telesé arozvody k nim, vodovodné rozvody
apod., za ktorym ucelom sa zavizuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpegit’ pristup do
bytu. V pripade, Ze ndjomca tuto povinnost’ porusi, zodpovedd za Skodu, ktord tym
prenajimatel’ovi vznikne.



9.

0. Najomca je povinny po dobu najmenej 30 rokov umoznit’ po predchadzajucom oznameni,

na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva,
prisludného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického
stavu najomného bytu.

~ Clénok VI. _
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy vyZaduju pisomnu formu a podpisy oboch zmluvnych
stran.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti si vyluéne len zmluvné strany. Pri
neprevzati doporucenej zasielky je diiom dorucenia defi uloZenia zasielky na poste.

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran su rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d'alSom
platia prislu$né ustanovenia zak. &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o
socialnom byvani a Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasujti, Ze maju plnt spdsobilost’ na pravne ukony, Ze tito zmluvu
uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne a vdZne, urCite azrozumitelne, teda tak, -aby
v buducnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit'.
Zmluvné strany d’alej vyhlasuju, Ze zmluvu si preditali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuju
svojim podpisom.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
najomca a jedno vyhotovenie prenajimatel’.

Prilohou €. 1 tejto zmluvy je zoznam drobnych oprav v byte stvisiacich s jeho uZivanim
podla prilohy €. 1 k Nariadeniu vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.

Prilohou €. 2 tejto zmluvy je zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu

Prilohou €. 3 tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

Vo Vl¢anoch, diia 30.11.2016

Prenajimatel”: Néjomca:

Ing. Gyulalvan “FrantiSek Polgar
starosta obce Vi¢any



